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l. DATE GENERALE

1. Date de recunoagtere a documetatiei
e Denumirea obiectivului: PUZ ,Constituirea unui parc industrial pe amplasamentul si in
vecinatatea Centrului Economic Bucovina”;
o Beneficiar: Judetul Suceava prin Consiliul Judetean Suceava;
e Amplasament: str. Aeroportului, nr. 1, cod postal 720000, oras Salcea, jud. Suceava;
e Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;
o Data elaborarii: 10.2019;
e Certificat de urbanism nr.: 39/ 28.03.2019

2 Obiectul PUZ
Solicitari ale temei — program:
Prezentul PUZ se intocmeste in vederea constituirii unui parc industrial pe amplasamentul si in
vecinatatea Centrului Economic Bucovina, a studiului geotehnic, a documentatiilor pentru
evaluarea impactului asupra mediului, obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de
urbanism.
Planul urbanistic zonal va cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie a acestora.

—_— — — ~—

Prin planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatad de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Incadrarea in Regiunea de Dezvoltare Nord-Est

SIRET - industrial park @
@ BUCECEA - ind

LETCANI - industrial park @
@ MIROSLAVA - industrial park
@ MECANICA CEAHLAU - industrial park

SAVINESTI - industiial platform @
@ BUHUSI - industrial plat
@ VASLUI - |
@ HIT - industrial park
@ ONESTI - industrial plal

@ EXISTING industrial parks
@ FUTURE
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Dupé cum rezulté din situatia Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, la data de
6 februarie 2019, in regiunea Nord-Est functionau urmatoarele parcuri industriale:
1) Parcul Industrial Ceahlau Piatra Neamf (judeful Neamt)

) Parcul Industrial Botosani (judetul Botosani)
) Parcul Industrial HIT Hemeius (judetul Bacau)
) Parcul Industrial Miroslava (lasi)
) Parcul Industrial Siret (judetul Suceava)

Ol B W N

Conform Ghidului investitorului 2017, publicat de catre Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Est,
alte 6 parcuri industriale/platforme industriale urmeaza a fi constituite:

1) Parcul Industrial Bucecea (judetul Botosani)

Parcul Industrial Letcani (judetul lasi)

Platforma Industriala Savinesti (judetul Neamt)

Platforma Industriala Buhusi ( judetul Bacau)

Platforma Industriald Onesti (judetul Bacau)

Platforma Industriald Vaslui (judetul Vaslui)

D O1 B LW N
—_ ===

3. Surse documentare

in cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatile de urbanism elaborate
anterior (PUG U.A.T. Salcea, PUG com. Dumbraveni) si aprobate conform legii, s-au facut
deplasari pentru culegerea de date din teren, iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea
topografica a terenului cuprinzand imobilul si echiparea tehnico-edilitara existenta.

La baza elaborarii prezentului PUZ stau in principal:
A. Probleme urbanistice si de amenajare a teritoriului
1. Legea 50 /1991
2. Legea 350/2001
3. Ordin nr. 2701 /2010 privind informarea si consultarea publicului
4, Ord. 233 /2016 privind Normele de aplicare a Legii 350 / 2001
5. Codul Civil al Roméniei (art. 576-609 despre servituti)
B. Problematica specifica
1. Legeanr. 186 / 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale
C. Probleme privind calitatea constructiilor
1. Legea 10/1995
2. HGR. 925 / 1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor si a
constructiilor
3. H.G.R. nr. 766 / 1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii: Regulament privind stabilirea categoriei de importantd a
constructiilor
D. Probleme de protectia mediului
1. 0.U.G. 195 /1995 privind protectia mediului, completata si modificata
2. H.G. 1076 /2004 — evaluare de mediu pentru planuri si programe
E. Probleme de igiend, sanatate, protectia populatiei si protectia muncii
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1. Legeanr. 106 / 1996 privind protectia civila
2. O.M.S. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd
privind mediul de viata al populatiei

F. Probleme P.S.I.

1. H.G. nr. 571 / 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii si
alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si
stingerea incendiilor

2. OM.. nr. 775/ 1998 prentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor

3. OM.l. nr. 84 / 2001 prentru aprobarea Metodologiei privind elaborarea
scenariilor de siguranta la foc

G. Acte normative, regelementari tehnice

1. Regulament privind activitatea de metrologie in constructii

2. Regulament privind conducerea si asigurarea calitatii in constructii

3. Regulament privind certificarea de conformitate a calitétii produselor folosite
in constructii. Normative, Ghiduri, Metodologii

4. Normativ NP 051 — 2001 pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
aferent la cerintele persoanelor cu handicap

5. Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
siguranta in exploatare, indicativ NP 068 / 2003

La elaborarea prezentei documentatii s-au analizat si interpretat datele furnizate de
beneficiarul lucrarii privind tema de proiectare.

Studii de fundamentare intocmite concomitent sau anterior PUZ:
- Studiu topografic
- Studiu geotehnic
- Studiu pedologic
- Studiu de fezabilitate

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
1. Evolutia zonei

Primele documente care vorbesc despre localitatea Salcea dateaza din secolul al XVII-lea. Ulterior,
Salcea s-a dezvoltat ca o localitate-satelit a municipiului Suceava si a avut statutul de comuna
pana in 2003, cand locuitorii din Salcea s-au pronuntat, prin referendum, pentru ridicarea asezarii
la rang de oras. Trecerea propriu-zisa la statutul de localitate urbana s-a produs in anul 2004.

Zona studiatd se afla la nord-est de UAT mun. Suceava, in zona terenurilor agricole de mari
dimensiuni, invecinata la est cu Aeroportul International ,Stefan cel Mare” Suceava.

Aeroportul Suceava a fost infiintat in anul 1962. Principala companie aerianad din Romania,
TAROM, a operat zboruri comerciale la Suceava din 1962 pana in 2001, acestea fiind apoi reluate
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incepand in 2004. In perioada de pauzi a TAROM-ului, zborurile au fost asigurate de compania
privata Angel Airlines.

fn anul 1963 pista este betonata si este construita o platforma de imbarcare / debarcare pentru
pasageri si marfa. Incepand din martie 2005, aeroportul poarta denumirea Aeroportul International
,Stefan cel Mare” Suceava, fiind deschis pentru prima data in istoria sa traficului international.

Pana in anul 2013, aeroportul nu a avut un trafic intens si un numar mare de pasageri procesati
datorita infrastructurii sale destul de invechite. Traficul maxim al acestei perioade a fost inregistrat
inanul 2010, cand 34.437 de pasageri au folosit aeroportul de la Suceava.

in august 2013 au demarat lucrérile de modemizare si extindere ale aeroportului. Acestea au
presupus marirea pistei, construirea unui nou turn de control si introducerea unui sistem de
aterizare instrumentala. Pista veche era din beton si avea dimensiunile de 1.800 de metri lungime
si 30 de metri latime. Noua pista este asfaltata si este de 2.460 de metri lungime si 45 de metri
|latime. Aeroportul a fost redeschis pe 25 octombrie 2015.

in zona studiata a fost realizat Centrul Economic Bucovina prin Programul PHARE 2001 cu o
investitie de 4.999.777,36 Euro, din care contributia proprie a Judetului Suceava a fost de
654.970,83 Euro. Punerea in functiune a cladirilor CEB a avut loc in anul 2006, an in care a fost
infiintat ,Centrul Economic Bucovina” S.A Suceava, sub autoritatea actionarului unic Consiliul
Judetean Suceava, cu administrarea imobilelor ca obiect principal de activitate. Societatea a
functionat in pierdere timp de doi ani si si-a suspendat activitatea pana in 2011, cand a fost
desfiintata, iar patrimoniul CEB a reintrat in administrarea directd a Judetului Suceava prin
Consiliul Judetean Suceava. O buna oportunitate de a relansa activitatea Centrului Economic
Bucovina (CEB) s-a pierdut in anul 2013, cand s-ar fi putut solicita titlul de parc industrial in temeiul
Legii nr. 186 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, intraté in vigoare in luna iunie
a aceluiasi an. Un exemplu de buna practica in acest sens este functionarea Parcului Industrial HIT
Hemeus, constituit pe o infrastructura finantata, similar CEB, prin Programul PHARE. Din 2011
pana in prezent, unele cladiri au fost inchiriate partial sau total, altele au intrat in conservare.
Valoarea de piaté pentru inchiriere (pretul minim de inchiriere prin licitatie publica) a fost evaluata
in 2016 la 9,08 lei/mp/luna (fara TVA) pentru spatii birouri / sedii sociale firme si la 5,19 lei/mp/luna
(fara TVA) pentru spatii de productie.

2. Incadrarea in localitate

Terenurile ce au generat PUZ sunt terenuri extravilane in suprafatd compacta de 140.450 mp,
situate in orasul Salcea (125.613 mp, proprietate publicad a Judefului Suceava - CF nr. 33427 si
3.000 mp, transmis Consiliului Judetean Suceava in folosintd gratuitd din domeniul privat al
Orasului Salcea) si in comuna Dumbraveni (11.837 mp, proprietate publicd a Judetului Suceava -
CF nr. 31855).
Vecinatatile terenurilor ce au generat PUZ:

- Lanord: terenuri agricole extravilane;

- Lasud: drumul de acces catre Aeroportul International Stefan cel Mare;

- Lavest: terenuri agricole extravilane;

- Laest: Aeroportul International Stefan cel Mare.
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3. Elemente ale cadrului natural

o Relief
Regiunea care face obiectul prezentului studiu geotehnic este situatd morfologic in partea de nord-
vest a Podisului Moldovei, subunitatea geomorfologica a Podigului Sucevei.

Morfografic, zona are caracterul unui platou structural inclinat spre nod-est si avand usoare
denivelari ale CTN, racordandu-se cu versantul si terasele raului Suceava.

Morfologia actuald este rezultatul actiunii unui complex de factori fizico—geografici care au
fragmentat zona sub forma de platouri, coline si dealuri, ale caror interfluvii principale prezinta o

orientare generala de la nord-vest spre sud-est, conforma structurii geologice monoclinale. In
acelasi sens descresc si altitudinile interfluviale catre axul vaii Suceava.

Aparitia in zond a unor tipuri specifice de relief a fost posibila datorita actjunii factorilor interni,
proprii regiunii geostructurale de platforma (predominarea miscarilor epirogenetice pozitive) si a
factorilor externi, conditionati de variatia climatelor de nuanta continentald, care s-au succedat din
Pliocen si pana astazi. Din aceasta cauza, a predominat eroziunea si denudatia (in Pliocen clima
era subarctica), relieful evoluand dupa legile existente in stepele reci.

De asemenea, structura geologica predominant monoclinalé (de platforma), se reflecta in relief prin
formarea de cueste, vai subsecvente si reconsecvente, platouri (caracter structural) si coline, insa
faciesurile litologice i-au imprimat un aspect specific: forme larg valurite (predomina argile, marne si
nisipuri), in alternanta cu platouri (predomina gresii si calcare oolitice).

Tipul de relief dominant este cel sculptural-fluviatil deluvial, aparut in Cuaternar si format sub
actiunea eroziunii fluviatile si deluviale. Acest tip este reprezentat prin platouri si coline sculpturale
larg valurite, cu versanti deluviali, ale caror pante inclind spre nord-est si sud—est.

in concluzie, formatiunile geologice existente in zona de fundare, conditiile fizico-geografice si
antropice sunt favorabile realizarii in bune conditiuni a obiectivului mentionat.

o Conditii pedologice

e Clima
Zona amplasamentului este caracterizata printr-un climat temperat—continental (provincia climatica
est-europeana), avand nuante baltice (regim pluviometric moderat, veri moderat de calduroase si
ierni reci).

Acest climat este inclus in subetajul dealurilor si podisurilor joase (altitudini cuprinse intre 200 si
500 m), caracterizate in zona prin urmatoarele elemente climatice si microclimatice (inregistrate la
statia meteorologica Suceava):
o radiafia solara globala = 107,07 kcallcm?/an (iulie =15,11 si decembrie = 2,32
Kcallcm?);
o durata medie de stralucire a soarelui = 1859,9 ore/an;
o temperatura medie multianuald = 7,69C (inregistrandu-se valori maxime si minime
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egale cu 12,80C si 3,4°C);

= temperatura medie lunara pozitiva = 18,10C (iulie);

= temperatura medie lunard negativa = - 40C (ianuarie);

= amplitudinea termicd anuala = 22,10C (indica un climat temperat de limita).
temperatura maxima absoluta = + 38,6°C;
temperatura minima absoluta = - 31,0°C;
amplitudinea maxima absoluta = 71,3%C (caracterizeaza climatul continental);
umezeala relativa a aerului = 78% (72% in luna V si 84% in lunile | si XII);
nebulozitatea medie = 6,4 zecimi de cer;
precipitati medii multianuale = 585,5 mm, existand abateri pozitive si negative,
diferentiindu-se anii ploiosi (intensa activitate ciclonicd) si secetosi (activitate
anticiclonica), iar anotimpual valorile sunt: | = 73,4 mm, P = 158,5 mm, V = 250,3
mmsi T=103,3 mm.
De mentionat este faptul c& precipitatiile cazute sunt direct proportionale cu temperatura aerului,
originea maselor de aer si dinamica acestora, orografia si localizarea geograficd a zonei,
remarcandu-se un continentalism ridicat (vara se inregistreaza 40-50%, in medie 70 mm/luna), in
schimb iarna cad numai 20 mm/luna. In semestrul cald, cad si averse, care, desi au o durata scurta,
produc o mare cantitate de apa ce influenteaza eroziunea areolara si torentiala.

O O O 0 O O

o cantitdli maxime in 24 h = 81,6 mm (3.05.1978), frecvente in lunile VI, VII si VIII
(80-90%), dar se inregistreaza si in lunile IX si V;

o regimul eolian din zona este influentat de pozitia si intensitatea centrilor barici,
orografie, altitudine si orientarea reliefului, care determind o frecventd mare a
vanturilor din directia nord-vestica (27,1%) urmate de cele dinspre sud—est si sud.

e Flora sifauna

Vegetatia de lunca a Sucevei cuprinde plante hidrofile lemnoase (salcia, rachita, plopul, arinul) si
ierboase (rogoz, pipirig, izma, piciorul cocosului etc). Pe teritoriul municipiului si in imprejurimi se
gasesc si plante rare, veritabile monumente ale naturii, ocrotite de lege. Astfel, la circa noud
kilometri de oras si la un kilometru lateral de soseaua E 85 (DN2), vizitatorii intalnesc rezervatia
floristica Ponoare unde exista deditei (Pulsatilla patens si Pulsatila montand), ruscuta de
primavard (Adonis vernalis), frasinei (Dictamnus albus), stanjenei (Iris coespitosa si Iris sibirica),
bulbuci (Trolius euro-pueus).

De asemenea, zona se bucurd de conditi bune de dezvoltare cerealele, plantele tehnice,
legumele, in lunca Sucevei serele ocupand si ele un loc destul de insemnat. Livezile de pomi
fructiferi acopera versantji insoriti ai dealurilor din imprejurimi, fiind vestite pentru speciile lor variate
si pentru productiile mari obtinute.

4. Circulatia

Parcul Industrial propus este localizat geografic in Nord-Estul Roméniei, la 450km de Bucuresti,
12km de municipiul Suceava si 30,5km de municipiul Botosani.

Accesul rutier la Centrul Economic Bucovina se realizeaza prin DJ 209A care face legatura prin DN
29 (E 58), dupa numai 12 km, cu DN 2 (E 85) pe directia Bucuresti si DN 17 (E 576) pe directia
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Cluj-Napoca.
Pentru transport feroviar, intre CEB si Gara Burdujeni-Suceava sunt 14 km.

Prezentam mai jos harta retelei C.F.R., conform datelor oficiale furnizate de catre Caile Ferate
Romane:

SCHEMA

-

\
Valea Visétu,
3

>\Ilseu dedos 1
s H

Legenda

Aeroportul International Stefan cel Mare Suceava, modernizat intre 2013 si 2015, dotat cu o pista
elastica de 2450 m, permite operarea avioanelor cargo de tipul Boeing 767.

5. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor din zona. Relationari dintre functiuni:
Terenurile ce au generat PUZ sunt proprietate publicd a Consiliului Judetean Suceava, astfel:
Terenul cu numarul cadastral 33427 UAT Salcea cu suprafata de 125613mp este situat in
extravilanul orasului Salcea si are categoriile de folosinta:

o Féaneata - 70249mp;

e curti constructii — 49042 + 4395 + 1927 = 55364
Terenul cu numarul cadastral 31855 UAT Dumbraveni este situat in extravilanul comunei
Dumbraveni si are categoriile de folosinta:

e Faneata - 11837mp.
Pe terenul identificat cu N.C. 33427 s-a construit anterior Centrul Economic Bucovina ce este
reprezentat conform cadastrului prin constructii industriale si edilitare (CIE).
Zona studiata este amplasata in zona de terenuri agricole din extravilan, pe limita de est aflandu-se
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terenurile Aeroportului International ,Stefan cel Mare”, Suceava.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Frontul construit de pe terenul identificat cu N.C. 31855 este inexistent.

Pe terenul identificat cu N.C. 33427 s-a construit anterior Centrul Economic Bucovina ce este
reprezentat conform cadastrului prin constructii industriale si edilitare (CIE).

Din suprafata totala de 140.450 mp, terenul aferent Centrului Economic Bucovina are 77.858 mp,
din care 47.918 mp, imprejmuiti, sunt ocupati cu cladiri, alei carosabile, alei pietonale, parcari si
spatii verzi. Rezultd c& viitorul parc industrial va avea o suprafatd construibild cu respectarea
organizarii urbanistice a zonei, neocupata si liberd de sarcini in prezent, de 89.532 mp.

Cladirile existente pe teren au fost realizate intr-un stil arhitectural unitar si sunt reprezentate de:
e Pavilion expozitional / Centru Comercial — Sc.=2197mp — rh=P+2E
e Hale de productie x 8 — Sc.=intre 508 si 517mp - rh=P
e Centru/ Incubator de afaceri — Sc.= 457mp — rh=P+2E
e (Cabina poartd — Sc.= 59mp —rh=P

e Post trafo — Sc.= 14mp — rh=P
Pavilionul expozitional, prin arhitectura sa, este elementul central al ansamblului. Fiind dispus la
capatul de perspectiva al drumului central din incintd, reprezentadnd elementul de interes in
ansamblul propus pe sit.

Compartimentérile interioare sunt cele specifice unui ansablu expozitional, cu spatii libere pentru
standuri, séli de conferinte, birouri, sali de proiectie. Toate spatile sunt dimensionate pentru a
satisface cele mai mari exigente. In acest fel, s-a mizat pe atragerea de expozitii si conferinte de
medie si mare anvergura.

Partea de infrastructura este dimensionat si realizata din beton armat. Suprastructura este de tip
mixt: o parte este din cadre de beton armat si zidarie, altd parte este pe structura metalica.
Inchiderile sunt cu fatade ventilate, pereti cortina si din zidarie. Finisajele interioare sunt de cea mai
buna calitate. Pardoselile au respectat cerintele pentru trafic intens.
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Halele de productie (8 unitati) au fost repartizate pe o arie generoasé, intr-un circuit de flux
ergonomic, usor de utilizat ca acces, dispuse perimetral pe axul drumului ce duce catre pavilionul
expozitional. Astfel, se poate spune ca au fost dispuse retras pe aliniament faté de drumul central
din incinté. Dispunerea lor creaza un front discontinuu, find asezate izolat pe ,parcele”.

Spatiile interioare au fost compartimentate atat pentru zona administrativa, cat si pentru zona de
productie si depozitare.

Ca si structura constructiva, au fost realizate pe fundatii din beton, suprastructurd metalica si
inchideri din zidarie. Acoperisul este tip sarpantd metalica. Exista si zone de acoperis terasé pe
anumite segmente.

Centrul / incubatorul de afaceri a fost dispus pe latura de vest, in imediata vecinatate a accesului
in incinta. Fiind dispus la capatul opus fata de Pavilionul expozitional, dar lateral axului — drumul
principal din incintd, centrul de afaceri dispune de o accesibilitate crescuta pentru gazduirea de
spatii de birouri pentru firme, sali de sedinte, spatii pentru derulare activitati de cercetare.

Ca si structura constructiva, a fost realizat pe fundatii din beton, suprastructura metalica si inchideri
din zidarie. Acoperisul este tip sarpantd metalica. Existd si zone de acoperis terasa pe anumite
segmente.

R I M e T T

Riscuri naturale:
In zona studiata nu exista fenomene de risc natural.

6. Echipare edilitara

Centrul Economic Bucovina dispune toate retelele edilitare. Pentru restul obiectivelor propuse prin
PUZ se vor face extinderi si bransamente conform unor studii de specialitate.
Pe amplasamentul Centrului Economic Bucovina se regasesc urmatoarele echipamente edilitare:
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Retea de energie electrica - post alimentare energie electrici - CLADIREA - C17 + Echipament
(Post transformare) si distributie, Protocol de predare primire CEB intre Min. Integréarii
Europene si CJSv nr. 11269/11.2006;

Retea de telecomunicatii, Protocol de predare primire CEB intre Min. Integrarii Europene si
CJSv nr. 11269/11.2006;

Acces auto, 170ml, HCL Salcea nr.38/02.02.2005

Retea de gaz metan 550ml, Protocol de predare primire CEB intre Min. Integrarii Europene si
CJSv nr. 11269/11.2006;

Retea de apa, 540ml, Protocol de predare primire CEB intre Min. Integrarii E uropene si CJSv
nr. 11269/11.2006;

Sistem de colectare deseuri;

Sistem evacuare ape menajere, Protocol de predare primire CEB intre Min. Integrarii Europene
si CJSv nr. 11269/11.2006.

Disfuntionalitati:

Domenii Disfunctionalitati
o Circulatiile din interiorul Centrului Economic Bucovina necesita
Criculatii/ modernizare
Accesuri ° Accesuri nesemnalizate corespunzator
o Lipsa unei legaturi pietonale cu Aeroportul International Suceava
o Intersectie drumului de acces in Centrul Economic cu drumul spre
aeroport ce necesita modernizare
o Amplasarea in vecinatatea aeroportului ce genereaza restrictii
Fond construit/ specifice
utilizarea o Constructiile existente necesita reparatii/ modernizar la interior si
terenului exterior
o Spatiul verde in totalitatea sa nu este ingrijit corespunzator-imagine
Protectia mediului destructurata
o Nu exista aliniamente de arbori
o Centrul Economic Bucovina genereaza trafic greu ce produce noxe
specifce
o Centrul Economic Bucovina a fost prevazut pentru a gazdui functiuni
industriale si servicii complementare ce pot fi surse de poluare dar
sub limitele acceptabile

11
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7. Probleme de mediu

fn zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului, terenul fiind folosit ca teren
arabil si faneata in prezent.

Centrul Economic Bucovina reprezintd o sursa de poluare, dar sub limitele acceptabile, in special
prin faptul ca din toate imobilele existente numai o singura hala, constructia A1.7, este ocupata de
firma Astdubel SRL, bazatd pe productia de componente auxiliare din lemn, productia de
echipamente pentru prelucrarea lemnului si consultanta.

Analiza situatiei existente evidentiaza urméatoarele probleme de mediu:
- traficul generat de dezvoltarea zonei va produce noxe si poluare fonica, dar sub
limitele acceptabile;
- inexistenta unor plantatii de aliniament si perdele verzi de protectie, ce produce o
imagine calitativ-slaba a peisajului.

8. Optiuni ale populatiei
Prin constituirea Parcului Industrial Bucovina (denumire propusa si prin Studiul de Fezabiliate
realizat anterior), se doreste crearea unui pol industrial care sa impulsioneze pe termen lung
dezvoltarea locala durabild in judetul Suceava, precum si cresterea nivelului de trai prin atragerea
investitiilor si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca.
Obiectivele specifice ale constituirii parcului industrial se refera la:
v' Atragerea investitiilor autohtone si straine
v" Crearea de noi locuri de munca
v" Cresterea atractivitatii regiunii pentru investitii in activitati economice
v" Cresterea gradului de competitivitate economica
v' Efectul pozitiv de antrenare in economie

La nivel judetean, in cadrul Strategiei de Dezvoltare Economica si Sociald a Judefului Suceava,
perioada 2011 — 2020, constituirea unui parc industrial in judeful Suceava este consideratd ca
oportuna si din punct de vedere al valorificarii complementaritatii economice dintre judetul Suceava
si judetele vecine.

Importanta parcurilor industriale in regiune este subliniata si de catre Agentia de Dezvoltare
Regionala Nord-Est in cadrul materialelor de promovare a Regiunii, prin prisma accesului crescut
la resurse materiale si umane, disponibile in zona, facilitatilor fiscale, serviciilor bancare atractive.
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1l PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru realizarea prezentului PUZ, a fost realizata o ridicare topografica actualizatd cu viza OCPI
ce a fost pusé la dispozitie de beneficiar.

Conform certificatului de urbanism pentru prezentul PUZ, s-a realizat si un studiu geotehnic pentru
a evidentia stabilitatea terenului cu stratificatia sa, cat si un studiu pedologic pentru a stabili cotele
de bonitare ale terenurilor agricole ce vor fi scoase din circuitul agricol.

Concluziile studiului geotehnic:

Terenul studiat este stabil din punct de vedere al alunecarilor de teren si nu este inundabil.

Rezultatele obtinute in teren (lucrarile geotehnice executate si prezentate in aceastd D.T.), dar si
literatura de specialitate referitoare la zona, la care se adauga particularitatile constructive si
tehnologice ale constructiilor care urmeaza a se realiza, ne determing sa recomandam urmatoarele:

e viitoarele constructji vor avea cota de fundare pe stratele de argila si argila prafoasa, (la o
adancime de fundare de minim 1,20 m, fatd de CTN), asigurandu-se si adancimea maxima
de inghet, considerata pentru aceasta regiune la 1,00-1,10 m, fata de CTN (conform STAS
6054-77), incadrandu-se dupa tipul de umiditate in tipul climatic II;

o conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza la
urmatoarele categorii:

o acceleratia terenului ........c.ccovvvvrieieniciieeee e ag=0,20;

o perioada de Colf ......ocvviriiiiriecre s Te=0,7 sec;

o regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara MSK.

o terenurile se incadreaza ca sapatura manuald, conform normativului in vigoare (TS 81), in
categoriile:

o argila, la teren ,foarte tare”, sapaturad manuala si categoria a ll-a mecanizat, pozitia
27 din Ts;

o argila préfoasa, la teren ,tare”, sapaturd manuald si categoria a Il-a mecanizat,
pozitia 21 din Ts.

o sapaturile deschise (depasesc 1,00 m adancime) vor fi prevazute cu sustineri provizorii
adecvate, pentru a impiedica prabusirea peretilor excavatiei sau producerea accidentelelor
umane, fiind executate in conformitate cu N.S.M. 52, ,Legea protectiei muncii nr. 319/2006"
etc;

Pentru evitarea infiltrarii apelor de suprafata la cota de fundare, vor fi luate urmatoarele
masuri;

- sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si
evacudrii rapide de pe intreaga suprafatd supusa construirii, a apelor provenite din
precipitatii sau alte surse de suprafatg;

- sapaturile vor fi prevazute cu base care sa permita colectarea si evacuarea rapida
a apelor provenite din precipitatii pe toatd durata executiei constructiei, astfel incat
stratul de beton sa fie turnat pe teren uscat;

- executarea trotuarelor etanse in jurul constructiilor, cu latimea minima de 1,00 m,
vor avea panta de 2%, orientatd spre exterior, acestea fiind echipate cu rigole
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etange pentru colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitaiile cazute in
amplasament. O atentie deosebita se va acorda rostului dintre trotuar si cladire
care se va etansa cu mastic de bitum si se va urmari mentinerea acestei etangeitati
pe toata durata de exploatare a constructiei.
e presiunea conventionald calculata conform NP 112/2014: pentru stratul de argila si argila
prafoasa Pconv = 190 kPa (pentru adancimea de 1,20 m, fatd de C.T.N.);

Avand in vedere prevederile normativului NP 074/2014, sistemul constructie - teren se incadreaza
in categoria geotehnica 1 — Risc geotehnic redus, conform urmatorului punctaj:

Factorul avut in vedere Descriere Punctaj
Conditiile de teren Terenuri bune 2 puncte
Apa subterana Fara epuismente 1 punct
Clasificarea constructiei dupa categoria de | Moderat (C) 3 puncte
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1 punct
Zona seismica de calcul ag=0,20 2 puncte
Riscul geotehnic Redus 9 puncte
Categoria geotehnica 1

La proiectarea si executia obiectivului sus mentjonat, vor fi respectate prevederile din Normativele
si STAS-urile in vigoare, in special: P 100-1/2013, NP 112-2014, STAS 605477, STAS 3349/1-
83, NE 012-99, enumerare nelimitativa, ea completandu-se cu alte normative, dar si cu masuri
specifice locale, precum si cu ,Norme de protectie si igiena muncii in constructii” aprobat de
M.L.P.A.T. aprobat prin ,Ordin nr.9/N/15 martie 1993".

Amintim ca pe parcursul executarii lucrarilor se va realiza monitorizarea acestora, conform
prevederilor din ghid GT 035-2002 (2.5) prin care s& se adapteze daca este necesar detaliile de
executie in functie de conditile geotehnice intalnite si comportarea lucrarilor in faza de
constructie.

La fazele DTAC/PTh, pentru constructiile preconizate, se vor elabora studii geotehnice pe baza
datelor de tema furnizate de proiectant si a lucrarilor de teren, respectiv a incercarilor de laborator
aferente, stabilite in conformitate cu prevederile normativului NP 074/2014.

Concluziile studiului pedologic:

Concluziile studiului de fezabilitate:

IMPACTUL ECONOMIC al creérii Parcului Industrial Bucovina poate fi evaluat din punct de vedere
al influentelor directe si indirecte. Impactul economic presupune schimbarea preconizata a
anumitei activitati economice. Spre exemplu, investitia intr-un depozit sau o unitate de productie ar
crea un impact economic. Fiecare leu céstigat prin vanzarea de produse finite are efect
multiplicativ pentru economie. Veniturile se creeaza direct, adica existd un impact direct de la
achizitjile publice ale materiei prime, salarii, bunuri si servicii necesare pentru producere, impozite,
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dividende si economii. Societatile comerciale, primind plata pentru bunuri si servicii din consumuri
(impact economic direct), angajatii care primesc salarii, toate aceste venituri sunt utilizate ulterior la
consumuri locale, ceea ce genereaza un efect multiplicator economic indirect.

Aceasta metodologie oferd o imagine in ceea ce priveste venitul suplimentar pentru zona in care s-
a creat parcul industrial. Cat va genera fiecare leu obtinut de la depozitare, productie,
comercializare a bunurilor si serviciilor, adica ce venituri vor avea loc in afara zonei parcului
industrial, pentru utilizarea ulterioara in economia nationala.

Impactul economic direct al unui grup de companii este estimat prin calcularea volumului marfurilor

produse (estimate ca venituri din vanzari), crearea locurilor de munca si plata salariilor, plata

taxelor si impozitelor la buget si alte venituri generate de operatiunile lor anuale.

Impactul economic indirect rezulta din urmatoarele aspecte:

- Intreprinderile rezidente ale parcului industrial achizitioneaza bunuri si servicii de la furnizorii
locali si regionali;

- Atunci cand angajatii parcului industrial, in virtutea salariilor primite, consuma bunuri si servicii.
Aceste efecte indirecte creeaza venituri suplimentare, locuri de munca in segmentele
adiacente parcului industrial;

- Impactul economic total este suma efectelor combinate, celor directe si indirecte;

- Efectele indirecte vor fi calculate utilizand coeficientii multiplicatorului economic.

in plan general, infintarea Parcului Industrial va genera multiple efecte pozitive asupra economiei,
atat la nivel local, cét si regional si national. Avand la baza analizele efectuate, estimam
urmatoarele beneficii economice generale cuantificabile ale proiectului:

- Formarea de capital in sectorul privat in scopul sprijinirii procesului de infiintare de noi locuri
de munca stabile in conditiile respectarii legislatiei muncii (salarii, protectia muncii, sanatate);

- Modernizarea si dezvoltarea infrastructurii de afaceri;
- Atragerea de agenti economici producatori de valoare adaugata;

- Dezvoltarea resurselor umane cu accent pe stabilirea unor relatii mai bune intre economia
regionala si educatia vocationala, in functie de necesitatile pietii muncii din regiune;

- Utilizarea eficienta a resurselor locale;

- Nivel sporit de dezvoltare a industriilor de linie si complementare;
- Cresterea gradului de ocupare a fortei de muncé din zona;

- Cresterea ratei de supravietuire a intreprinderilor nou infiintate;

- Cresterea nivelului si diversificarea serviciilor de consultanta in regiune.

IMPACTUL SOCIAL

Conform Studiului de Fezabilitate realizat anterior, se preconizeaza ca proiectul va avea un impact
social pozitiv asupra populatiei din raza de influentd a Parcul Industrial pe urméatoarele linii:
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- Scaderea ratei somajului la nivel de judet prin cresterea numarului locurilor de munca
disponibile;

- Franarea migratjei fortei de munca catre judetele invecinate sau in afara tarii;
- Potentarea activitatilor antreprenoriale derulate de tineri prin sprijinirea activitatilor derulate;

Sporirea atractivitaii zonei si cresterea gradului de incredere in autoritatile locale.

Prevederi ale Planurilor Urbanistice Generale:

Conform P.U.G. U.A.T. Salcea si P.U.G. Comuna Dumbraveni, zona studiata se afld in extravilan.
2. Valorificarea cadrului natural

Aceasta zon4 este compusa din spatiile verzi propuse ca fasii plantate de protectie reprezentate de
vegetatie Tnaltd (aliniamente de arbori). Nu se vor propune spatii verzi mai putin de 20% din
suprafata terenului amenajat.

3. Modernizarea circulatiei

Caile de comunicatie

Organizarea ciculatiei in zona se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva.

Circulatia atét in incinté cat si legaturile exterioare acesteia se vor asigura prin grija beneficiarului.
Pe terenul ce a generat P.U.Z. se va limita traficul la acela al vehiculelor care trebuie sa aiba acces
pentru a realiza activitati direct asociate cu functiunea din incinta.

Astfel s-a propus o trama stradalé conectata la circulatia carosabila existenta in Centrul Economic
Bucovina, dimensionata corespunzator pentru trafic greu, prezentand profile de drum cu dublu
sens si pietonale de o parte si cealalté a carosabilului. Trama circulatiilor propuse va fi dezvoltata si
administrata prin grija beneficiarului, urmand ca circulatiile interioare ale parcelelor concesionate sa
se realizeze in functie de fluxurile tehnologice proprii si din fonduri private ale rezidentilor.

Accesuri

Accesul in incintd se va putea face direct de pe latura de sud din drumul existent ce este special
amenajat pentru Centru Economic Bucovina.

Parcaje si garaje

Locurile de parcare pentru investitia propusa se limiteaza la stationarea vehiculelor care au acces
pentru a realiza activitdti asociate celei din incintd. Conform R.G.U. necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Astfel se propune amenajarea de parcari pentru:

- constructii industriale si depozitare 1 loc / 100 mp arie desf;

- comert 1loc /50 m arie desfasurata;

- birouri 1'loc / 30 salariati + 20 %.
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4.

Zonificare functionala - reglemetari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala - reglementari

PUZ-ul propune transformarea terenului ce a generat PUZ din terenuri extravilane in teren

intravilan cu functiunea zona unitati industriale (,Parc industrial Bucovina®).

Extinderea pe verticala poate ajunge la un regim de inaltime maxim P+4 in conditiile in care nu va

depasi 20 m inaltime maxima.

Zona spatii verzi

Aceasta zona este compusa din spatiile verzi propuse ca fasii plantate de protectie reprezentate de

vegetatie inaltd (aliniamente de arbori) in special pe limita terenului ce a generat PUZ, realizate din

retragerea fata de limitele imprejmuirii. Nu se vor propune spatii verzi mai putin de 20% din

suprafata terenului.

Bilant teritoral pentru zona reglementata

Existent cf. PUG Propus reglementat prin PUZ
Criteriu m2 % m2 %

Teren agricol in extravilan 137450 100 0 0
Zona unitati industriale - - 96215 70%
P.O.T. zond unitéti industriale - Max.70%
C.U.T. zona unitati industriale - Max. 2,1
Regim de inaltime - S+P+4
inltime maxim admisa - Max.20m inaltime
Spatii verzi zona unitati industriale - - 27490 20%
Circulatii, accesuri, parcari zona unitati industriale - - 13745 10%
TOTAL zona reglementatd 137450 100 137450 100

Indici urbanistici

Zonificare funtionald

Existent:

Conform P.U.G. U.A.T. Salcea si P.U.G. Comuna Dumbraveni zona studiata se afla in extravilan.

Proups:

e Zona unitati industriale;

e Zona dotari servicii complementare (spatii expo, birouri, etc).
Regim juridic
Terenul de 125.613 mp (CF nr. 33427) este proprietate publicd a Judetului Suceava.
Terenul de aprox. 30 de ari, ce constituie drumul de access de la drumul catre aeroport si Centrul
Economic Bucovina a fost transmis Consiliului Judetean Suceava in folosinta gratuita din domeniul
privat al Orasului Salcea pe durata exisntentei Centrului Economic Bucovina in baza HCL nr. 39/
2.12.2005.
Terenul de 11.837 mp (CF nr. 31855) din UAT comuna Dumbraveni este proprietate publica a
Judetului Suceava.
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Regim economic

Nr. cad. 33427 — UAT Salcea existent propus
Faneata 70249mp 0
curti constructii 55364mp 125613mp
TOTAL 125613mp 125613mp
Nr. cad. 31855 — UAT Dumbrdveni | existent propus
Faneata 11837mp 0
curti constructii 0 11837mp
TOTAL 11837mp 11837mp
Regim tehnic:
INIDICI URBANISTICI EXISTENT PROPUS
POT - 70%
Supratata de terenuri ce au generat PUZ 137450 m? 137450 m?
CUT - 2,1 ADC/ m? teren
Hmax - S+P+4 (max. 20m inaltime)

5.

Dezvoltarea echiparii edilitare
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Utilitatile incintei vor fi dimensionate avand in vedere toate functiunile existente. Pentru acestea se
vor obtine avize tehnice de racordare, ale caror specificatii vor fi respectate in proiectele elaborate.
Ca si componenta ecologica, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de caldurd
pentru asigurarea totald sau partiala a unor necesitati.

Alimentarea cu apa
Apa pentru consum potabil si igienico-sanitar va fi asiguratd prin extinderea retelei existente pentru
Centrul Economic Bucovina.

Pentru realizarea racordurilor se va realiza un proiect intr-o etapa ulterioara iar realizarea lucrarilor
se va face cu respectarea conditiilor de protectie a echiparii tehnico-edilitare.

Racordarea individuald a constructiei se va realiza prin intermediul bransamentelor individuale ce
vor fi dotate cu contoare pentru apa potabila agreate de operatorul retelei de distributie apa
potabild in camine amplasate la limita de proprietate.

Canalizare
Preluarea apelor uzate menajere de la constructiile ce se vor realiza pe terenul studiat se va face

la o retea de canalizare stradala extinsa din reteaua existenta pentru Centrul Economic Bucovina.
Racordurile vor fi din PVC de scurgere, cu etansare pe garnituri, cu pantd de minim 2%, condusa
catre caminul de racord la canalizarea stradala propusa spre extindere.
Pentru realizarea racordului la canalizarea menajera se va realiza ulterior un proiect de specialitate.
Proiectarea si executarea lucrarilor de racordare la reteaua de canalizare a apelor uzate se va face
cu respectarea conditiilor de protectie a echipérii tehnico-edilitare :

- STAS 8591/1-91 - "Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate
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in sapaturd" care stabileste distantele minime intre retele, de la retele la fundatiile
constructiilor si drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor
eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei sanitare, din care mentionam :
* Conductele de canalizare se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
* Conductele de canalizare se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatjile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la min. 40 cm si totdeauna sub reteaua
de alimentare cu apa.
Apele pluviale din incinta vor fi directionate catre sistemul de canalizare supraterane de drenare
existente in aceasta zond. Se va avea in vedere evitarea scurgerii streasinilor sau a apelor
meteorice pe terenurile vecine.

Alimentare cu energie electrica
Alimentare cu energie electricd se va face din reteaua de distributie existentd pentru Centrul

Economic Bucovina, printr-o extindere de retea la care se vor crea bransamente ce vor asigura
energia electrica la toate imobilele ce urmeaza a fi constrite in zond. Racordarea se va realiza prin
intermediul unui bransament individual dotat cu un post de reglare-masurare amplasat la limita de
proprietate, n firida tip agrementata.

lluminatul public pentru aceasta zon este realizat printr-un bransament distinct celor individuale.
Proiectul de bransament se va realiza ulterior printr-un proiect de specialitate ce va fi avizat de
detinatorul retelelor de energie electrica, proiect care, in princpiu trebuie sa prevada respectarea
distantelor minime obligatorii stabilite prin Normativul PE 107.

Propunerile din planul urbanistic zonal propune extinderea retelelei de alimentare cu energie
electrica din Centrul Economic Bucovina.

Alimentarea cu gaze naturale
Pentru fiecare corp de cladire se va executa un bransament individual la reteaua propusa spre

extindere din Centrul Economic Bucovina. Detalille tehnice ale brangamentelor vor fi stabilite prin
proiect de specialitate la fazele urmatoare de proiectare, proiect ce se va intocmi urmare a unui aviz
tehnic emis de operatorul retelelor existente in zona, de catre o persoana juridicd autorizata ANRE,
si va fi supus verificarii unui verificator atestat.

La proiectarea bransamentului de gaze naturale se vor avea in vedere prevederile Normativului
NTPEE-2008 in ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatji, constructii sau obstacole subterane ca si protejarea conductelor de
gaze naturale.

Alimentarea cu energie termica

incalzirea spatiilor se va face in sistem mixt — electric si/sau cu gaze naturale. Acest tip de incalzire
este in momentul de fata cel mai performant din punct de vedere al costurilor si cel mai putin
poluant. Ca si componenta ecologicd, se pot folosi panouri solare, fotovoltaice sau pompe de
calduré pentru asigurarea totald sau partiala.
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Telecomunicatii
Constructiile ce se vor executa in terenul ce a generat PUZ urmeaza a fi racordate la retelele de

telecomunicatii existente in zona. Se va prefera fibra optica, avand in vedere faptul ca aceasta
oferd suportul suficient de performant pentru toate tipurile de semnal (TV, telefonie, date), precum
si datorita atenuarilor de semnal foarte mici ale acesteia.

Cladirile propuse se pot racorda la cablu de fibra opticad pentru asigurarea bransamentului de
telefonie, internet si televiziune de la unul sau mai multi dintre operatorii de asemenea servicii
existenti in zona.

in fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor
subterane si aeriene in vederea respectarii normativelor in vigoare.

Salubritate

Depozitarea degeurilor menajere se va face selectiv pe platforme betonate prevazute cu rigole de
scurgere a apelor meteorice. Acestea vor fi colectate de o firma specializatd in baza unui contract
conform normelor in vigoare. Uleiul uzat va fi colectat in butoaie etanse, cu capac si tava de
retentie, si va fi predat catre agenti economici autorizati pentru colectarea sa.

P.S.I.

Tinand cont de investitia propusd, parc industrial, se va avea in vedere edificarea unui bazin de
colectare a apei si a unei retele de hidranti pentru stingerea incendiilor, dimensionata si amplasaté
conform unei documentatii tehnice realizate conform legilor si normelor in vigoare.

6. Protectia mediului

Terenul studiat nu se suprapune peste arii protejate si nici nu se afla in zona de protectie a
acestora.

Zona studiata nu cuprinde monumente istorice si nu se afla in zona de protectie a acestora.
Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile Legilor si normativelor roménesti si
comunitare privind calitatea mediului si protejarea sanatétii publice.

Protectia conditiilor de mediu existente reprezinta una dintre directivele principale ale parcului
industrial. Exploatarea infrastructurii create este conditionata de asumarea conditiilor legale de
protectie a mediului prin respectarea autorizatiile emise de catre Organele de mediu teritoriale
pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Administratorul si rezidentii vor semna
o declaratie comuna privitor la problemele de mediu, parte integranta a contractului de locatiune.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitailor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona, activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. Toate activitatile se vor desfasura in incinte
inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote sau vibratii sesizabile din exterior, la limita incintei.

Rezidentji vor fi obligati sa respecte conditjile legale impuse (materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.). Productia
se va realiza dupa standardele 1SO 9001-2000 si standardele in domeniul mediului ISO 14001-
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2000.

Pe tot parcursul contractului de locatiune, Rezidentji vor fi obligati sa ia toate masurile necesare i
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului.

Avand in vedere functiunea reglementatd pe acest teren prin prezentul PUZ sunt admise
urmatoarele utilizari:

e Activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari i
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care
necesita suprafete mari de teren;

e  Servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

e Se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren,;

o Depozitare si comert en-gros;

o Depozitare si comert en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi;

o  Spatii de tip show-room;

e Activitdti ce cuprind suprafete de parcare pentru angajatj, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incarcat / descércat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitétile
care necesita spatji mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluanteNu vor exista
deversari de ape uzate in corpurile de ap& de suprafata sau subterane.

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:
o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Locuinte indiferent de regimul de indltime sau forma cladirii;

o Unitati agro-zootehnice, abatoare;

e Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor;

e Depozitare pentru vanzarea unor cantitati de substante inflamabile sau toxice;
o Depozite de deseuri;

e  Spalatorii chimice;

e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatjilor pentru sport;
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o Lucrari de teresament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

e Orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Protectia calitatii apelor

Pe perioada realizarii cladirilor, sursele potentiale de poluare a apelor sunt reprezentate de
scurgerile accidentale de ulei sau carburanti pe platforma betonata. Acestea pot proveni de la
autovehiculele (autobetoniere, camioane) si utilajele (automacara) folosite pe santier. In aceste
situatii se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante. Depozitarea deseurilor produse
in timpul lucrarilor se va face intr-o incinta delimitatd (imprejmuita si acoperitd) pe platforma
betonatd. Tehnologia de executie a lucrdrilor nu influenteaza calitatea apelor de
suprafatd/subterane; nu se vor deversa ape uzate in apele de suprafaté/subterane, iar deseurile,
reziduurile sau substantele chimice se vor manipula in recipiente intacte, fara pierderi de material,
pentru a evita poluarea accidentald).

Apele uzate rezultate de la grupurile sanitare vor fi preluate printr-un sistem subteran, etans, din
conducte PVC si vor fi conduse la bazinul vidanjabil. Apele pluviale vor fi preluate de pe invelitori
printr-un sistem de jgheaburi si burlane din tabla zincaté si deversate la nivelul solului, iar apele
meteorice colectate pe platforma betonatd se vor scurge gravitational pe spatiile verzi.

Masuri pentru protectia calitétii apei pe perioada exploatarii:
e Nu se vor utiliza substante chimice periculoase;

o In caz de poluare accidentala cu uleiuri de la utilaje se va interveni cu substante absorbante;
o Apa va fi utilizata indirect, farg a intra in contact cu substante poluante;

o Lacurile si adezivii folositi se vor depozita in ambalajele originale inchise si asigurate impotriva
deversarii;

o Apele uzate rezultate de la grupurile sanitare vor fi preluate printr-un sistem subteran, etans,
din conducte PVC si vor fi conduse la bazinul etans vidanjabil prevazut. Odaté cu finalizarea
lucrarilor de canalizare pe DN6 canalizarea menajera din incinta va fi racordata la reteaua
publica;

e Apele pluviale vor fi preluate de pe invelitoare printr-un sistem de jgheaburi si burlane din tabla
zincate si deversate la nivelul solului;

e Apa uzata pluviala de pe platforma betonatd, posibil a fi infestata cu hidrocarburi, va fi preluatd
printr-un sistem de camine de tip geiger si trecuta in separatorul de hidrocarburi, fiind apoi
deversata in bazinul etans vidanjabil sau in canalizarea menajera odata cu finalizarea lucrarilor
de canalizare pe DNG;

e Apaindustriald uzata, care este produsa de catre Administrator si Rezidentj, trebuie evacuata
cu respectarea in totalitate a conditiilor mentionate in autorizatia de mediu, care impune
conditiile de evacuare a apelor uzate (reteaua de canalizare a Parcului Industial);
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e Evacuarea substantelor rezultate in procesul de operare, mentinere, tratare sau purificare,
este interzisa;

e Pentru evacuarea apelor uzate din incinta parcelei, Rezidentul va obtine Acordul de mediu.

Protectia aerului
Pe perioada executiei lucrarilor de constructii:

o emisii de praf in atmosfera - transportul materialelor si deseurilor de constructii se va face
cu mijloace de transport adecvate, acoperite cu prelate, pentru evitarea imprastierii
acestora. Pentru a se evita cresterea concentratiei de pulberi in suspensie in aer se vor
stropi in perioada secetoasa suprafetele de teren aferente santierului si se vor curati
corespunzator mijloacele de transport la iesirea din santier.

o emisii de noxe cauzate de traficul auto din zona santierului - emisiile poluante ale
vehiculelor rutiere sunt limitate prin conditile tehnice prevazute la omologarea pentru
circulatie, cat si prin cele prevéazute la inspectia tehnica periodica.

Pe perioada de functionare:

e emisii de noxe de la autovehiculele de transport marfd, a clientilor si a angajatiilor -
acestea vor respecta conditile impuse prin verificarile tehnice periodice in vederea
reglementarii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosfers;

o Linile tehnologice va fi dotate cu instalati de exhaustare conform specificatiilor
producatorului;

o Surse stationare de emisii: compusi organici volatili de la utilizarea in procesul tehnologic a
vopselurilor si adezivilor. Se vor utiliza substante cu continut redus de COV;

o |Instalatiile unde sunt utilizate acestea vor fi dotate cu cosuri de evacuare proprii si filtre din
carbune activ, fibra de sticla, etc. ce se vor schimba periodic conform instructiunilor
producatorilor;

e Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor, mirosurile neplacute provenind de la
operatiunile desfasurate de la activitatile in Pl. Concentratia impuritatilor in suspensie (in
atmosfera), in cadrul cladirilor, trebuie mentinuta sub limitele permise. Emisiile in
atmosfera, de orice naturd, care pot afecta vizibilitatea in zond, sunt supuse avizarii de
catre organul competent. Conditiile stabilite se vor include in autorizatiile de mediu. Se vor
respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice. Va
trebui sa se respecte prevederile din normativele si regulamentele nationale referitoare la
poluarea atmosferica.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Pe perioada executiei:

o Utilajele folosite in santier;

e autovehiculele de transport.
Realizarea constructiilor va dura 12 luni. Programul de lucru pe santier va fi intre orele 08:00 si
18:00, in care utilajele vor fi folosite intermitent. Autovehiculele utilizate vor fi pe pneuri si pe senile
acolo unde este cazul.

Pe perioada functionarii se vor produce nivele nesemnificative de zgomot si nu se vor produce nici
un fel de vibratii. Pentru atenuarea sunetului se vor lua urmatoarele masuri:

23



TOTAL BUSINESS LAND SRL

ALBA IULIA, Brandusei 24, Birou 1, AB
ALBA IULIA, Traian 20, AB
BUCURESTI, Armindenului 2, sector 1
Tel: +40 744 588 692

Fax: +40 358 710 601

Email: marius.todor@tblgrup.ro;
office@tblgrup.ro

J1/125/11.02.2015

CUI 34090016

IBAN ROI12BTRLRONCRTOPA4142201

e Autovehiculele vor circula in incintd doar pentru scopul deplasarii in spatiul de lucru.

o Activitatile se vor desfasura in exclusivitate in interiorul cladirii

o Sistemul constructiv cu inchideri din panouri cu miez de spuma poliuretanica
atenueaza zgomotele produse;

e Amplasarea obiectivului la distanta de peste 200 de m de cea mai apropiata locuinta
face ca populatia din zona sa nu fie afectata.

e A doua sursa punctiforma de zgomot exterior o reprezinta unitétile exterioare ale
aparatelor de aer conditionat (aferente zonei de birouri). Unitétile exterioare vor fi
carcasate pentru ca zgomotul produs de ele s fie diminuat.

o Utilajele folosite nu vor produce nivele semnificative de zgomot

e Se vor respecta prevederile Regulamentele natjonale referitoare la zgomotul produs
precum si Regulamentele UE referitoare la protectia fatd de zgomot a personalului
angajat.

Protectia impotriva radiatiilor:
e Se va interzice folosirea materialelor sau a utilajelor generatoare de unde
electromagnetice. In cazul in care, totusi se produc unde electromagnetice, se vor lua
masuri pentru diminuare, atenuare sau eliminare completa.

Protectia solului i a subsolului
Pentru a evita poluarea accidentald a solului in timpul executiei se impun:

e evitarea depozitdrii necontrolate a materialelor folosite si deseurilor rezultate direct pe sol,
in spatii neamenajate corespunzator. Se vor utiliza doar zonele demarcate pe platforma
betonata amenajata temporar.

o respectarea zonelor de acces si a locurilor de parcare pentru utilaje;

e manipularea volumelor de pamént excavat numai in spatiul destinat lucrarilor. Pamantul
excavat se va folosi imediat ca material pentru sistematizarea incintei.

Caracteristicile constructive precum si destinatia obiectivului fac ca efectul asupra solului din zona
sa fie diminuat.
Masuri de diminuare a impactului pe perioada utilizarii cladirilor:

o desfasurarea circulatiei se va face doar pe platforma betonata special amenajata;

o depozitarea selectiva a deseurilor colectate se va face intr-un spatiu betonat, delimitat cu
gard;

o depozitare deseurilor generate de lucrétori se va face intr-un spatiu imprejmuit, dotat cu
pubele;

o Utilajele se vor curdta periodic, in functie de numarul de ore de functionare. Deseurile
rezultate din aceste operatii se vor colecta separat, in recipiente metalice inchise si se vor
preda catre valorificatori autorizati;

e Operatorii care vor deservi liniile tehnologice vor fi instruiti cu privire la manipularea si
utilizarea substantelor;

e Materiile prime vor fi depozitate in ambalajele originale in interiorul halei, in spatii dotate cu
materiale absorbante necombustibile in vederea actionarii in caz de poluare accidental;

o refacerea zonelor afectate de santier;

e dotarea cu materiale absorbante pentru interventii in caz de poluare accidentala;
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o prevederea de perdele verzi perimetrale terenului.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
e Nueste cazul

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public

Identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatad de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional etc.:

e Zona invecinata este agricold, neconstruitd. Cea mai apropiata locuintd se gaseste la
peste 500 m de obiectivul propus.

o In zond nu sunt monumente istorice si de arhitectura, zone cu regim de restrictie sau
zone de interes traditional (conform Certificatului de Urbanism nr. 39/28.03.2019 emis
de catre Consiliul Judetean Suceava)

e Se voravea in vedere prescriptiile Ordinului nr.119 al Ministerului Sanatatii

Lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public: nu este cazul

Gospodarire deseurilor generate pe amplasament

Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate si depozitate in doud containere metalice
(amplasate in spatiul anume delimitat si ingradit) pentru a fi preluate de firme autorizate in vederea
valorificérii. Deseurile nevalorificabile (beton de la fundatii, sticla, materiale ceramice de la finisaje)
vor fi preluate de firme specializate in vederea transportérii la un depozit conform. Deseurile
menajere generate de lucratori vor fi colectate separat in pubele si preluate de Serviciul
Salubritate.

Deseurile ce rezultd in timpul utilizérii nu vor fi inlaturate prin ardere cu foc deschis. Toate
deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate selectiv intr-o arie special amenajata
pentru fiecare Rezident si Administrator. Deseurile trebuie sa fie colectate pentru reciclare sau re-
utilizare, daca este posibil si fezabil. Deseurile care nu pot fi re-utilizate vor fi gestionate de
Intreprinderea municipal prin contract cu Administratorul si Rezidentji. Toate degeurile chimice si
toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice i periculoase. Se vor
pastra documente prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul in care s-au eliminat
deseurile. Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Gospodarirea substantelor toxice i periculoase
e Nu este cazul

Lucrari de reconstructie ecologica
e Nu este cazul

Prevederi pentru monitorizarea mediului

e Pe perioada de executie se vor implementa sisteme de prevenire a riscurilor unor accidente cu
efecte asupra factorilor de mediu: dotéri si masuri pentru instruirea personalului,
managementul exploatarii si analiza periodicé a punerii in practica a propunerii de conformare
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pentru controlul emisiilor de poluanti, supravegherea activitétilor de protectie a mediului, etc.
Prin solutia tehnica adoptata de catre proiectant si prin masurile ce se vor lua pe timpul exploatari,
factorii poluanti vor fi controlati astfel incat acestia sa se incadreze sub limitele maxime admise de
normele si legislatia in vioare.

Protectia conditilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului Industrial.
Dezvoltarea Parcului Industrial se va face in masura in care aceasta nu interfereaza cu
proprietatea celor care detin terenuri in zona sa, sau celor care au inchiriat deja un teren si
desfagsoara activitati industriale, comerciale. Locatia terenurilor de catre rezidenti presupune
respectarea condiiilor legale de protectie a mediului

1. Obiective de utilitate publica

Terenul de 125.613 mp (CF nr. 33427) este proprietate publica a Judetului Suceava.

Terenul de aprox. 30 de ari, ce constituie drumul de access de la drumul catre aeroport si Centrul
Economic Bucovina a fost transmis Consiliului Judetean Suceava in folosinta gratuita din domeniul
privat al Orasului Salcea pe durata exisntentei Centrului Economic Bucovina in baza HCL nr. 39/
2.12.2005.

Terenul de 11.837 mp (CF nr. 31855) din UAT comuna Dumbraveni este proprietate publicd a
Judetului Suceava.

Se propune introducerea in intravilan a terenurilor ce au generat PUZ, iar pentru cei 82086 mp
cumulati de teren cu destinatia de faneatd se va realiza un studiu pedologic pentru scoaterea din
circuitul agricol.

Parcului Industrial Bucovina, se doreste a fi un pol industrial care sa impulsioneze pe termen lung
dezvoltarea locala durabila in judetul Suceava, precum si cresterea nivelului de trai prin atragerea
investitiilor si cresterea gradului de ocupare a fortei de munca.

Terenurile ce au generat PUZ vor fi parcelate, in parcele intre 1000 si 5000mp, pentru a fi
concesionate sau vandute ,rezindetilor” Parcului Industrial Bucovina, firme, societati, ce vor avea
ca obiect principal de activitate unul dintre codurile CAEN aferente activitatilor:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) agroalimentar, bioeconomie, biotehnologie, energie si mediu

c) afaceri, in care predomind activitdtile financiar-bancare, de consultantd, proiectare, cercetare
dezvoltare, TIC, precum si activitati de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomina activitatile de depozitare marfuri si logistica;

d) servicii, in care predomina industriile producatoare de servicii;

e) pe langa activitatile care predomind si care confera domeniul de specializare al parcului
industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitati, se pot desfasura o serie de servicii
conexe si anume: furnizarea utilitatilor, prestarea serviciilor de curatenie si paza, a serviciilor
comerciale si de alimentatie publicd, activitatile hoteliere, prestarea serviciilor de evidenta
contabild, asistenta in afaceri, a serviciilor de asigurare si altele similare acestora sau in legatura
directd cu acestea.
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Pentru atragerea investitorilor, parcul industrial nou constituit va asigura toate utilitatile edilitare cat
si a acceselor si circulatiilor necesare bunei desfasuréri a activitatilor propuse, prin grija unei
societati administratoare, constituita prin Hotarare de Consiliu Judetean, avand ca actionar
majoritar UAT Judetul Suceava.

Accesul in Parcul Industrial este deja asigurat prin amenajarea existenta pe teren, circulatiile vor fi
asigurate prin extinderea tramei existente ce va deservii parcelarea nou propusa.
Pe parcelele rezultate se va respecta un procent de minim 20% de spatii verzi.

Cladirile noi propuse se vor retrage fata de aliniament (limita dintre proprietatea administratorului
parcului industrial si parcela rezidentului) cu minim 5m.

Amplasarea cladirilor noi pe limita posterioara se va face la o distanta de minim 5m asa cum
este reprezentatd pe plansa de Reglementéri urbanistice

IV.  CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explicé si detaliaza sub
forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia.

Dupa aprobarea sa la nivelul Consiliilor Locale, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu
autoritate administrativa, asigurand conditiile materializarii propunerilor.

Desfasurarea in continuare a proiectérii are in vedere elaborarea planurilor DTAC pentru obiective
din zoné si elaborarea studiilor de specialitate pentru dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare (daca
va fi cazul).

Prezentul Plan Urbanistic Zonal dupa ce va fi avizat de totj factorii interesatj va fi aprobat de catre
Consiliul Local al orasului Salcea si Consiliul Local al com. Dumbréveni si va capata valoare
juridica oferind instrumentele necesare de lucru pentru administratia locald si diversi solicitanti
pentru autorizatia de construire.

intocmit,
master urb.-peis. Rascol Mihail Cristian

/
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