PROIECT
nr. 22 din 28.05.2024

privind vénzarea directd a terenului in suprafatd de 24.199 mp, identificat in extrasul de
carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715, proprietate privatd a comunei Foeni, jud. Timis,
citre proprietarii constructiilor edificate CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

Avand in vedere:
— referatul de aprobare cu nr. 666/28.05.2024 al primarului comunei Foeni,Moldovan Saveta
— raportul compartimentului de specialitate
— avizul comisiilor din cadrul consiliului local

In baza dispozitiilor:

— art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 din Constitutia Romaniei, republicata,

— art. 551 pet. 1, art. 552, art. 553 alin. (1) si alin. (4), art. 555, art. 557 alin. (2), art.
858, 886, art.2386, alin (1) si Titlul IX din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicaté (r1)
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

—  Legea nr.50/1991 cu modificdrile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de construire;

—  dispozitiile art. 7, alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparen{a decizionala in
administratia publica, republicatd;

— art. 363, alin. (6) , art. 364 , alin. (1) si (2) din din OUG 57/2019 Codul administrativ

in temeiul art. 129, art.134 alin. 1 lit. a) coroborate cu disp. art. 133 alin. 1, ale art. 136,
art. 139 alin. (3), lit. g) , art. 196, alin.(1) , lit. a) din OUG 57/2019 Codul administrativ,

Consiliul Local al Comunei Foeni, judef Timis, in sedinti ordinara , cu voturi ”pentru”,
din consilieri prezenti din totalul de consilieri in functie,

HOTARAS TE :
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Art.1.Se aproba vanzarea directd a terenului in suprafatd de 24.199 mp, identificat in extrasul de
carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715, proprietate privatd a comunei Foeni, jud. Timis,
catre proprietarii constructiilor edificate CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA.

Art.2. Se insuseste si se aproba raportul de evaluare nr. 18 / 20 martie 2024, intocmit de evaluator
autorizat A.N.E.V.A.R. care estimeazi valoarea de piatd a imobilului de 120.300 lei, cuprins in

anexa nr. 1 la prezenta hotdrére;

Art.3. Valoarea de inventar 120.164,97 lei, aprobata prin H.C.L. nr. 12/26.03.2024-Privind insusirea
si aprobarea Raportului de evaluare privind reevaluarea activelor fixe corporale aflate in proprietatea

publica/private U.A.T. Foeni.
Art.4. Se aprobd pretul de vanzare de 120.300 lei.

Art.5. Se aprobi modalitate de achitare a pretului de vanzare dupd cum urmeaza :
4. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare
5. rate lunare, pe o duratd de 1 an, 2 ani sau 3 ani
6. III rate anuale:
a. Rata 1: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 1 an de la
semnarea contractului de vanzare-cumparare;
b. Rata 2: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 2 ani de la
semnarea contractului de vanzare-cumparare;
c. Rata 3: 33.33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 3 ani de la

semnarea contractului de vanzare-cumparare;

Art.6. Pentru achitarea pretului de vanzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuatd de
citre cumpdritor la caseria comunei sau prin ordin de platd in intervalul calendaristic 01 — 15 al
fiecdrei luni. Dupa termenul scadent se vor aplica majorari de intarziere de 1%/ luna péna la o
intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupa aceasta datd, contractul inceteaza/rezileazd de drept,
fara interventia instantelor judecatoresti si se procedeazi la revenirea bunului la dispozitia

vanzitorului fard nicio obligatie a acestuia fata de cumparator.
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Art.7. Pentru achitarea pretului de vanzare esalonat in rate anuale, plata sumei va fi efectuatd de
citre cumpiritor la caseria comunei sau prin ordin de platd, in termenul de 1, 2 si 3 ani de la data
semnirii contractului de vanzare in forma autenticd. Dupa termenul scadent se vor aplica majorari
de intarziere de 1%/ luna pana la o intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupd aceastd data,
contractul inceteazi/rezileazi de drept, fara interventia instantelor judecatoresti si se procedeazi la

revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fara nicio obligatie a acestuia fatd de cumparator.
Art.8. Se aproba si plata anticipata.

Art.9. Dupi caz, la plata esalonatd, pentru diferenta de pref neincasata, comuna Foeni infelege sd
utilizeze beneficiul inscrierii dreptului de ipoteca in favoarea sa, pand la momentul achitarii Intregii
sume restante. Toate taxele privind inscrierea ipotecii in extrasul de carte funciara nr. 402715/Foeni,

nr. Cad.402715, cad in sarcina cumparatorului.

Art.10. Se aproba termenul de 20 zile lucritoare de la data notificarii achitarii integrale a pretului de
citre cumpdritor pentru semnarea declaratiei autentice de radiere a dreptului de ipotecd legald in

favoare subscrisei.

Art.11. Se aproba Contractul cadru de vanzare, anexa nr.2 la prezenta hotérare, urmand a se adapta

in functie de modelul utilizat de notarul public la care se va incheia contractul in forma autentica.

Art.12. Se aprobi termenul maxim de 60 zile lucritoare, de la aprobarea vanzarii in sedinta de

Consiliu Local Foeni, pentru autentificarea prezentului contract.

Art.13. Pentru incheierea contractului de vanzare la Notariatul public se deleagd doamna Saveta
Moldovan, primarul comunei Foeni. Toate taxele notariale privind vanzarea imobilului inscris in

extrasul de carte funciari nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715, cad in sarcina cumparatorului.

Art.14. Terenul face parte din Domeniul Privat al comunei Foeni.
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Art.15. Prezenta se comunicad

— Institutiei Prefectului — Judetul Timis;

— Primarului comunei;

— Se aduce la cunostiinta publica prin afisare;

— Se publica in monitorul oficial local

— Compartimentelor interesate din cadrul institutiel
— CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

Proiect de hotirare initiat de
Primarul comunei-Foani-d.na Moldovan Saveta
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REFERAT DE APROBARE

privind vdnzarea directd a terenului in suprafatd de 24.199 mp, identificat in extrasui de carite
Sfunciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715, proprietate privatd a comunei Foeni. jud. Timis, cdirz
proprietarii constructiilor edificate CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SOK/NA

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) coroborat cu alin. (8) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de a promova proiectul de hotarare privind privind véanzarea directa a
terenului in suprafata de 24.199 mp, identificat in extrasul de carte funciara nr. 402715/Foeni, ni. Cad.402713,
proprietate privati a comunei Foeni, jud. Timis, catre proprietarii constructiilor edificate CHIRICINICOLAE
si CHIRICI SORINA.

Fata de cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun spre analiza si aprobare,
Consiliului local proiectul de hotarare in forma initiata.

PRIMAR,
Saveta MO DQVAN
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind vanzarea directd a terenului in suprafata de 24.199 mp, identificat in extrasul de
carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad. 402715, proprietate privatd a comunei Foeni, jud. 7imis,
catre proprietarii constructiilor edificate CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

Prin Referatul de aprobare nr. 666 din 28.05.2024, Primarul Comunei Foeni, a initiat Proisctul
de hotarare nr. 22 din 28.05.2024 privind aprobarea vdnzari directe a terenului in suprafista de 24.199
mp, identificat in extrasul de carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad. 4027135, proprietate pr /vata a
comunei Foeni, jud. Timis, cdtre proprietarii constructiilor edificate CHIRICI NICOLAE si CITIRICI
SORINA.

Conform art. 136 alin. (8) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, compartimentele
functionale din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Foeni, in calitate de
compartimente de resort a analizat si a elaborat prezentul raport.

In exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin. (2), lit.c) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
Consiliul local administreazid domeniul public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale.

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 18 / 20 martie 2024, intocmit de evaluator autorizat
AN.E.V.A.R. care estimeaza valoarea de piatd a imobilului de 120.300 lei;

Valoarea de inventar 120.164,97 lei, aprobata prin H.C.L. nr. 12/26.03.2024-Privind insusirca
si aprobarea Raportului de evaluare privind reevaluarea activelor fixe corporale aflate in proprictatea
publica/private U.A.T. Foeni. ‘

Se aprobi pretul de vanzare de 120.300 lei.

Se aproba modalitate de achitare a pretului de vanzare dupa cum urmeaza :

1. integral inainte de data incheierii contractului de vanzare

2. rate lunare, pe o duratd de 1 an, 2 ani sau 3 ani
3. [II rate anuale:

Rata 1: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 1 an de la semnarea contractului de
vanzare-cumparare;
Rata 2: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 2 ani de la semnarea coniractuiui de
vanzare-cumparare;
Rata 3: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in termen de 3 ani de la semnarea contractuivi de
vanzare-cumparare;

in temeiul dispozitiilor

Art. 129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6) lit. b) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterloare i

propunem Consiliului local al comunei Foeni, spre dezbatere si analmﬁ pronectul de hotarare
in forma prezentata. :

intocmit,
Inspector,
Periat Liliana

v ma RN R EN SRS . Sm— b



RAPORT DE EVALUARE

18 / 20 martie 2024

« Teren intravilan »

[ T “constructille nu fac obiectul evaludrii )

Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis intravilan
ADRESA PROPRIETATIL

COMUNA FOENI, domeniul privat asupra teren cota 1/1, respectiv
PROPRIETAR: CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA asupra constructiilor cota 1/1
CLENT: CL Comuna Foeni, |

Loc. Foeni, str. Principald, nr. 381, jud. Timis
Adresa client:
UTILIZATOR: C.L. al Comunei Foeni, jud. Timis, CHIRICI NICOLAE, CHIRICI SORINA

Evaluator. Andreiana Alexandra Flavia
legitimatia ANEVAR: 18927 - valabila 2024




SINTEZA EVALUARII

Prestator

Andreiana Alexandra Flavia - E.B.I.

Date identificare

CUI: 40698116

Executant evaluator autorizat

Andreiana Alexandra Flavia leg. 18927 - valabild 2024

Evaluatorul care a participat la inspectie

Andreiana Alexandra Flavia, leg. 18927 / 2024

Data predarii raportului:

20 martie 2024

Data de referinta a evaluarii / Data inspectiei proprietatji

4 martie 2024

Semnatura
$i
Stampila

Imobil evaluat

Nr. CF / localitate

C.F. nr. 402715/ Foeni

Cadastral / topografic

nr.cad. 402715

Adresa

Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis intravilan

Proprietar conform CF

COMUNA FOENI, domeniul privat asupra teren cota
111, respectiv CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA
asupra constructiilor cota 1/1

Client
Denumire

C.L. Comuna Foeni,

Utilizator

C.L. al Comunei Foeni, jud. Timig, CHIRICI
NICOLAE, CHIRICI SORINA

Conform SEV 104 - Tipuri ale valorii:

Valoarea de piafa ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumpdréator hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat i in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere’”.

Valoarea echitabild

,» Valoarea echitabila este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta
de cauza si hotarate, pret care reflectd interesele acelor parti”.

,Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, luand in considerare
avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea echitabila, valoarea
de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piata, sa nu fie
luat in considerare”.

= Dreptul de proprietate evaluat: Evaluarea drepturilor detinute de proprietar -Comuna Foeni
(Dreptul Proprietarului asupra terenului, grevat de drept de folosinta pe perioada existentei constructiilor)

Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
C.F. 402715/Foeni

Teren intravilan




= 72345/18.03.2024 - Intabulare, drept de PROPRIETATE conf HCL 30/31.10.2006, ant nr. 199127/09.12.2013,
dobandit prin Lege, .1.-feren infravilan - - TE PRIVAT,

Constructii

A1.1- Magazie: 402715-C1
A1.2- Siloz: 402715-C2
A1.3- Grajd: 402715-C3
A1.4- Birou: 402715-C4

= Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf. Contract de V. aut. Nr. 397/2015, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1, proprietar CHIRICI NICOLAE, si sotia CHIRICI SORINA, bun comun;

Conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini:

Asupra A.1.teren -Nu sunt.

Evaluarea drepturilor detinute de proprietar ~Comuna Foeni (Dreptul Proprietarului asupra terenului cota 1/1, grevat de
drept de folosinta pe durata existentei constructiilor:

Valoare echitabila in cazul tranzactionarii catre proprietarii constructiilor
CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini -dreptul de folosinta a terenului pe durata existentei constructiei.

=  Se evalueaza valoarea terenului tinand cont de sarcinile asupra acestuia (drept de folosinta), evaluare drepturi partiale;
Pentru evaluarea drepturilor detinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:

o drepturile de folosinta cedate pe durata existentei constructiei;

o valoarea terminala a terenului la finele conventiei.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-
a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 18 / 20 martie 2024 in baza de date a evaluatorului




CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imob

Identificare scriptica: conform CF

Teren intravilan

Identificare faptica: conform inspectie

Conform cu identificarea din C.F

Dreptul de proprietate evaluat:

Integral (deplin)

Amplasare in localitate: zona periferica
Denumire cartier: -
Vecinatati: agricole si terenuri libere

Calitatea vecinatatilor:

buna

Utilizarea actuala:

Teren intravilan - construit-amplasament
agrozootehnic

CMBU: actuala/viitoare Teren intravilan construibil
Caracteristici teren

Extravilan / extravilan: conform CF intravilan

Categoria de folosinta:  conform CF Curti constructii

Suprafata: mp/ha 24.199 mp

Utilitatj la front stradal:

Apa-retea, curent electric

Tipul drumului de acces la terenul evaluat: beton
Calitatea/starea drumului de acces: buna
Front stradal: ml 200 ml
Autorizatie de construire: Da/Nu Nu
Certificat de Urbanism: Da/Nu Nu

Caracteristici constructii (amenajari)




Carte Funciara Nr. 402715 Foeni:

1) A1.1: 402715-C1- S. construita la
so0l:834 mp; Magazie;

2) A1.2: 402715-C2- S. construita la
so0l:1247 mp; Siloz

3) A1.3: 402715-C3- S. construita la

Tip: R;l;C;A etc s0l:547 mp; Grajd

4) A1.4: 402715-C4- S. construita la
so0l:38 mp; Birou

Proprietari cotd 1/1 CHIRICI NICOLAE si
CHIRICI SORINA

*constructiile nu fac obiectul evaluarii

Abordari/Metode/Tehnici utilizate Metoda comparatiei directe

Valoare echitabila in cazul tranzactionarii catre proprietarii constructiilor

(CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA)

VALOARE ECHITABILA

Identificare imobil Observatii Valoare |
: 1 echitabila 1 Valoare echitabila

LR Proprietar c.tii |  ©Stmaid | estimaia (otunii)

teren | {rotunji

E Comuna Foeni, |  NICOLAE si

| Domeniul Prival | CHRICISORNA ~ 24200€ | 120.300 lel

|

1| 402715/ Foeni | 402715 | 24.199 mp
: : i | bun comun

= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini dreptul de folosinta pe durata existentei
constructiei.

= Se evalueaz valoarea terenului tindnd cont de sarcinile asupra acestuia (drept de folosinta),

evaluare drepturi partiale;

Pentru evaluarea drepturilor detinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:
o drepturile de folosinta cedate pe durata existentei constructiei ;

o valoarea terminala a terenului la finele conventiei.
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Intocmit, ECANRREIANA ALEXANDRA FLAVIA, jog. ANEVAR 1892012024 oo 2R C.L, FoeN, jUd. Timis

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

RAPORT DE EVALUARE

1.1 Identificarea si competenta evaluatoruiui

Identificarea evaluatorului:

Andreiana Alexandra Flavia
= Legitimatie ANEVAR - 18927/2024

= Asigurare profesionala - 10.000 €

= Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Timigsoara
o Strada: Constructorilor, nr. 38, et.ll, ap.25, Jud. Timis
o Telefon: 0738.841.882

E-mail: andreiana.flavia@amail.com

Prestator:

» _Andreiana Alexandra Flavia -E.B.I, CUI : 40698116

Certificare

=  Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor definute, certific ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte;
= Certific ca analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele semnificative - ipotezele speciale semnificative
prezentate si sunt analizele, opinille si concluzile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional,

= Certifica faptul ca nu am niciun interes prezent sau de perspectiva cu
privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate;

» In elaborarea lucrarii au fost lualj in considerare toti factorii care au
influenta asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nicio informatje;

= Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are
nicio legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de
valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul/destinatarul sau a altor
persoane care au interese legate de client/destinatar i nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior din partea evaluatorului;

= Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari;

= Inelaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din
partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul
acesta respectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator;

= Certific faptul cd evaluatorul, nu se afla sub incidenta unor sancfjuni din
partea ANEVAR, nu existad o condamnare definitiva pentru savarsirea unei
infractiuni cu intentie iar evaluatorul care semneaza prezentul raport nu se
afla in situatia de conflict de interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul
raportului.

Pag.1/41
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1.2 EientificarelDescrierea raportului

Identificare raport/ = Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 18 / 20 martie 2024 in baza

Tip raport: de date a evaluatorului;
= Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR,
editia 2022, in vigoare, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio
excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

1.3 Identificarea clientului si a beneficiarilor desemnati

Client = C.L. Comuna Foeni,
Adresa clientului = Loc. Foeni, str. Principala, nr. 381, jud. Timis
Destinatarul raportului = C.L. al Comunei Foeni, jud. Timis, CHIRICI NICOLAE, CHIRICI SORINA

1.4 Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorul raportului = C.L. al Comunei Foeni, jud. Timis, CHIRICI NICOLAE, CHIRICI SORINA
= Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un alt scop decét cel
declarat, de nicio alta persoana fizica sau juridica, datele si informatiile prezentate
. In raport sunt confidentiale.

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea destinatarului/utilizatorului-in vederea unei posibile tranzactionari — vanzare, catre
proprietarii constructilor identificate in Extrasul de Carte Funciara nr. 402715 Foeni

1.6 ldentificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii {obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara: Teren intravilan, inscris in C.F. nr. 402715/ Foeni, nr.cad. 402715
Descriere: = Teren intravilan in suprafata de 24.199 mp , categoria de folosinta Curti
constructii .

= CMBU actuala si/sau viitoare teren construit-amplasament agrozootehnic

Adresa proprietatii: = Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis intravilan

Proprietar: COMUNA FOENI, domeniul privat asupra teren cota 1/1, respectiv CHIRICI
NICOLAE si CHIRICI SORINA asupra constructiilor cota 1/1

= Tinand cont de conditiile fizice ale proprietaji inscrise si inscrierile

Dreptul de proprietate drepturilor reale inscrise in C.F. nr. 402715/ Foeni, nr. Top/cad:

evaluat: nr.cad. 402715 Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul
de folosinta pe durata existentei constructiei.

Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi
reale:

C.F. 402715/Foeni
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Aite mentiuni ale
evaluatoruiui:

Teren intravilan

= 72345/18.03.2024 - Intabulare, drept de PROPRIETATE conf. HCL
30/31.10.2006, ant nr. 199127/09.12.2013, dobandit prin Lege, cota
actuala__1/1 _asupra A.1.-teren intravilan - COMUNA FOENI-
PROPRIETATE PRIVATA

Constructii

A1.1- Magazie: 402715-C1
A1.2- Siloz: 402715-C2
A1.3- Grajd: 402715-C3
A1.4- Birou: 402715-C4

= Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf. Contract de V. aut.
Nr. 397/2015, dobandit prin Conventie, cota actualda 1/1,
proprietar CHIRICI NICOLAE, si sotia CHIRICI SORINA, bun
comun;

Conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini:

Asupra A.1.teren-Nu sunt.

Evaluarea drepturilor detinute de proprietar ~Comuna Foeni (Dreptul
Proprietarului asupra terenului cota de 1/1, grevat de drept de folosinta:

Valoare echitabila in cazul tranzactionarii catre proprietarii
constructiilor
CHIRICI NICOLAE, si sotia CHIRICI SORINA

= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de folosinta pe
durata existentei constructiei
=  Se evalueaza valoarea terenului tinand cont de sarcinile asupra
acestuia (drept de folosinta), evaluare drepturi partiale;
Pentru evaluarea drepturilor deinute de COMUNA Foeni s-a evaluat:
o drepturile de folosinta cedate pe durata existentei constructiei;
o valoarea terminald a terenului la finele conventiei.

= Evaluatorul a avut la dispozitie o copie a extrasului de carte funciara,
eliberat conform cererii 72345/18.03.2024, pus la dispozitie de catre client,
din care s-au extras datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport
si considerat parte integranta. Conform extrasului de carte funciara prezentat
proprietatea imobiliara asupra A.1-teren este liberd de sarcini;

= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este
libera de sarcini.

= Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv i
executoriu care sa stirbeasca integritatea dreptului de proprietate (nu sunt
sarcini asupra proprietatii care sa duca la executare silita).

1.7 Tipul si premisa valorii
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Definitie (SEV 104 Tipuri ale
valorii (IVS 104):

ipoteza:

Curs de schimb:

Modalitati de plata:

Premisa valorii:

1.8 Data evaluarii

= Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat $i un
vanzator hotdrat, intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au acionat fiecare in cunostin{a de cauza, prudent
§i fara constrangere’.

=, Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau
a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate,
pret care reflecta interesele acelor parti”.

»Valoarea echitabila cere estimarea prefului care este just pentru
ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre
deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piatd cere ca orice avantaj
sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii
de pe piatd, sa nu fie luat in considerare”.

= Opinia finala a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a
opiniei finale este adecvata doar atat vreme cét principalele premise care
au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzacfjilor pe piata
imobiliara specifica etc.).

= Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in
evaluare a fost 1 € = 4.9699 lei.

= Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care
urmeaza a fi platitd integral in ipoteza unei tranzaciji fara a lua in calcul
conditji de plata deosebite (rate, leasing) etc.

= Valoarea opinatd este valabilda doar in cazul unei tranzactii
nepartinitoare, la data evaluarii, in urma unei activitati adecvate de marketing
si nu este valabild in cazul unei vanzari fortate;

= Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare
sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara eventuale
ajustari pentru orice taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al
tranzactionarii.

= Valoarea opinatd reflectd cea mai buna utilizare a activului supus
evaluarii, utilizarea curentd / existenta (a se vedea cap. 4-C.M.B.U.)

Data predarii raportului:

Data inspectiei :

~Data de referinta 2 evaluarii:

= 20 martie 2024

= Inspectia proprietafii a fost efectuatd de catre evaluator Andreiana
Alexandra Flavia, leg. 18927 / 2024 in prezenta reprezentantului
proprietarului Saveta Moldovan la data de 4 martie 2024

= 4 martie 2024

1.9 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora
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Documentarea: = In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
o Extras de C.F. nr. 402715/ Foeni
o Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de
alipire, vizat OCPI;
o Plan amplasament si delimitare a imobilului nr. vizat OCPI;
o Certificat de atestare fiscala.
= Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre client si au fost
vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
* In vederea documentrii si colectarii datelor despre vecinatate si zona,
precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile considerate relevante;
Restrictii: = Nu a fost cazul

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client = Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;

[ proprietar: = Proprietarul / solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea
imobiliard evaluata (situatie — precizatd prin extras de carte funciara,
documente ale proprietatii (anexate prezentului raport);
= |storicul proprietatji
= Scopul evaluarii

Informatii colectate de Informatji privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
evaluator: = Baza de date a evaluatorului;
= Informatji existente pe site-urile de specialitate (ex: www.imobiliare.ro;
www.olx.ro; www.storia.ro ; www.remax.ro etc;
= Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

(http://www.insse.ro/cms/).

1.11 Ipoteze semnificative — Ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a
celor care pot sa apara in raport:
= Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica
pusi la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil; Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura
legal3, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie titlul/dreptul de
proprietate asupra acesteia i care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive,
iar evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este valabil si se
poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. in cazul in care exista o
asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentjonata in raport.
Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla in
posesie legala (titlul de proprietate este valabil).
= Proprietatea este evaluatd fara ipoteci sau datorii (dreptul integral
(absolut) de proprietate);
= Se presupune ca proprietatea imobiliara n cauzd respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de constructie si
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Alte ipoteze semnificative:

Ipoteze speciale

semnificative:

regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte,
valoarea de piata va fi afectata.

= Evaluatorul a examinat documentele privitoare la proprietate anexate i
a identificat proprietatea impreuna cu clientul. Evaluatorul nu este
topografftopometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura §i
garanta ca locatia si limitele proprietafii asa cum au fost ele indicate de
proprietar i descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale;

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietaiii identificata
si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate/cadastrale.

=  Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea
estimatd si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Daca eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata vor
invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

s Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca
proprietatea/terenul evaluat este traversat de retele magistrale de utilitafj sau
zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea/construirea acestuia altele
decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost
descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut
nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca terenul este
afectat de o astfel de restrictie sau nu.

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente
ascunse sau vecinatati care s afecteze proprietatea evaluata; Nu au fost
luate in considerare astfel de ipoteze;

= Informatia furnizata de cétre terti este considerata de incredere dar nu i
se acorda garantii pentru acuratete; Evaluatorul obfine informatji, estimari gi
opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate i
corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte partj;

= Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei, pretul materialelor
si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila
in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditjilor
viitoare;

= Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminantj si costul activitatilor
de decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o
inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a
materialelor periculoase; Din informatiile definute de catre evaluator si din
discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice la data evaludrii care afecteaza valoarea
terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de amplasare).
Evaluatorul nu are cunostintda de efectuarea unor inspectii sau a unor
rapoarte care sa indice prezenfa contaminantilor sau materialelor
periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Dacé se
va stabili ulterior ca exista contamindri pe teren sau ca au fost sau sunt puse
in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

= Nu au fost utilizate
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1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Restrictii:

Conditii limitative:

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat i numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare alta
referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatji fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita
pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de
prestari servicii intocmit intre evaluator si client, sau contractul general
incheiat intre evaluator si utilizatorul/beneficiarul raportului. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

= Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane nu atrage dupa sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fata de terli in afara clientului
si destinatarului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel
de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau
actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

= Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la
programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu
nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca
urmare a unor greseli in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a
serviciilor sale), decat in limita asigurarii de raspundere profesionala pe care
evaluatorul o are incheiata conform reglementarilor in vigoare;

» Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai
in cazul in care culpa evaluatorului este doveditd conform legislatiei in
vigoare;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in

~ chestiune.

1.13 Reglementari/ Conformitatea cu standardele de evaluare aplicate

Standarde de evaluare:

Reglementari:

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia), in vigoare la data de referinta a
evaluarii:
= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
Standarde pentru active — Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile standardelor de evaluare mentionate anterior, cu normele si
cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, i cu ipotezele
cuprinse in prezentul raport;
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Devieri de la standarde

= Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata
asigurarea de raspundere profesionala.
= Nu au fost

2  PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea:
Acces:

= Accesul laimobil se realizeaza din drumuri publice si private
proprietate Comuna Foeni asfalt, beton, astfel:.

Descrierea juridica

=  Proprietatea evaluaté « Teren intravilan » este identificatd in extrasul
C.F. nr. 402715/ Foeni.

= Proprietatea evaluatd Teren intravilan este situatd in Com. Foeni, sat
Foeni, jud. Timis intravilan, aceasta adresa se afla in zona periferica a
localitatii, -

= Descrierea imobilului, ,Teren intravilan”, Curti constructii in suprafata
de 24.199 mp , construibil, nr. cadastral/nr. topografic: nr.cad. 402715
cuprins in extrasul de carte funciard C.F. nr. 402715/ Foeni;

Teren intravilan

= 72345/18.03.2024 - Intabulare, drept de PROPRIETATE conf. HCL
30/31.10.2006, ant nr. 199127/09.12.2013, dobandit prin Lege, cofa
actuala _1/1 _asupra A.1.-teren intravilan - COMUNA FOENI-
PROPRIETATE PRIVATA

Constructii

A1.1- Magazie: 402715-C1
A1.2- Siloz: 402715-C2
A1.3- Grajd: 402715-C3
A1.4- Birou: 402715-C4
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Ipoteza:

= Intabulare, drept de PROPRIETATE, conf. Contract de V. aut.
Nr. 397/2015, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1,
proprietar CHIRIC! NICOLAE, si sotia CHIRICI SORINA, bun
comun;

Conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini:

Asupra A.1.teren-Nu sunt.

o dreptul de proprietate apartine: COMUNA FOENI, domeniul privat
asupra teren cota 1/1, respectiv CHIRICI NICOLAE si CHIRICI
SORINA asupra constructiilor cotd 1/1iar conform inscrierii privind
dezmembramintele dreptului de proprietatea, drepturilor reale de
garantie si sarcini asupra terenurilor proprietatea este libera de
sarcini (asupra teren)

"= Valoarea proprietalji a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este

libera de sarcini;

2.2 ldentificarea bunurilor mobile evaluate (componenta nonimobiliara)

Bunuri mobile:

= Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;

= Terenul supus evaluarii, daca prin descrierea fizica prezintd amenajari
(cai de acces, ziduri de sprijin, terasari pe portiuni, canale, etc.), acestea nu
au fost considerate componente nonimobiliara, prin definitie, astfel
proprietatea evaluata a fost evaluaté f&ra a lua in considerare componente
nonimobiliare.

2.3 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de
amplasare:

= Proprietatea este situata in Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis intravilan,
zona periferica, -;

= Foeni este o comuna in judetul Timis, Banat, Roménia, formata din
satele Cruceni si Foeni (resedinta)

= Situata in sud-vestul judetului Timis, la granita cu Serbia, localitatea
Foeni se afld la o distanta de 42,1 km de municipiul Timisoara (pe drumul
judetean DJ 593) si 39,9 km de orasul Deta. Este traversata de drumul
national DN59B Cérpinis - Deta. Se invecineaza la nord cu lohanisfeld, la
nord-est cu Giulvaz si la sud cu Cruceni..

= Conform recensamantului efetuat in 2021, populatia comunei Foeni se
ridica la 1.500 locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2011,
cand fusesera inregistrati 1.737 de locuitori.

= Raportat la contextul national, localitatea are o economie slab
dezvoltata, orientatad mai mult pe activitati agro-zootehnice

= Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara;

= Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zona .agricold cu
constructii agro-zootehnice si terenuri libere

= Tn zond sunt amplasate terenuri libere, proprietati/constructii agro-

zootehnice;

In zona se afla:

= Retea de transport in comun [a distanfa mare, cu mijloace de transport
insuficiente;
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Utilitati edilitare:

Gradul de poluare orientativ
(rezultat din observatji sau
informatii ale evaluatorului,
fara expertizare sau
determinari de laborator ale
noxelor)

Concluzii generale privind
zona de amplasare

Unitati comerciale /a distanta;, magazine in zona insuficiente, slab
aprovizionate.

Unitati de invatamant (mediu/superior): la distan{a mare

Unitati medicale: /a distanta mare

Institutii de cult: fa distan{a mare

Sedii de banci: /a distanta mare

Parcuri -

in zon4 se afla:
| ]

Retea urbana de energie electrica: existenta; la teren;
Retea urbana de apa: existenta; la teren;

Retea urbana de termoficare: inexistenta ; la teren;
Retea urbana de gaze: inexistenta ; la teren;

Retea urbana de canalizare: inexistenta ; la teren;

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existenta la teren;

Poluare fonica = scazuta;
Poluare cu noxe auto: = scazuta
Poluare chimica: = fara;

Proprietatea este amplasata in -, Com. Foeni, sat Foeni, jud. Timis
intravilan.

Zona este caracterizatd ca una cu potenfial mediu de dezvoltare -
rezideniala, find bine localizata.

Distanta fata de centrul localitatii: mare;

Densitatea constructiilor in zona: <25%;

Infrastructura: buna;

Economia zonei: in stagnare,

Somaj: stagnare;

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Parcela de teren inscrisa in C.F. nr. 402715/ Foeni, nr.cad. 402715 in suprafata totala de 24.199 mp , categoria

de folosinta Curti constructii .

Tipuk:

Amenajaii:

Regim economic:

Teren intravilan;

Categoria de folosinta: Curti construcii ;

Proprietate: personala;

Cota: exclusiva;

Drept de proprietate: Deplin;

Front stradal (acces): 200 mi latura 1-2

Forma: regulata;

Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme legate de
conditiile de fundare ale terenului.

= Neimprejmuit
= Ziduri de sprijin: Nu
= Terase pe portiuni: Nu

Stare teren: Terenul este fara denivelari si impedimente de relief care sa-
i afecteze utilizarea. Nu necesita cheltuieli de adecvare.
= P, P+1, conform c-fiilor existente
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Vecinatati: = Proprietati private agro-zootehnice, terenuri libere.
Restrictii de construire (Limitari = Nu exista retele sau conducte care traverseaza terenul sau alte servitulj
legale ale dreptului de proprietate si sarcini, care au putut fi identificare vizual cu ocazia inspectiei, sau din
prevazute de reglementari legale actele puse la dispozitia evaluatorului, nu au putut fi observate suprafete
sau speciale): de teren afectate de restrictii de construire.

Astfel:

» Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul,
Zona (areal) natural protejat: Nu;
Patrimoniu arheologic: Nu;
Zona protejata conform normelor de igiena si sénatate publica: Nu;
Zona de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri tehnologice
limitari impuse de:
o Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;
o Conducte de gaze: Nu;
o Instalatii de alimentare cu apa: Nu;
o Infrastructuri publice: Nu;
Zona expusa la riscuri naturale:
o Alunecari de teren: Nu;
o Zondinundabila: Nu.
Amplasamentul este schitat in zona de amplasare astfel:

r

Sursd AN.CP.I. =y
F B

Cautare imobil
TS v

Foeni ~
402715 XJ s

: 1+ Yy SR ‘ ‘

Sursa AN.CP.I.
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Fotografii ale proprietaii —
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3o ey L

2.5 Date privind impozitele si taxele

Impozite = In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE
METODOLOGICE DE APLICARE;
= In conformitate cu prevederile HCL;
Taxe: = |dem Impozite

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzand vanzarile = Conform ultimei inscrieri din CF;
anterioare

Oferte sau cotatii curente: = Conform analizei de piata.

3 ANALIZA PIETEI

Considerente generale: = Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile,
intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de
piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restrictji
intre participanti (cumparatori gi vanzatori).
= Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta i la alfj
factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitafii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile i dorintele individuale.
= Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliara, este fundamentala infelegerea dimensiunii pietei pe
care acea proprietate s-ar comercializa. Preful obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piatd, la data

evaludrii.
Tipul proprietatii, = Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la identificarea
identificarea pietei segmentului de piaté a proprietatii de tipul Teren intravilan, piata locala si
proprietatii subiect: regionala amplasate in zona periferica, cartier - dar si terenuri extravilane
cu posibilitatea de trecere in intravilan - construibile
Arealul analizat: = Zona de amplasare a proprietatii, zone similare ca dezvoltare din

localitatea de amplasare si localitdti dezvoltate similar d.p.d.v.
.. economico-social din judetul de amplasare -piata regionala

3.1 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu puterea de cumparare,
precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii D dezavantaj m neinfluientabil D avantaj

14
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Venitul pe gospodarie I___l < med. nationala ~med. nationala |:] > med. nationala

Puterea de cumparare’ D < med. nationala ~ med. nationala D > med. nationala

Rata vanzarilor2 I:] in scadere E stagnare [:I in crestere
Accesul in zona I___] dezavantaj [ZI neinfluientabil |:] avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj IZ] neinfluientabil D avantaj
Cresterea economica a zonei I:I dezavantaj El neinfluientabil |_:_] avantaj

= in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din
definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes considerat mic din partea potentialilor
cumparatori;
potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piata definita, numarul acestora fiind
considerat mic;

= profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoana fizica / juridica cu venituri medii
(putere economica normala) capabil sa obtiné finantare si sa sustind rambursarea”, in vederea

~ achizitionrii / dezvoltarii proprietatii.

3.2 Analiza ofertei

Concluzii

Oferta competitiva se referd la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare |:] Mare D Medie E Mica

Tendita pretului I:_l scadere E stagnare I:I Crestere

Costuri de construire I:l scadere D stagnare EI Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile |Z| neinfluentabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice l:] favorabile m neinfluentabile D dezavantajoase

c¢. Conditiile econom. generale D favorabile E] neinfluentabile D dezavantajoase

d. Conditiile sociale D favorabile m neinfluentabile D dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare D mica IZI medie D mare

= exista proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind considerat “mic";
= in aria de piata definita, exista proprietatile similare calitativ cu cea evaluata, disponibilitatea fiind
considerata mica;
Conciuzii = proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piata sunt terenuri extravilane cu posibilitate de trecere
in intravilan - construibil;
= tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizéri alternative cu o fezabilitate si o productivitate
 ridicata (fata de utilizarea teren pentru dezvoltare): Nu exista

1 procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
2 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.3 Echilibrul pietei

O caracteristici de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietati imobiliare nu se afla in
echilibru. Tn momentul evalurii cat si pe termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Nu

Piata activa:
Caracterizata de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in oferta si o crestere a preturilor

Da

“Echilibru relativ”
Caracterizat prin decalaj minim intre cerere §i oferta o usoara cregtere a preturilor unitare fata de perioada precedenta,
numar relativ mic de tranzactii

Nu

Piata in declin:
Scaderea cererii este insotita de o oferta relativ excedentara si o scadere a preturilor

Da

Piatd a cumparatorului
O piata in care cumpdrdtorii sunt in avantaj (atunci cand preturile de piafa sunt relativ scazute datorita unui surplus de
proprietati sau un numér redus de cumparétori potentiali)

Nu

Piatd a vanzatorului

O piaé activa, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obfine prefuri mai mari decét cele
obtinute in perioada imediat precedentd. O piata in care putinele proprietéti disponibile sunt solicitate la preturi
predominante de cétre mai mulfi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe
economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii E Scazut [: “Echilibru relativ" D Peste oferta
Nivelul ofertei E] Scazut :] ,Echilibru relativ" D Peste cerere

Val. de piat3 a prop. similare in zona D in crestere E JEchilibru relativ’ D In scadere
Perioada de marketabilitate [ <6wni [] 6-121uni ] >12uni
Lichiditate [ Mica [X7] Medie [ Mare

Interes la cumpdrare D Mare :I Mediu E Mic

Interes la inchiriere Ej Mare D Mediu Mic
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4  CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) reprezinta altemativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat cea
mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabilé din punct de vedere financiar,
permisa din punct de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului.
Cea mai buna utilizare este anahzata uzual in una d|n urmatoarele sﬂuatu

estimeze valoarea terenului.

UTILIZARE ACTUALA:construit cu constructii agro-zootehnice

2) A1.1-402715-C1- S. construita la sol:834 mp; Magazie;
3) A1.2-402715-C2- S. construita la sol:1247 mp; Siloz
4) A1.3-402715-C3- S. construita la sol:547 mp; Grajd

5) A1.4402715-C1- S. construita la sol:38 mp; Birou

Proprietari cotd 1/1 CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

in imediata apropiere a terenului subiect sunt localizate atat proprietati agro-zootehnice dar si terenuri libere pentru
dezvoltare.
2) cea mai buna utilizare a terenului construnt Cea mai buna utilizare a unel pmnnetatl ca fiind

aptarea sau ia la o alta utilizare moI rea partiala sau totald. ori mbinatie a
acestor altemative.
Concluziile analizei sunt urmatoarele:

a. utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung;

b. cumparatorul cel mai probabil este utilizatorul final (crescatori de animale/agricultori);
c. dezvoltarea ideald este o cladire cu regim de inélime maxim:P/ P+1(conf. edificare);
d. ceamaibuna utilizare a terenului evaluat este pentru o proprietate agrozootehnica

Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul nu ar fi construit la data
evaluarii, el ar prezenta interes mediu pentru o dezvoltare agrozootehnica — si putem afirma ca amplasamentul
analizat se afld in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii financiare.

Tindnd cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuala se poate valida ca find cea care
maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate agroo-zootehnica).

Proprietatea evaluata este una agro-zootehnica si va fi evaluata in contextul faptelor curente din piata sa, prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta:

1) este permisibila legal;

2) indeplineste conditia de fizic posibila.

3) este fezabila financiar

4) este maxim productiva se refera la valoarea proprietaji imobiliare in condiiile celei mai bun

utilizari (destinati)

Astfel, putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa.
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§ EVALUAREA

De obicei, evaluarea unui drept de proprietate afectat de dreptul de folosinta, concesiune, etc. (dezmembramant
al dreptului de proprietate), se face prin folosirea abordarii prin venit.

In unele cazuri exista limitari impuse de legislatie ex:

o Articolul 17 din LEGEA 50/1991, actualizata, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii
“Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asiqure recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare al terenului, in condifii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente’”.

o LEGE nr. 15 din 9 ianuarie 2003 (**republicata**)(*actualizata®), privind sprijinul acordat tinerifor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

Art. 1.

(1) Prezenta lege reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani, a
unui teren in suprafata de 250 m? pana la 500 m2, din terenuri aflate in domeniul privat al unitafilor administrativ-
teritoriale, pentru construirea unei locuinte proprietate personala.
(2) Atribuirea terenului se face in folosinta gratuitd pe durata existentei locuintei proprietate personala, in limita
suprafetelor disponibile, prin hotarare a consiliului local al comunei, oragului sau municipiului in care este situat
terenul.

Valoarea de piata a dreptului de folosinta depinde de diferenta dintre chiria contractuald i chiria de piafé.

in anumite cazuri exista limitari ale dreptului de proprietate prin caracteristici fizice. Un exemplu este folosirea unei
parcele de teren cu destinatie arabil — agricol "gradind”, fara acces direct la acesta decat de catre o anumita
persoana care o si foloseste. Din punct de vedere fizic nu se poate ajunge la parcela de teren decét prin trecerea
pe alta proprietate.

Nu se poate presupune, in mod simplist, ca fiecare din drepturile partiale, generate de o inchiriere, folosina,
concesionare etc. are valoare de piata. De exemplu, daca un chiriag nu poate sau nu va putea sa plateasca chiria,
valoarea de piata a dreptului de proprietate afectat de locatiune poate sa scada la o suma mai redusa fata de
valoarea de piatd a unei proprietati comparabile, care nu este inchiriata sau fatad de cea a unei proprietati
comparabile care este inchiriata unui chirias mai credibil, la o chirie mai redusa decat cea de piata.

Testul valorii

= Activul evaluat (teren) este grevat de sarcini, dreptul de folosinta pe durata existentei constructiei

= Se cere sa se evalueze valoarea terenului tinand cont de sarcinile asupra acestuia (drept de folosinta),
evaluare drepturi partiale;

= Noul Cod civil nu cuprinde o definitie clara a ceea ce inseamna ,dezmembramintele dreptului de
proprietate”, dar potrivit doctrinei ele reprezintd drepturile reale principale, derivate din dreptul de
proprietate privata asupra unui bun proprietatea altei persoane, care se constituie sau se dobandesc prin
transferarea unor elemente ale continutului juridic al dreptului de proprietate asupra bunului respectiv
catre o alta persoand, sau prin exercitarea acestor elemente de catre proprietarul bunului si o alta
persoana.

= Nu exista o piata a dezmembramintelor dreptului de proprietate;

Datorita celor mentionate anterior tipul valorii adoptate a fost valoarea echitabila

= Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice, identificate, luand
in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Pe de alta
parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat de catre
participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.
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= Valoarea echitabild este un concept mai larg decét valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care
este just pentru ambele parti va fi egal cu cel obtenabil pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii
echitabile va presupune luarea in considerare a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in
estimarea valorii de piata.

Metodologia de evaluare

Tn cazul evaluarii terenurilor grevate cu drepturi de folosinta pe durata existentei constructjilor, abordarea prin
comparatia vanzarilor este limitata practic de inexistenta unor comparabile credibile.

Ca urmare, singura abordare credibila in evaluarea drepturilor cedate sau primite este abordarea pe baza de venit.

Pentru evaluarea drepturilor partiale (transferabile in cazul vanzarii cétre cel care are un drept de folosinta) s-a
evaluat:
= drepturile de folosinta cedate pe durata contractului/existentei constructiei sau conform inscrierilor din
Cartea funciara;
= valoarea terminala a terenului la finele contractuluilexistentei constructiei sau conform inscrierilor din
Cartea funciaré;

Pentru estimarea valorii de piatd a redeventei/folosintei s-a pornit de la valoarea de piata a terenului considerat
liber, apoi aceasta a fost alocatd pe o perioada de 20 de ani (DNF a cladirii existente-conf. constatare ev.-
inspectie).

1. Evaluarea terenului liber de sarcini, fara concesiuni, fara drept de folosinta sau grevate de alte drepturi reale.

In evaluarea terenului liber (dreptul deplin, integral) se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici):
comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si
dezvoltarii.

Metoda comparatiei vanzarilor

Proprietatea evaluata este una destul de atipic, terenurile fiind intravilane, conform documente, dar cu o utilizare
agricol3-zootehnica, terenuri cu constructii agro-zootehnice(adapost animale/depozitare utilaje Agricole/spatiu
adm.)

Evaluatorul a evaluat proprietatea ca si teren agricol, valoarea unitara fiind ajustata cu cheltuielile de trecere in
intravilan, folosind Abordarea prin piata, Metoda comparatiei vanzérilor.

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscutd si sub numele de metoda vanzarilor de referinta, utilizeaza informaji
despre vanzarile unor active identice sau asemanatoare cu activul subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra
valorii.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzacfiei (drepturile de proprietate
transmise, termenii financiari, conditiile de vanzare, cheltuielile necesare imediat dupa cumparare, conditiile pietei
si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, caracteristici economice, utilizare, componente neimobiliare
ale valorii).

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii
credibile privind tranzactii si/sau oferte recente, credibile.

Datorita lipsei datelor relevante, cuprinzand vanzari sau ofertéri de proprietéti similare celei evaluate (active
similare sunt vandute pe piata, dar nu in mod activ iar informatii despre vanzarile de pe piata cu active comparabile
difera in mod semnificativ fata de activul subiect, necesitand probabil ajustari subiective), abordarea prin piata nu
a putut fi aplicata.
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Criterii §i elemante de comparatie:
Pret total vanzare / ofertare

Proprietatea
subiect

Comparabila 1

24.640 €

Comparabila 2

10.000 €

Comparabila 3

‘Pretul unitar- criteriul de comparatie
Elemente specifice tranzacliel

Tipul comparabilei

1. Drepturl de proprietate transmis

absolut (integral)

. ofeta

14.000 €/Ha

oferta

10.000 €/Ha

similar

similar

2. Restrictii legale /de mediu

'3. Situatiala "CF" (extras CF/
‘identificare cadastrala / schita

L

da/da/da

... similar 1

da/da/da

similar

da/da/da

. presupus cash
nepartinitoare

considerate numerar

similare

_ considerate numerar _considerate numerar _

similare

similare

Elemente specifice propnetaii
7. Localizare '
8 Caoracteristici fizice

8.a. Marime ( dimensiune/parceld):

data evaluarii

! Intravilan loc. Foeni

data evaluarii

Extrav. Liebling

data evaluarii

Extrav. Obad

data evaluarii

Extrav. Denta

. exploataie, 24199Ha | = 176Ha  100Ha 1,44 Ha E
___B8b. Graddecomasare al terenurilor  mediu | simiar  simlar  simiar
| ___8.c. Calitatea solului (Clasa)| -l i _HI ki
8.d. Categoria: B B B B
... B8eDrumacceslaparceld __  beton ___fardimportanta economica ara importantd economicdara importanta economic:
Bfm::fm::epg‘mg::e::e) - fara similar sinjlar similar
9. Zonarea - destinatia legala permisa curli constructii |  agricol agricol agricol
10. Cea mai buna utilizare teren pentru
dezvoltare _agricol agricol agricol

Grila de calcul se prezinta astfel:
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Intocmit Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAYIA. Jog. ANEVAR.18921/2024.. Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timig

Unitati de COMPARATIE Prc;i;;;::ea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
dentificare | Intravilan loc. Foeni  Extrav. Liebling Extrav. Obad Extrav. Denta
o ~dala_ i prezent ' prezent prezent prezent |
Suprafata | 24199 Ha 1,76 Ha 1,00 Ha 1,44 Ha
Pret total vanzarelofonme 24.640 € 10.000 € 11.500 €
Pretul unitar- criteriul de comparatle | 10.000 €/Ha | 7.986 €/Ha
L Tipcom oleta oferta
& |Analiza date / negociere / interviu -1.000 € -1.150 €
Q iMarja de negociere (%) / absoluta -10% ! -1.000 € | -10% 799 €
| § Pret de vanzare ajult@ i 8.000 €/Ha i 7.190 €IHam_‘___
s _. _similar 1 similar o similar
 Ajustare (%) /total I D——— 0% | 0€/Ha | 0% | 0 €/Ha 0% 0 €/Ha
Y Pret ajustat D 12.600 €/Ha 9.000 €/Ha 7.190 € /Ha
E 2. RF{Q’(’K‘I lgale i da medin o fara s s“‘"‘i’lal" T s ar -wsim'lnarv s
D Austare (%)/total 0% | 0€/Ha | 0% | 0%  0€/Ha
& | S Prefajustat | 12.600 €/Ha 7490 €/Ha
w : daldasda ___daldaida
&L heltuieli intabulare, schite cadastral 0€ .0 0€
UEJ;A;ustare(%)ltolal : T00% | 0€/Ha | 00% | O€/Ha | 00% 0 €/Ha
o 12600 €/Ha | 9.000 €/Ha_ 7190 €/Ha
presupus cash _oonsldga_jat_eﬂgqmgra( L mnspdera!e numerar | considerate numerar
0% | ¢ 0% | O€/Ha | 0%  0€/Ha |
12600 €/Ha | 9000 €/Ha | 7190 €/Ha
similare B snmlare similare
|Ajustare (%) /total 0% [ 0€iHa | 0% | _O€/Ha | 0% 0 €/Ha
Pret ajustat - ' 12600 €/Ha |  9.000 €/Ha |  7.190 €/Ha
‘data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
- | 0% | 0€/Ha 0% 0 €/Ha _
9.000 €/Ha 7.190 €/Ha
Intravilan loc. Foeni | Extrav. Liebling Extrav. Obad Extrav. Denta
w T T-300% |-3780 €/Ha!-20,0% 1800 €/Ha | 00% 0 €/Ha _
% N q_ggqﬁlﬂa 7.200 €/Ha 7.190 €/Ha
("_:_; 2,4199 Ha 1,76 Ha 1,00 Ha 1,44 Ha
b R 10% | 720 €/Ha | 5% 360 €/Ha_
@ mediu_ _ similar smilar
B 1 | 00% | 0€/Ha | 00% 0 €iHa _
g T I
< — 00% [ 0€/Ha | 00% __0€/Ha
. B B B
= T 00% | O€/Ha | 00% | O0€/Ha | 00% _0€/Ha |
< fara importanta fara importanta farai an
E B8 Dramacchs s AT _beton eoonp[r__i_t_;é‘_ _________e_oonr“\zomcé_‘v e eo;;on:céﬁ =
& IAustare (%) /total 00% | O€/Ha | 00% | 0€/Ha 00% 0 €/Ha
Q Pret ajustat ) 9260 €1Ha 7920 €/Ha | 7.550 €/Ha_
o fara similar 4 similar simlar
5] 7 0% | o0€iHa | 0% | 0€/Ha 0% 0 €/Ha
:':'; ______ 9.260 €/Ha | 7.920 €IHI N 7.550 €/Ha _
g 8. Zonarea - destinaliad lenaia permisa curti constructii agricol a(—;[wol agricol
E Ajustare (%) / total 00% | O€/Ha | 00% | 0 €/Ha 00% 0 €/Ha
z T eze0€iMa | 7820 €/Ha _ | 750 €]
ﬁ 10. Cea mai bun lmz:;::: agricol agricol agricol
* I njustare (%) /total L 00% I 00% | 0 €/Ha 0 €/Ha
Prel ajustat | 7.920 €/Ha

; Valoarea de piata determinata prin comparatii (rotunjit)
Valoare teren extravilan/ ha 7.600 €/ha 37.800 lei/ha
. . echivalenta
Valoare teren extravilan (rotunjit) 18.400 € 91.400 lei/ha
Curs valutar folosit in calcul 1 € = 4,9699 lei
la data 4-mar.-24
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Intocmit. Ev ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA. leg. ANEVAR, 189272024 Utilizalor: C.L. Foen, jud. Timis

Explicarea ajustarilor:

f S-au ajustat comparabllele orertale daton(é faptulun ca aceste proprietati sunt oferlate si nu tranzaciii. Din analizele de piala

" efectuate si din informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultand ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este
mai mic in comparaiie cu preful de ofertd

1. Drepturl de proprietate transmis Nu au fost necesare ajustari
2. Restrictii legale / de mediu Nu au fost necesare ajustari ]
3. Situatia la "CF" " Nu au fost necesare ajustari pentru cheltuieli intabulare in CF-Titude

propnetate/schlta cadastralé

4. Condiii de finantare lu au fost necesare ajustari __
5. Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari
6. Conditii ale pietei (timpul) i R Nu au fost necesare ajustari
.Caracteristici fizice

Ajustari negative aplicate comparabilei 1 si 2 deocarece in urma analizei de piata s-
i7. Localizare | a constatat faptul ca sunt amplasate in localitati mai bine cotate pe piata specifica.
C3 nu a fost ajustata, fiind considerata similara cu subiectul

8.a. Marime ( dimensiune/parcel3) Ajustari poztive aplicate tuturor comparabilelor pentru suprafata mai mica Din

exploatatie | analiza de piata a rezultat faptul ca terenurile cu utilizare agricola de suprafete mari
P se tranzactioneaza la preturi mai mari.
'8.b. Grad de comasare al terenu[i!g;;‘___“::_ te = = nu au fost necesare ajustari o
8.c. Calitatea solului (Clasa) . Nuau fos_ \ecesare ajustari
8.d. Categoria Nu au fost necesare ajustar
8.e. Drum acces la parceld S 'Nuaufostnecesare ajustari

8 f. Amenajari | Nu au fost necesare ajuslan

'Nu au fost necesa P
i Nuau fosl necesare ajuslan

Valoarea estim até a fost aslmllablli valoril cu cele mai putme ajustan

(ajustarea bruté procentualé cea mai micd)

Chelluieli scoaterea din circuitul | Lucrari topografice
agricol cu trecere in infravilan | (schite, intabulari) Total
(€/mp) (€/mp) cheltuieli

[ 0,8 €/mp | 02 €mp [1,0 €/mp]

ORDIN nr. 20 din 18 ianuarie 2024pentru modificarea anexei_ia Ordinui_ministrului agricuituili si dezvoltdri rurzle ni.
1.343J2018 privind aprobarea valorii tarifului datorat pentru scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a terenurilor
aflate in extravilan, precum $i pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan

ANEXA(Anexa la Ordinul nr, 1.343/2018) Valoarea tarifului datorat in anul 2024 pentru scoaterea definitive sau temporara din circuitul
agricol a terenurilor aflate in extravilan,precum si pentru introducerea terenurilor agricole in intravilan

(Clasa terenului agricol i P B M 5
Tarif - lei/mp Moo B50 [300 [250 12,00
Valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie - lei/mp l4.416 13,864 3,312 12,7600 [2,208

NOTE:» Coeficientul de inflatie aplicabil pentru perioada anului 2024 este in valoare de 10,4%, conform datelor publicate de Institutul National de Stalistica.
+ Valoarea tarifului datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan, precum si pentru introducerea
terenurilor agricole in intravilan se calculeaza inmultind suprafata in mp cu valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflatie din tabel.
+ Valoarea tarifului indexat cu coeficientul de inflafie, datorat pentru scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor aflate in extravilan,
precum si pentry introducerea terenurilor agricole in intravilan, prevazut in prezenla anexa, se aplica pana la data de 31 decembrie 2024, cu posibilitatea
prelungirii acestei perioade in anul urmator pana la data publicarii de catre Institutuf National de Statistica pe pagina oficiala de internet a coeficientului de
inflatie aplicabil anului urmaltor i aprobdrii valorii actualizate prin ordin al ministrului agriculturii si dezvollarii rurale.
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Intocmit; Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA, Jeg. ANEVAR 189272024 . .. B Utilizator: C.L. Foeni, jud. Timis

Identificare imabil Observatii

l ]
3 S Costructii

|

Nr.CF  |Nr.cad.| Tipteren | o)
? | 402715-C1 | Magazie | 834 mp |
| Siloz | 1.247 mp |

| |
Loc. Foeni, jud. Tims, | i | T 402715-C2

{
{
~ Adresa : alla _roni
!
|
i
|

s o | A , " ;
| 1 pe:ir:::;lei:é’z;?z\:lan !402715/ Foeni 5 402715 | curti constructii | 24.199mpé “402715C3 | Grald | 547 mp |
- . : 5 | | 402715C4 . Birou | 38mi i

VALOARE DE PIATA TEREN EXTRAVILAN VALOARE DE PIATA TEREN INTRAVILAN

Teren liber pentru]  Cheltuieli scoaterea din crcuitul . | Valoare de
oonstruit agricol cu trecere in ntravilan ru e Ce e simata
< 0 e 7! S
9 3 5 P eshimata (rotunjit) pm? S
1zolat si fucran topografice | {rotunjif)

Valoare de piata | Valoare de piats
estimata (€/ha) esimatd

| Valoare de piata
esimata

! |
7600 €ha a0 € | 21533mp C 10emp | 215B€ | 0900€ 198300 lei | 16€mp |

Astfel, pornind de la cele enumerate anterior, valoarea de piata a terenului liber, cu dreptul deplin (absolut) de
proprietate de 1,6 € / mp, evaluatorul a folosit urmatorul rationament:

1. Terenurile sunt grevate de dreptul real de folosintd, pe terenuri sunt edificate 4 constructii agrozootehnice

A1.1- 402715-C1- S. construita la sol:834 mp; Magazie;
A1.2-402715-C2- S. construita la sol:1247 mp; Siloz
A1.3- 402715-C3- S. construita la sol:547 mp; Grajd
A1.4- 402715-C4- S. construita la soi:38 mp; Birou

= Proprietari cotd 1/1 CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

2. “Normativul P 135" — CORPUL EXPERTILOR TEHNICI DIN ROMANIA (CET-R) prevede o uzura fizica a
constructiilor agrozootehnice din zidarie (caramida, inlocuitori, blocuri, piatré) beton armat sau metal de 90 %
in jurul varstei de 70 ani, uzura cand constructia ar trebui demolata si inlocuita.

3. Proprietarul terenului (UAT) reintra in deplin drept asupra terenului, peste cca 20 ani, conform estimarii
proprii.(stare actuala constructie ani PIF 1960 -varsta 64 ani-constatare insp.)

4. Dreptul de folosinta ar fi 1,6 €/mp impartit la 20 ani = 0,08244 €/mp/an

5. Prin actualizarea sumelor (pe o perioada de 20 ani) ar rezulta o valoare de 3 €/mp ce ar reveni UAT FOENI
dupa anul 20.

2. Actualizarea

Actualizarea permite calcularea valorii unei sume viitoare (care reflecta o plata sau o incasare).
Tehnica actualizarii consta in calculul urmator:
Vo=Vax 1/ (14K)

Unde:

Vo— capitalul initial investit

V,— capitalul viitor

1/ (1+K)» - factor de actualizare

K - rata rentabilitatji capitalului pe perioada, care il satisface pe un anumit investitor
N - nr. de perioade Tn care s-ar incasa beneficiile
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Intogmit. Ev.ANDREIANA ALEXANDRA FLAVIA, Jeg ANEVAR 1892702024 .. .. .. Utiizalor: C.. Foeni, jud. Timis

Fiecare venit se actualizeaza cu formula standard, iar valoarea actualizata a veniturilor reprezinta suma tuturor
valorilor actualizate, astfel:

V.= CF; [(14K) + CFy | (1+K)4+ CF3 | (1#K)3 + CFy | (14K} .......+ CFo | (1#K)n

Valoarea terminala a proprietatii, la sfarsitul perioadei de previziune, reprezinta adesea o parte importanta din
beneficiul total care este incasat.

Evaluatorul a luat in considerare faptul ca investitia initiala (valoarea terenului) la sfarsitul perioadei de previziune
este egald cu valoarea acestuia la inceputul perioadei actualizata cu cresterea (pret nominal), tinand cont de
estimarile Comisiei de Prognoza si rata inflatjei pe o perioada relativ mare.

Suma care ar trebui actualizata = 0,08389 €/mp

Rata de actualizare a fost estimata ca si cost al capitalului de 6,6 %
Pericada 20 ani
V piata teren 1,6 €/mp

Rata de actualizare | 6.6%

S .‘.4,0%.
2,6%

Valoare (rotuniit)

A A A A [ A A A | A | A
1 2 3 4 5 6 i 7 8 Yonsifer 10

09380863 0,88001 0825521 0,744104  0,726464 0681486 | 0,639292 0599711 0,562581 052775 |
| i ] } { ! i
i H | | | | |

- | EVIORUS—— S —te . ot ! | ! b . ' . =n_u
0,0773372| 0,07255 |0,068057 ! 0,0638435| 0,059891 0,056183 | 0,052704 | 0,049441  0,04638 | 0,043508 |

|

e R,

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,495075 | 0,464423 | 0,435669 | 0,408695 | 0,383391 | 0,359654 ' 0,337386 | 0,316498 | 0,296902 | 0,278519692 {
i ' i i i f ! !
! | | | | 5 ! | | = 1
0,040815 | 0,038288 | 0,035917 | 0,033693 0,031607 | 0,02665 = 0,027815 | 0,026093 | 0,024477 | 0,02296156 |

|
i

cash actualizat
Valoare (rotunjit) | 1,0€mp

VALOARE ECHITABILA

Valoare |

echitabild l Valoars echitabita
estma@d | estmata (rotunjif)
(rofunjif |

Identificare imobil

‘ Suprafata
()

H |
P l ‘ :
| 1 %402715/FoeniI402715‘24.199mp! 10€mp | 24200 € 120300 lei
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6  ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si calitatea

informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea echitabila estimata a proprietatii imobiliare
descrise este:

Valoarea echitabila

VALOARE ECHITABILA
[ Valoare |
ot | | echitabita | Valoare echitabila
“all | |
; Nr.CF  |Nr.cad. Suprafata | esimatd | estmata (rotunyt)

Identificare imobil

(mp)
i |

: i i
[ 1 402715/ Foeni 1402715 24.199mp | 1,0€/mp 24.200 € 120.300 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Evaluator
Andreiana Alexandra Flavia

Andreiana Alexandra Flavia - E.B.l.
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7  Anexe
Oferte si tranzactii teren (Oferte verificate telefonic /interviu)
COMPARABILA1
https: .olx.ro/d/oferta/teren-agricol-3-52-ha-liebling-
IDhTinm.html?reason=extended search extended distance

savar (D

& Raul
- S melion

r Q, 0721519045 J

A3 MRS Fw 3 203 WANZNA )

>
LOCALITATE
@ Ulepling.

Poa 08 tebnuzre 2024 O

Teren agricol 3,52 Ha Liebling

49 280 €

Publichate

| RATADE LA 113816} %

=] PROMOVEAZA (O REACTUAUZEAZA

| Persoana firce ] i Suprafata Lia: 35 200 ‘ [ Extravilan / Intraviian: Exvavilan
Pubiicnae N o -
x
{ (P) Calculeaza rata ]
DESCRIERE
De vanzare 3,52 Ha la drumul principal la intarasea in comuna dinspre Stamora Romana , pretabil pentru
ferma agricola, livada, tondurl europene sau parc fotovoltaic
Suprafata este formata din doua CF url de 1,76 Ha fiecare.
Pret 14 000 euro / Ha
1: 264330256 Visuaizar 327 [4 Raporteary

Pag. 26/ 41



COMPARABILA 2

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-
| |?r n=exten rch
o @

o mjaravere(7
=7 X O hande 2013

Trimie mesaj

[ |

b mUTe AWLE! B18 BIEIN VINTAIN )

LOCALITATE

@ Timisoara,

Postar U4 fenruar'e 2024 Q?

Vand un hectar de teren arabil in localitatea Obad

1 0 00 0 € Pretul e negociabil

Pubdicitane

| RATADE LA 243 LE

{J PROMOVEAZA (T REACTUALIZEAZA
[ Persoana fizica ” Suprafata u'a: 10 000 m? ]
Pubicitate

| (P) Calculeaza rata l

DESCRIERE

Se vinde un hectar teren arabil In localitatea Obad, judetul Timis. Pret : 10 000 euro negociabil

12. 265753177 Vizuakzan: 28 2 Raporteaza



COMPARABILA 3

N/ li24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/!

denta/t @ﬁigthZgi'?ﬁm 13684i9ffh04i951.html

Vand 1,44 Ha teten agricol Denta

¥ Teas Dents

| Eutd md Crerpaeadd olaia
| Gunevpela Me ect2 vaabid?

™

 AaR) Sae T

Lortadiears va dord
& Fi ofesie

» Vipeachn o6

& Roprnessd

fanu

A, Teston vasdnt

Vel trate aavie

Distribuie anungul pe

L FOTS

Descriere

Vand 1,44 Ha leren agricol Denta
Pret 8000 ha

Vezi detalii pe vy romimo.ro
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7.1 Documente ale proprietatii

w Ot ge Cadusiru y Putbc tare Imabilark TIMIS Ne. cernre 72325
. Bireul go Canastiy i Putiictats ImanllarA fimcesd s 2
Luna 03
3 Al 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte funciard Nr. 402715 Feem

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Foen, Jlud Tims

Nr. |Nr. cadastral Nr. ;
" oot || Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
fa)  et2ns 24199 Toron peimprermwi .
i 1 iy P — Teren intraslon ne e oramyit e
Constructli
Nr cadastrai .
I cnt Nr. t rafic Adresa Observatii / Referinte
bALL 40271501 Loc Foen, Jud Tims > mncn..cum S0l 838 mp Mwu»
AL2 1027‘5—"7 _l_a;- Fosn fug Tuns 5 'r.m‘.rulq A el 1237 mo Sto
AL3 5027‘5{3 ‘l Loc, Foer:, Jud lim:s & construirta 18 sel547 mp. Grawd
R4 6371]5—{'4 [ tac Fopr, jud Tim: S construta i sol 38 mp Risou
8. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
72345 /18/03/2024 e
ACt Admimistrativ nr HOL 17 din 27'!14/20}0 Cmis o COM. FOENE I
[Se wfinteaza of. 402715 & uncbilulue cu e, ¢l A02715Foen ta) AL

! Jarmare a alipinic urenatoaretor 2 imomile
DBl - nttad 4025891 4G2589,
- nr ad A2 566\ 302586,

lnc('iﬁ Sub Semratura Privata nr, 356 din L1/C L2000 emis de SCA PETIM SA
a7 tabulare, dropt de PROPRIETATE con’. HCL 3D/31.10.27006 ant nr Al
195127/09.12 2013, dobandil grin Lege, cota actuala /1
. 1) COMUNA FOENI-PROFRIETATE PRIVATA i
T DOSEAVATE: posie trangcnsa du CF J02REAFSONL IM10050 1A LiCheiored T w 26430 weo 0P LI ﬂ:”-(“'
Lraiteidisa ¢ OF GOIS8A3/roe, s isa pala ocheierea pr. 203693 din Q8 22614 porstie (ranscrsa
ACTSSE/Foen inscrisa prin nchaiorea mr FI045Q oy OW11,2057: poritie transcoss dio CF dUIBIuSFuen
Mrserisg on nghesocen e, 193127 g U922 015
At Hotana' nr Contract ge vanzare aut. sub o, 397, da 22/02:2015 prons de Golsan Curvts Matiana:
a3 Intabulare, drept de PROPEN AT, aabanct prn Conventie, otz a1 a2 a3
7 attuaia 1A
1) CHIRICI NICOLAE, & sutia
?) CHIRITI SORINA. burt corun i
OBSERVATIE peaiive traniscrisa eur CF A0288NForau, (haer € prin inchoien 0 pe 226440 an 02711021 7 pazits
_Qapsiiisa Jo CF AQIBIZ/Frn. INScnss pre inthainteg nf 39763 dip 37/03 2615
(Act Notaral ar. contract de vansare autent ficat sub »r.397, din 27,02:2015 em's de Golsan Curuti Marars;
| ge Intabulare, drept de PRUPRILTATL, cobanct prn Jonvente, cota Al
* lactyala 1A -
1) CHIRICI NICOLAE, s s0la
2) CHIRICI SORINA, pun cemun
OBSERVATIL pusdie WInsirina o F 4U25804 00n, M7 53 DIN INCREETON
transensa A CF J0RIAT GO, NSCO5Y L e ores 17, 34748 din G203

|

!
238350 avs G101 p.-.’xhc!
5

00N CTe LONERe Gale LU (I (Ier DEAOT L Saplerals O w

scerlie el N 8322090 Foqha L O3

' T epay.encil ro
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Latte tuntard N 402715 ComunasragiMonicipie Foen

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie s sarcini

C. Partea Iil. SARCINI
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | *w:;m' |
de garantie si sarcini | %
723457 18/032024 RN i

TK" Notarial nr. centract ce rmtoca aut 168, din 21/03/2023 cinis de SICA SILVIA, e
a .ln!ab«.lare drept de tPOTECA, Valoare 500000 LENin favoarea AALEMS |
t 1) sC RODBUN GRUP SRL. CI;:17/23673
oy UGSL‘RLAT‘: POZNE LN it CF A0JRE9F en, e nsa prinne "ewgq wr E3600 dor Prai202 3.
Ml NOI:‘II al nr. contract de ipoteca aut 168 din 219377023 ams de SICA SIL VIA,
[Intabulare, drept ge WOTLCA Valoare 500008 LLI Corventonala, 4
asypra construchilor vitoare - S

|13 SC RODBUN GRUP SRL_ CIF 177236/3
OBSERVATI promitie ranscesa r!ur- cF Jl)’fo!ib:fau B, nsLrisa prin mrhmr'a ) 2 655695 din 20003 (’

|

Ria

Pocsment Cari Cargme gate €U LIracey prrsenal prozasle O peevesgernite Logh Wi 6772003 Pagiea 2 d

Lara8n pontris oo mimre o e In adhesk epsly ANCHLe



e S B e Carte Funoaaed A, 402715 Comuna/QrasMunicipui. Foeni

" Anexa Nr.1LlaParteal

Teren
M Ladastral  [Sugrafata ima;* Observalil ! Hetennte
4027195 24199 feren mtray len aerprejmut
* Sugratata este determindid m planul oe prowctie Stereo 70

DETALY LIKIARE (MORIL

|
920502
FREM]
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ROMANIA

COMUNA FOEN

Serviciul Impozite 8i Taxe

CuUl 5517181 Anexa nr.4
10DCP Model 2018 ITLO11
Nr. 8233 din  06/03/2024

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
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* urmand a se adapta in functie de modelul utilizat de notarul public la care se va incheia contractul in
JSormd autenticd

CONTRACT DE VANZARE

In prezentul document urmdtorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) “vanzitor” — autoritatea contractantd — Comuna Foeni, prin C.L. Foeni, prin Primar;

b)  “cumpdrdtor” — CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA

¢)  “bun” —teren liber in suprafagi de 24.199 mp , identificat in extrasul de carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715;
d) “contract” termenul face referire la prezentul contract de vanzare

¢)  “zisau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se specificd in mod diferit.

1. PARTILE CONTRACTANTE

Intre,

COMUNA FOENI cu sediul in Loc.Foeni, Nr. 381, jud. Timis, Cod postal: 307175, CIF : 5517181, Telefon:
0256/413.401, Fax: 0256/413.606, E-mail: contact@primariafoenitm.ro, cont platdi RO08 TREZ 6212 1A30
0530 XXXX Trezoreria Mun. Timisoara, reprezentata de Saveta Moldovan, in calitate de vanzitor

Si

cu sediul/domiciliul in judetul L, s
MUN/OTAS/ ettt aeseenes COMUNA/SAL.vcvveverveesrervasieessssciiiaestesssesasesessessens St
....... s Mo, €0d - poStal vl CIFICUIVCNP sy Registrul
COMETtUIUL..cceeriieeeiereeieeeee e reprezentatd Prif........coieniosnnmnn. ,, identificat cu C.1,,
seria........ , Ml s CNPLrms.. 8 R s s ieieess , domiciliat n judetul ..., ,
MUY OLaS/ scesssssssssesorsssisarsssasisassesasisnssions COMUNA/SAL......covveeerirreerrenns SHTureevenrresereeireneeesneeeeannes y Mleieeeeeennee. s
cod postal. .eceevverciiiicerccne in calitate de camparitor

Piartile au convenit si incheie prezentul contract in baza Hotarérii Consiliului Local Foeni, jud. Timis
nr. din
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ILOBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Obiectul contractului: teren liber, categoria de folosintd curti constructii, in suprafatc de 24.199 mp
identificat in extrasul de carte funciard nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715, amplasat in Loc. Foeni, intravilan,
jud. Timis, (denumit in continuare ,,Bun”).

Art.2.2. Predarea ciitre cumpirator a bunului: se face astazi, la data autentificirii contractului, data de la
care cumpdratorul suporta toate cheltuielile cu privire la folosinta bunului.

IIl. PRETUL
Art.3.1. Pretul de vanzare in suma de .........cceceeneen, lei.

Art.3.2. Modalitati de efectuare a platii pentru valoarea terenului, conform Hotararii Consiliului Local Foeni,
Jjud. Timis nr. din

a) integral inainte de data incheierii contractului de vanzare
b) rate lunare pe o durata de 1 an, 2 ani sau 3 ani
c) InIII rate anuale:
1) Rata 1: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in teremen de 1 an de la semnarea
contractului de vanzare;
2) Rata 2: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in teremen de 2 ani de la semnarea
contractului de vanzare;
3) Rata 3: 33,33 % din valoarea bunului achizitionat in teremen de 3 ani de la semnarea

contractului de vanzare;

Art.3.3. Pentru achitarea pretului de vanzare esalonat in rate lunare, plata sumei va fi efectuatd de citre
cumpdritor la caseria comunei sau prin ordin de plata in intervalul calendaristic 01 — 15 al fiecarei luni. Dupa
termenul scadent se vor aplica majorari de intarziere de 1%/ luna pani la o intarziere de maxim 90 zile
calendaristice, dupd aceastd datd, contractul inceteazi/rezileaza de drept, fird interventia instantelor
Jjudecitoresti si se procedeaza la revenirea bunului la dispozitia vanzitorului fara nicio obligatie a acestuia fafa
de cumparator.

Art.3.4. Pentru achitarea pretului de vinzare esalonat in rate anuale, plata sumei va fi efectuatd de citre
cumpdrdtor la caseria comunei sau prin ordin de plata, in termenul de 1, 2 si 3 ani de la data semnirii
contractului de vanzare in forma autentica. Dupa termenul scadent se vor aplica majoriri de intarziere de 1%/
lund pana la o intarziere de maxim 90 zile calendaristice, dupa aceasti datd, contractul inceteaza/rezileaza de
drept, fird interventia instantelor judecatoresti si se procedeaza la revenirea bunului la dispozitia vanzatorului
fara nicio obligatie a acestuia fatd de cumparitor.

Art.3.4. Este posibila si plata anticipata.

Art.3.5. Cumpirdtorul va achita in fiecare an, catre bugetul local si taxa/ impozit teren, in conformitate cu
prevederile H.C.L. Foeni si a Codului fiscal.
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IV. DREPTURILE PARTILOR

4.1. DREPTURILE CUMPARATORULUI
Cumpiritorul are dreptul :
Art.4.1.1. de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul contractului;

Art.4.1.2. sa primeasca bunul cumpdrat la termen, astazi la data autentificarii;

dovedita cu acte de catre cumparator si acceptatd de vanzator, cu notificarea in prealabil a vanzatorului, cu cel
putin 30 de zile calendaristice inainte. Imposibilitatea obiectiva de a finaliza cumpararea bunului poate fi
invocatd cand cumparatorul are o situatie financiara precara , sau dizolvarea, lichidarea, falimentul persoanei
juridice;

Art.d.1.4. In cazul decesului cumpdritorului, mostenitorii legali sau testamentari au dreptul si continue
derularea contractului (dacd plata se face esalonat), urmand a-si exprima acordul expres in scris in acest sens,
in 30 zile calendaristice de la deces.

4.2. DREPTURILE VANZATORULUI

Vanzitorul are dreptul :

Art.4.2.1. sd rezilieze de drept prezentul contract, fara alte formalitati prealabile si fara interventia instantei
judecatoresti si sa procedeze la revenirea bunului la dispozitia vanzatorului fara nicio obligatie a acestuia fata
de cumpdrdtor, dacd cumparatorul nu achita pretul vanzirii in termenele stabilite, conf. art. Art.3.2., Art.3.3.
Art.3.4. (dupa termenul scadent majordri de intdrziere de 1% /lund pand la o intdrziere de maxim 90 zile
calendaristice);

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.0BLIGATIILE CUMPARATORULUI
Cumparatorul este obligat sa:

Art.5.1.1. sa incheie prezentul contract in maxim 60 zile lucrdtoare, de la aprobarea vanzarii in sedinta de
Consiliu Local Foeni.

Art.5.1.2. sa respecte legislatia de mediu reprezentatd de toate actele normative de tip legi, hotéréri si
ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autorititi si regulamente U.E., incepand cu preluarea bunului.

Art.5.1.4. sd protejeze mediul inconjurdtor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la
protectia mediului;

Art.5.1.5. sa inscrie in cartea funciard, contractul, in termen de 30 de zile calendaristice de la Incheierea aut.
acestuia. Cheluielile de inscriere cad in sarcina cumparatorului;
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Art.5.1.6. sa plateasca, impozitele si taxele datorate bugetului local, in conformitate cu legislatia in vigoare;

5.2.0BLIGATIILE VANZATORULUI
Vanzatorul este obligat sa:

Art.5.2.1. incheie contractul cu cumparatorul in 60 zile lucratoare, de la aprobarea vanzarii in sedinta de
Consiliu Local Foeni.

Art.5.2.2. si predea imobilul cumparat, astazi la data autentificarii prezentului contract;

Art.5.2.3. s continue derularea contractului cu mostenitorii legali sau testamentari in cazul decesului
cumpdratorului, in cazul in care se solicita printr-o cerere acest lucru;

Art.5.2.4. 54 1l garanteze pe cumpdritor de evictiune totald sau partiald, precum si de viciile ascunse ale lucrului
pe care-l inchiriaza;

Art.5.2.5. sa predea in starea n care se gaseste, fard alte obligatii din partea vanzatorului, bunul cumpdrat.

VI. INCETAREA CONTRACTULUI

Contractul inceteazi/rezileaza de drept, fara interventia instantelor judecatoresti si se procedeaza la revenirea
bunului la dispozitia vanzatorului fira nicio obligatie a acestuia fata de cumparator, daca cumpdratorul:

a) nu achita pretul, in termenele stabilite de la Art.3.2. Art.3.3. Art.3.3.

b) prin vointa cumpdratorului, in cazul imposibilititii obiective a acestuia de a-1 cumpara. Imposibilitate
dovediti cu acte de catre cumparator si acceptata de vanzator, cu notificarea in prealabil a vanzatorului, cu
cel putin 30 de zile calendaristice Tnainte. Imposibilitatea obiectiva de a cumpara bunul poate fi invocata
cand cumparatorul are o situatie financiard precard, sau dizolvarea, lichidarea, falimentul persoanei
juridicei;

VII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.7.1. Neintelegerile de orice fel care decurg din executarea contractului se vor solutiona pe cale amiabila.
In cazul in care acest fucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti.

Art.7.2. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului precum si a celor privind acordarea de despdgubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

Art.7.3. Actiunea in justitie se poate introduce la Tribunalul Timis, adresa: Palatul Dicasterial, Piata Tepes
Voda 2A, Timisoara 300055, mail: tr-timis-birp@just.ro, tel. 0256.498.054/ 0736.332.230.
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VIII. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA OBLIGATIILE DE MEDIU iNTRE
VANZATOR SI CUMPARATOR

Art.8.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare incepand de la
preluarea bunului cad in sarcina cumparatorului.

Art.8.2. Cumparitorul are obligatia respectarii legislatiei de mediu reprezentati de toate actele normative de
tip legi, hotérari si ordonante de Guvern, ordine emise de diferite autorititi si regulamente U.E., incepand de
la preluarea bunulu.

IX. DECLARATII
DECLARATIE CUMPARATOR

Eu, CUMPARATORUL, declar ci am citit personal si cu mare atentie continutul prezentului
contract de vanzare i am luat cunostinta de toate conditiile si obligatiile care imi revin, cu care sunt intru
totul de acord si ma oblig si le respect intocmai.

Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostinta ca in situatia in care avem intarzieri la platd de maxim
90 zile calendaristice de la termenele stabilite, vanzitorul poate considera rezolutionat de drept contractul de
vanzare fard a fi necesara interventia instantei de judecata.

Eu, CUMPRR;\TORUL, declar ca sunt de acord temeiul art.2386, alin (1) din Codul Civil, cu
intabularea unui drept de ipoteca legali in favoarea vanzatorului, in CF nr. nr. 402715/Foeni, nr. Cad.402715
pentru restul de pret ramas neachitat in suma de lei (in cifre si litere). (daca este cazul)

Eu, CUMPARATORUL, declar ca vanzatorul mi-a adus la cunostinta ca imobilul nu a fost scos din
circuitul civil, nu exista vreun litigiu referitor la acesta, nu a promis si nici nu a ficut acte sub semnitura private
sau acte autentice de dispozitie sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere, donatie, comodat, ipotecare)
cu nici o persoand fizica sau juridica si nici un face obiectul unei cereri de retrocedare in baza Legii nr.10/2001
si Legii nr.247/2005.

Eu, CUMPARATORUL, am luat act de obligatia vanzitoarei referitoare la evictiune si vicii,
precizind totodatd ca am vazut si verificat personal situatia din teren si starea in care se afla terenul ce face
obiectul acestui contract.

Eu, CUMPARATORUL, am luat la cunostinta ca, de la data semndrii prezentului contract, imobilul
a intrat in stapanirea mea de drept si de fapt si consimnt la intabularea in cartea funciari a dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele meu, ca bun , cu titlu de cumparare.

Am vézut i am verficat extrasul de carte funciara pentru autentificare.
Voi respecta planul urbanistic general si zonal al localitatii unde este situat imobilul cumparat
DECLARATII VANZATOR

EU VANZATORUL, prin reprezentant declar ci sunt de acord si solicit in temeiul art.2386, alin (1)
din Codul Civil, intabularea unui drept de ipotecd legala in favoarea subscrisei, in CF nr nr. 402715/Foeni, nr.
Cad.402715, pentru restul de pret rimas neachitat in sum3 de lei (in cifre si litere).
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De asemenea declar ca ma oblig ca in termen de 20 zile lucratoare de la data notificarii achitarii
integrale a pretului de catre cumparator sa dau declaratie autentica de radiere a dreptului de ipotecd legala in
favoare subscrisei (daca este cazul)

Cumpariatorul intrd in stapanirea de drept si de fapt a imobilului, vandut, de astdzi, data autentificarii
prezentului contract, subscrisa vanzatoare consimtind Tn mod expres ca sunt de acord cu intabularea in cartea
funciard a dreptului de proprietate asupra imobilului care face obiectul prezentului contract pe numele
cumparatorului CHIRICI NICOLAE si CHIRICI SORINA ca bun , cu titlu de cumpdrare.

Predarea imobilului se face astazi, la data autentificarii contractului.

EU VANZATORUL, declar ca, imobilul nu a fost scos din circuitul civil, nu exista vreun litigiu
referitor la acesta, nu am promis si nici nu am facut acte sub semndaturi private sau acte autentice de dispozitie
sau grevare (referitoare la inchiriere, intretinere, donatie, comodat, ipotecare) cu nici o persoana fizica sau
juridica si nici un face obiectul unei cereri de retrocedare in baza Legii nr.10/2001 si Legii nr.247/2005.

Pe cumpdritor il garantez contra evictiunii totale sau partiale si a viciilor imobilului, conform art.1695
si art.1707 din Codul Civil. Cumparatorii si-au indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla imobilul
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitoarea are obligatia sa le remedieze de indata, precum si
eventualele vicii ascunse.

incheiat astazi ... R {5 esiemsnissaess in 2(doud) exemplare, dintre care unul la vanzator si unul la
cumparator.
Vianzitor Cumpdrator

CHIRICI NICOLAE / CHIRICI SORINA

COMUNA FOENI

prin Primar
Qavesrar-Maldavan
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