ROMANIA

JUDETUL MURES

COMUNA GHEORGHE DOJA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr /-
din 27 aprilie 2023

privind aprobarea demaririi procedurii de achizitie a imobilului-teren situat in localitatea
Gheorghe Doja inscris in CF nr. 52815 Gheorghe Doja

Consiliul local al comunei Gheorghe Doja, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinara din data
de 27 aprilie 2023, avéand in vedere:

-referatul de aprobare al primarului comunei Gheorghe Doja nr. 726/03.03.2023, raportul de
specialitate al Compartimentului achizitii publice nr. 735/03.03.2023, precum si avizul Comisiilor de
specialitate,

- oferta de vanzare inregistrata sub nr. 612/23.02.2023,

- raportul de evaluare Intocmit de catre S.C. ”S.I.C.o ” SRL prin evaluator autorizat membru
titular ANEVAR Szep Stefan,

- prevederile art. 554 si art. 863 lit. a) din Legea nr.287/17.07.2009 privind Codul Civil,

- dispozitiile art. 29 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit. c) si art.139 alin.(2) si art.196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare,
HOTARESTE:

Art. 1. Se aprobi demararea procedurii de achizitie a imobilului-teren situat in intravilanul localitatii
Gheorghe Doja in suprafatd de 5800 mp inscris in CF nr. 52815 Gheorghe Doja nr. cad. 52815,
proprietari Szabé Annamaria, Szabo Szabolcs si Szabo Szilard.

Art. 2.(1). Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. "S.I1.C.o ” SRL prin evaluator
autorizat membru titular ANEVAR Szep Stefan, cuprins in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotirére, cu privire la imobilul-teren in suprafatd de 5800 mp., situat in intravilanul localitétii
Gheorghe Doja, inscris in CF nr. 52815 Gheorghe Doja nr. cad. 52815, proprietari Szab6 Annamaria,
Szabo Szabolcs si Szabo Szilard.

(2). Pretul de cumpirare al imobilului se va stabili prin negociere intre parfi si nu va putea
depasi valoarea rezultatd din raportul de evaluare prevazut la alin.(1) si se va aproba, ulterior, prin
hotarére a Consiliului local.

Art. 3. Se aprobi constituirea Comisiei de negociere a pretului de achizitie a imobilului prevazut la
art.1, in urméatoarea componenta:

Ing Iszlai Tibor primar

Dombi Francisc viceprimar

Boar Victor consilier local

Kéntor Eva consilier Primaria comunei Gheorghe Doja
Tovissi Nandor p. secretar general U.A.T.

Art. 4. Cu ducergaJa indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd primarul Comunei Gheorghe
Doja.



Art. 5. Prezenta hotdrdre se comunici: Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului comunei
Gheorghe Doja, persoanelor nominalizate la art.3, Compartimentului buget - finante, taxe si impozite,
resurse umane si proprietarilor imobiuatm

Vizat pentru legalitate,
P. Secretar general,
Tovissi Nandor

Prc§cdintc de sedint
DAVID ISTVAN

r
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S S.C.” S.I.Co.” S.R.L.- Departament consultanti
- Sediu: Gheorghe Doja, Str.Bobélna nr.20,
] Tel/fax: 0265-263161; 0265-265803; Mob.: 0744-692906;e-mail: szeppisti@gmail.com inreg. O.R.C:
J-26-1237/1991; C.U.L:-1198098;

Cap. soc. 26.000 lei reclama noastra

RAPORT
DE
EVALUARE

- privind estimarea valorii de piati a terenului, amplasat in localitatea
Gheorghe Doja, jud.Mures

)
Proprietari: Szabo Annamaria, Szabo Szabolcs si Szabo Szilard;
. Client: Comuna Gheorghe Doja, cu sediul in Gheorghe Doja,
% com. Gheorghe Doja, nr.6, jud.Mures, avind CUI: 4436860.
¢ Data raportului: 01.03.2023
Data evaluarii: 01.03.2023

Evaluator: Ing. Szep Stefan, membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile,
evaluarea intreprinderilor si bunurilor imobile, cu legitimatia ANEVAR Nr.16487 si EXPERT
TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar Nr.58218072014 Seria 6707141033130620014
in specializdrile: Evaluarea bunurilor economice si Evaluarea proprietitilor; domiciliat In Tg-
Mures, Str. Kordsi Csoma Sandor Nr. 5, Tel.: 265802; 0744/692906 membru ANEVAR cu
legitimatia Nr.16487, evaluator autorizat: bunuri mobile, bunuri imobile $i evaluatorea
intreprinderilor.
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1. Introducere

1.1. Sinteza raportului
Obiectul evaluarii:
Un teren intravilan (5.800 mp), amplasat in localitatea Gheorghe Doja,

jud.Mures.
Tipul si forma raportului: raport de evaluare privind estimarea valorii de piati

pentru terenul intravilan.

Client : Comuna Gheorghe Doja, cu sediul in Gheorghe
Doja, com. Gheorghe Doja, nr.6, jud.Mures, avind CUI: 4436860.
Proprietar: Szabo Annamaria, Szabo Szabolcs si Szabo Szilard;

Evaluator: Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri
mobile, evaluarea Intreprinderilor si bunurilor imobile, cu legitimatia ANEVAR
Nr.16487 si EXPERT TEHNIC JUDICIAR Autorizatie Expert Judiciar
Nr.58218072014 Seria 6707141033130620014 1in specializirile: Evaluarea

bunurilor economice si Evaluarea proprietatilor.

Scopul evaludrii: valorii de piata pentru terenul intravilan.

Cea mai buni utilizare a proprietitii: teren intravilan arabil si
construibil.

Data evaluarii: 01.03.2023

Data inspectiei: 22.02.2023

Curs valutar : 4,9267 lei/euro

Tipul valorii estimate: valoare de piata

Rezultatele abordarilor aplicate au fost: Abordare prin piati (pentru teren).
Valoarea recomandati: avand In vedere scopul evaludrii, precum si celelalte
aspecte mentionate in raport referitoare la abordarea in evaluare, opinia
evaluatorului privind valoarea de piati este:

" 176.000 lei 35.724 €
Curs BNR/01.03.2023= 4,9267

Ing. Szep Stefan membru ANEVAR evaluator autorizat bunuri mobile, evaluarea intreprinderilor §i bunurilor imobile, cu legitimétia 2
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O  Certificarea evaluatorului

Certific dupa cele mai bune cunostinte ale mele ci:

e afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale, adevirate si
corecte, estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate
ca fiind adevarate si corecte;

e analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

°* nu am interese anterioare, prezente sau viitorare in privinta bunului imobil
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes
personal privind partile implicate in prezenta misiune;

® nuam nici o partinire legatd de Proprietatiile care este obiectul acestui raport
sau legaturd cu partile implicate in aceasta evaluare;

e implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau
impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care
favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea;

e onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care si
confere un stimulent financiar pentru concluziile exprimate In evaluare sau
pentru declararea n raport a unei anumite valori sau interval de valori;

e acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor
persoane care au interese legate de beneficiar sau de bunul evaluat;

e analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerinfele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Standardele de evaluare a bunurilor 2023);

e respect codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

e subsemnatul a inspectat personal Proprietitiile subiect;

e nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativa persoanei care semneaza
acest raport;

e la data raportului, subsemnatul este membru autorizat, are cotizatia platita
(inclusiv asigurarea) si a participat la seminariile de pregitire continui
organizate de ANEVAR;

e detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent,

a acestel lucrari.
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00 Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de
piata a imobilului prezentat, la data de 01.03.2023, este estimata la:

. .:N-r' Cltf'."-;: :

4,9267

0 Data: 01.03.2023

2. Termeni de referinta a evaluarii : ‘~-f£@év,ia N\
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului T

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre membrul autorizat
ANEVAR Szep Stefan, avand ca numar de legitimatie: 16487. Adresa
evaluatorului fiind: localitatea Tigu Mures, strada K6rési Csoma Sandor Nr. 5,
judetu. Mures. Datele de contact al membrului autorizat sunt: nr. telefon 0744 692
906 si adresa de e-mail: szeppisti@gmail.com.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru autorizat
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald al
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

La momentul intocmirii raportului de evaluare, evaluatorul are asigurare
profesionala.

Evaluatorul actioneaza in calitate de evaluator extern, independent.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din
partea nici unei alte persoane.

2.2. Identificarea clientului si oricaror utilizatori desemnati

Clientul prezentului raport de evaluare Comuna Gheorghe Doja, cu sediul
in Gheorghe Doja, com. Gheorghe Doja, nr.6, jud.Mures, avind CUI:
4436860, raportul fiind Intocmit in vederea informarii clientului cu privire la
valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare, situat in localitatea Gheorghe Doja,
jud.Mures.

Evaluatorul declard cd forma si continutul raportului de evaluare sunt
adecvate necesitdtii persoanelor ce utilizeazd evaluare, conform cerintelor
transmise de client.

2.3. Scopul evaluarii

Scopul evaludrii este informarea clientului si al utilizatorului, cu privire la
valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate.

Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context.
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2.4. Identificarea proprietiatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard (teren
intravilan cu Sp=5.800 mp) situat in localitatea Gheorghe Doja, jud.Mures.

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului siu de a
stapani bunul, de a-1 folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el in
mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. In prezentul raport se
evalueazd dreptul real principal privat asupra proprietatii imobiliare. Astfel
putem specifica faptul ca titularul are dreptul de a poseda, folosi si dispune de bun,
in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege, confrom Codului
Civil Roman (Art. 555 (1)).

Evaluarea s-a facut in ipoteza speciala— liber de sarcini.

Propietatétiile imobiliare sunt dispusi in zona mediand a localititii
Gheorghe Doja, jud.Mures.

In urma investigatiilor efectuate de citre evaluator nu s-a descoperit diferente
intre datele scriptice utilizate pentru realizarea raportului de evaluare si datele

faptice existente la data evaluarii.

2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii.

In prezentul raport s-a urmarit o estimare a valorii de piatd a terenului, supuse
evaludrii, asa cum aceasta este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
2023 (in cadrul SEV 104 —Tipuri ale valorii).

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, valoarea de piatd este definita astfel:
,»Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumpdritor hotarit si un vanzator hotirat,
Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fira constrdngere.”

Valoarea propusd de evaluator, de reguld, are valabilitate limitata de la data
evaludrii si Incd o perioadd, si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale
incapacitdfi de platd viitoare cdnd, atdt caracteristicile proprietdtii imobiliare,
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportarea valorii in prezentul raport de evaluare se va face in lei (RON) si
EURO. Cursul de schimb valutar utilizat este: 4,9267 lei/euro.

2.6. Data evaluarii

La baza efectudrii raportului de evaluare au stat informatii privind nivelul
prefurilor corespunzatoare lunii februarie-martie 2023. Evaluarea a fost intocmita
la data de 01.03.2023.

Data raportului de evaluare este: 01.03.2023.

Inspectia bunului evaluat a fost realizat in data de 22 februarie 2023.
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2.7. Documentarea necesari pentru efectuarea evaluirii
Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurata accesul pe terenul si
in cladirile evaluate, astfel realizindu-se inspectia integrald (totald) terenului si a
cladirii.
fn vederea documentirii si colectirii datelor despre bunrile evaluate,
vecinitatea si zona, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la
toate informatiile relevante. Documentele proprietatii subiect fiind obfinute de la
beneficiarii raportului. Documentele fiind adecvate pentru indeplinirea misiunii de
evaluare.
Pentru realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din raportul prezent,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante necesare.
Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentului sau a
amplasamentelor vecine.
2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare
Informatiile utilizate pentru efectuarea raportului de evaluare au fost:
o Extras de Carte Funciara nr.52815/Gheorghe Doja;
e Plan clidiri-prin masurare la fata locului;
o Informatii privind piata imobiliard specificd (prefuri etc.);
o Date si informatii referitoare la Proprietatiile evaluata, vecindtati, zona
si localitate;
e Preturi practicate pe piata liberd a terenurilor;
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii utilizate au fost:
e Reprezentantul beneficiarului raportului de evaluare, care este
responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
o Standarde, ghiduri, indrumdri, brosuri, cataloage emise de catre
ANEVAR;
e Suporturi de curs si seminarii de pregitire continud publicate de catre
ANEVAR;
informatii furnizate de catre agentii imobiliari;
informatii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;
date si informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;
site-ul oficial al BNR.
2.9. Ipozete si ipoteze speciale

Ipoteze
Valoarea opiniati in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii

ipotezelor care urmeazi si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe
parcursul raportului si a cdror impact este concret scris cd a fost luat in considerare.
Daci se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
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si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabil, valoarea estimata este
invalidata.

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate)
se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentle furnizate de catre
beneficairul lucrarii si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare;

Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia completd cadastrald aferent
proprietatii evaluate. Identificarea proprietdtii, localizarea acesteia, limitele
sale au fost indicate de catre proprietarul imobilului. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate
de beneficiarul raportului de evaluare si descrise 1n raport.

Evaluatorul nu a facut nici o masurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile
proprietdtii au fost preluate din descrierea sa legala.

Tinand cont de scopul evaluarii, Proprietatiile a fost evaluatd in ipoteza
,,Jibera de sarcini”.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminatilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale
proprietatii, solului care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu Isi asuma nici
o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinrea studiilor
necesare pentru a le descoperti;

In vederea efectudrii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au
influentd asupra valorii proprietdtii supusa evaluarii si nu au fost omise 1n
mod deliberat niciun fel de informatii care ar avea importanta asupra evaluarii
si care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru
intocmirea prezentului raport.

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare al
acestora, pentru ca valorile rezultate sd conducd la estimarea cea mai
probabild a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate.
Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data
evaludrii.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele
pe care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din
documentele si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind
limitata exclusiv la acestea.
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e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

e  Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la
valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard
acordul scris prealabil al evaluatorului.

e  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice si politice
de la data Intocmirii sale si incd un interval de timp limitat dupa aceasta data.
Dacid aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanti sau si depund marturie in instantd relativ la Proprietatiile

evaluata.

Ipoteze speciale
e  Evaluare se va face 1n ipoteza: liberd de sarcini.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la
acesta, nu poate fi publicatd, nici inclusa intr-un document destinat publicitafii fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza si apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte entitdti decét cele la care s-au facut referiri anterioare, atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea n posesia unei terfi al
unei copii al acestui raport nu implicéd dreptul de plublicare a acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare.
2.11. Declaratia conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este Intocmit In conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2023. Valoarea imobilului a fost determinatd in conformitate
cu standardele aplicabile acestui tip de valoare, tindndu-se cont de scopul pentru
care s-a solicitat evaluarea.

In cadrul raportului au fost folosite definitii si concepte prezentate in SEV 100
- Cardul general, SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii si SEV 104 — Tipuri
ale valorii.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmitd cu respectarea cerintelor SEV
103 — Raportare, misiunea de evaluare fiind condusd In acord cu prevederile SEV
102-Implementare.

Avand in vedere cd obiectul raportului de evaluare este o proprietate
imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 230 — Drepturi
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asupra proprietdfii imobiliare si de ghidul de evaluare GEV 630 — Evaluarea

bunurilor imobile.
In prezentul raport nu s-au facut devieri de la Standardele de evaluare a

bunurilor 2023.

2.12. Desrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit In

conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2023, cuprinde descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nici o
excludere sau abatere de la SEV 103 — Raportare.

3. Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Localizare:

Gheorghe Doja (in maghiara: Dézsa Gydorgy sau Lukafalva) este
o comuna 1n judetul Mures, Transilvania, Romania, formatd din satele Gheorghe

Doja (resedinta), Ilieni, Leordeni, Satu Nou si Tirimia.

Turism:

e Biserica reformata din satul Gheorghe Doja
e DBiserica reformata din satul Leordeni

3.3. Descrierea si analiza terenului si amplasamentului

Proprietdtiile imobiliare evaluate au in componenta sa o cladire si doi
terenuri (conform Titlurilor de proprietate).

Proprietatiile se invecineaza cu alte proprietati construite.

Accesul la proprietatiile evaluate se poate realiza printr-o strada cu céte o
banda pe sens, cu imbracdminte asfaltica.

Pe baza analizei realizate se poate preciza ci nu existd o cerere sau o utilitate
mai favorabila in cazul comasdrii cu loturi adiacente, acest lucru nefiind posibila
nici fizic (fara costuri suplimentare) la momentul evaluarii.

Cladirile sunt racordate la toate utilitatile existente in localitate.

Printre caracteristicile juridice a terenurilor putem enumera ci: sunt inscrisi
in Titluri de proprietate: 52815/Gheorghe Doja, avand ca si proprietar Szabo
Annamaria, Szabo Szabolcs si Szabo Szilard.

In concluzie putem specifica faptul cd constructia poate fi folosita in mod
nerezidential. De asemenea putem mentiona ca nu exista restrictii de naturd publica
sau privatd Incdlcate prin folosirea constructiei.
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3.4. Descrierea imobilului:

e Teren in suprafata de 5.800 mp, cu CF. nr.52815/Gheorghe Doja;

3.4. Istoricul proprietitii subiect (incluzand vanzarile anterioare
si ofertele sau cererile curente)
Cladirea evaluatd de la data dobandirii pand In prezent a avut destinatie
identica ca si la data evaludrii. Asupra proprietatii au fost realizate amenajari.
La data evaludrii nu s-a putut obtine nici o informatie privind datele financiare

referitoare la Proprietatiile subiect.

4. Analiza pietei imobiliare

Cladirea evaluata a fost localizat si prezentat anterior atat din punct de vedere
fizic cat si juridic.

Pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
primul dintre acestia fiind tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei si de tipul proprietatii, piata specifica
pentru cladirea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
proprietéme de tip teren intravilan amplasat In zona mediand a localitafii
Gheorghe Doja, jud.Mures.

Din analiza trendului pietei am determinat ca utilizarea potentialda a
proprietatii ar fi de tip mixta (rezidential si nerezidential).

Proprietétiile imobiliard fiind situatd pe una din strazile bine cotate, ca atare
din punct de vedere a pozitiondrii sale pe piata imobiliard din zond este o
proprietate cat de cat ravnita.

Pe baza analizel pietei se poate observa ca dintre caracteristicile fizice ale
proprietatii subiect, cele pozitive ar fi: amplasament favorabil (zona linistita), langa
drum asfaltata.

Analistii spun ca piata imobiliara din zona imobilului evaluat este una activa
in anul 2023, existand atat cereri cét si oferte pentru proprietdti, dar Intr-un numar
restrans.

4.1. Analiza cererii
Pe piata imobiliard cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de

proprietate pentru care se manifesta dorinta de cumparare sau inchiriere, la diferite
preturi, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Cererea reflectd nevoile, dorinfele, puterea de cumpdrare si preferintele
consumatorilor. Astfel analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor
potentiali (cumpdratori si chiriagi) si pentru un anumit tip de proprietate, analiza
urmareste produsul sau serviciul final pe care 1l asigura proprietate.

In cazul raportului prezent, analiza cererii are la bazi cererea manifestata
pentru o proprietate imobiliard de tip mixtd (rezidentiald si nerezidentiald)
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amplasata Intr-o localitate de mici dimensiuni, in zona mediana a localitatii. De
asemenea se va avea in vedere si disponibilitatea spatiilor verzi din cadrul
proprietatii, dar si alti factori externi existente (accesibilitatea punctelor de interes
din cadrul localitétii, dar si din cadrul localitatilor invecinate, vecinatitile dorite de
catre persoanele care manifestd cererea pentru proprietate).

Unul dintre factorii care determind cererea proprietdtilor similare este
populatia existentd pe aria de piata.

Se poate preciza-pe baza studiilor efectuate-ca, cererea pentru proprietati
asemdndtoare celui evaluat este manifestat de catre populatia care doreste sa
desfasoare activitati in mediul rural, dar Intr-o zona mai linistita, sau are nevoie de
o zond de locuit linistitd cu multe spatii verzi.

Prin identificarea segmentelor de populatie care ar putea avea un asemenea
tip de nevoi se poate analiza si mai In amanunt cererea de proprietdti imobiliare
utilizabile in scop mixt; astfel populatia se poate impértii in urmatoarele straturi:

e Populatia cu domiciliul stabil pe raza judetului si a judetelor
invecinate: categoria de varstd 40-50 de ani; categoria oamenilor
simpli; tinerii care isi Intemeiazd un nou cdmin si le-ar fi foarte
necesara o locuintd;

e Personalul strdin al reprezentantelor firmelor mari care isi deschid
sedii, filiale, reprezentante este foarte micd, influentdnd semnificativ
doar chiriile, si proprietatile amplasate in zone mai favorabile.

Un alt factor care influenteaza cererea prorietatilor nerezidentiale este nivelul
impozitelor din localitate. In localitatea Gheorghe Doja, impozitele sunt
determinate conform HCI. Privind impozitele si taxele locale pe anul 2023.
Marimea impozitului insad poate diferii in functie de amplasarea proprietitii in
cadrul localitdtii, anul punerii in functiune, nivelul clddirilor amplasate pe
proprietate etc. Se poate preciza faptul cd cresterea impozitului pe proprietate
genereazd o diminuare a cererii manifestate, iar scidderea impozitului duce la o
crestere a cereril; Insd acest fenomen nu are un caracter de influentd majord asupra
cererii manifestate de persoanele care doresc sid achizitioneze o proprietate
asemanatoare celui evaluat.

Factorii care avantajeaza cresterea cererii pentru Proprietdtiile evaluata ar fi:
accesul usor In zona, spatii verzi de mare intindere.

Cererea existentd pentru astfel de proprietdti este la un nivel relativ scazut
atat pe termen lung cat si pe termen scurt.

In concluzie in momentul de fata dacd Proprietatiile ar fi expusa pe piati spre
vanzare, acesta ar atrage in primul rand atentia persoanelor cu venituri medii sau
peste medii care vor sd achizitioneze o astfel de proprietate, in scopul utilizirii ei
in scop rezidential.
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4.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta este reprezentati de numarul de proprietati
imobiliare care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, intr-
o anumita perioada de timp, dar se pot include si proprietatile care sunt in faza de
proiect.

Existenta ofertei pentru un anumit tip de proprietate la un moment dat, la un
anumit pref si intr-un anumit loc, indica gradul de raritate a proprietétii respective.

Oferta de proprietati imobiliare in zona este scdzuta, existand mai multe oferte
in orase mai dezvoltate.

Pe baza cercetarilor efectuate pe piata imobiliard din mediand a localititii,
putem concluziona ca existd o cantitate de ofertd micéd in aceste zone pentru tipul
de proprietate imobiliara evaluata.

4.3. Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinata prin raportul cerere-oferta.

Analizand pe termen lung acest raport putem spune cid oferta potentiala de
proprietafi imobiliare asemanatoare cu subiectul evaludrii prezente este mai mica
comparativ cu cererea existentd pe piatd pentru proprietdti imobiliare de acest tip,
astfel se inregistreaza un dezechilibru. Proprietate supusad evaludrii este situata in
zona centrald a localitatii, unde sunt cereri adresate de catre cumpdratori cu
venituri medie sau peste medii.

Avand 1n vedere faptul ca cererea este mai mica decat oferta, piata poate fi
considerata ca si o piaa a cumpdratorului (unde preturile sunt in scadere).

5. Analiza celei mai bune utilizari

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2023: ,,Cea mai buna utilizare
este utilizarea unui activ care i maximizeazid potentialul si care este posibila,
permisd legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea
utilizarii curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este determinata
de utilizarea pe care un participant de piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispusa si il ofere.”

Astfel putem spune cd valoarea justd va reflecta cea mai bund utilizare a
acestuia.

In Glosarul din Standardele de evaluare a bunurilor cea mai buna utilizare este
definita astfel: ,,Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui
teren liber sau a unei proprietati construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Conform standardelor determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea
in considerare a urmatoarelor cerinte:

1. utilizarea sa fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil
de catre participantii de pe piata;
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2. utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restictii in utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul
urbanistic;

3. utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacd o utilizare
diferita, care este posibila fizic si permis legal, va genera profit suficient
pentru un participant tipic de pe piatd, mai mare decdt profitul generat
de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul costurile
conversiei la acea utilizare.

Cu ocazia inspectiei proprietdtii imobiliare au fost identificate caracteristici
suficiente pentru dezvoltarea unei opinii privind CMBU. Iar analiza CMBU (care
urmeazd sda fie detaliat in continuare) a condus la selectarea informatiilor
comparabile de pe piata imobiliara.

Pentru determinarea celei mai bune utilizari, opinia evaluatorului s-a bazat pe
rezultatele aplicarii a celor patru teste:

1. Permisibilitate legala;

2. Posibilitate fizica;

3. Fezabilitate financiar;

4. Profitabilitate maxima (utilizare pentru care Proprietitiile subiect are
cea mai

mare valoare).
In cazul prezent se poate lua In considerare urmatoarele posibilitati: utilizarea

proprietatii in scop rezidential, In scop nerezidential, in scop mixt sau utilizarea
terenului ca si teren liber. Aceste variante vor fi testate in cele ce urmeazi prin
aplicarea celor patru teste.

Primul test se referd la permisibilitatea legald, in urma cireia s-a ajuns la
concluzia ca nu exita restrictii din punct de vedere al legislatiei existente la data
evaludrii pentru utilizarea proprietatii evaluate in scopurile enumerate anterior.

Al doilea test va avea In vedere posibilitatea fizicd. In cazul utilizarii
proprietafii nu existd nici un impediment fizic pentru folosirea in scopurile
enumerate mai sus. |

In cadrul testului trei s-a analizat fezabilitatea financiard. Pentru cazul in care
se ia in considerare folosirea in continuare a proprietatii In scop mixt, pe baza
analizel de piatd si a investitiilor se poate ajunge la concluzia cd aceastd varianti
este fezabild. Utilizarea proprietatii in scop doar nerezidential sau rezidential fiind
nefezabild la fel ca si utilizarea terenului ca si teren liber, existdnd nevoia de
reamenajare a spatiilor.

Iar in final se aplicd testul profitabilitatii maxime. Astfel dacid se ia In
considerare utilizarea proprietatii in scop mix indici faptul ci profitabilitatea ar fi
mai ridicata decat utilizarea acesteia doar in scop nerezidential sau rezidential.

Tn urma analizei informatiilor existente evaluatorul a ajuns la concluzia cé cea
mai buna utilizare a proprietatii imobiliare este utilizare in scopul rezidential sai
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nerezidential dupa finisarea acestuia, intruct nu existd indicatii din piafd sau alfi
factori care si conducd la concluzia ca existd o altd utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaludrii.

Astfel putem spune ci utilizarea fizicad a proprietatii va fi de utilizare in scop
mixt, perioada de utilizare fiind una nelimitata si imediata in acest scop (neexistand
utilizare interimara).

6. Estimarea valorii terenului

6.1. Metoda comparatiei directe
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2023: ,,Abordarea prin piati

este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare.”

Aceastd abordare mai este numitd si comparatie directd sau comparatia
vanzirilor, astfel aceasti metodd se bazeaza pe informatii privind tranzactiile
incheiate, sau ofertele existente In zona.

Este cea mai utilizati metodd pentru evaluarea terenului cea mai adecvata
atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comprabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatii
privind tranzactiile si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, In scopul
evaludrii terenului subiect. In procesul de comparatii sunt luate in considerare
asemandri si deosebiri dintre loturi, acestea fiind analizate Tn functie de elementele
de comparatie.

Pentru aplicarea abordarii prin piatd au fost parcurse urmdtoarele etape:
cercetarea pietei, verificarea informatiilor, alegerea unor criterii de comparatie
relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu, compararea
proprietitii comparabile cu Proprietitiile evaluatd si la final analiza rezultatelor
evaludrii si formularea concluziei asupra valorii.

Primele doud etape sunt parcurse la capitolul analizei de piata din prezentul
raport. Astfel in cadrul analizei pietei imobiliare s-au identificat atat aspecte
privind cererea pentru terenuri asemandtoare cu cel supus evaludrii, cat si ofertele
pentru terenuri care au caracteristici similare cu terenul subiect.

A treia etapi (alegerea unor criterii de comparatie relevante) depinde de
scopul evaludrii si de natura proprietatii imobiliare evaluate. In cazul prezent se
consideri cd, criteriul adecvat pentru comparatie este pretul pe metru patrat.

Urmitoarea etapd constd in compararea proprietatii comparabile cu
Proprietitiile evaluata, utilizdnd o serie de elemente de comparatie, cum ar fii:
dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare, conditiile de véanzare,
cheltuieli necesare imediat dupid cumpdrare, conditiile de piatd, localizarea,
suprafata, destinatia, amenajari exterioare, topografia, relieful, utilitati disponibile
si deschiderea.
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In cadrul ultimei etape se analizeazi rezultatele obtinute in urma evaludrii
care duce la formarea unei concluzii asupra valorii. Aceastd concluzie se poate
exprima fie sub forma unei singure valori sau fie sub forma unui interval de valori;
in cazul de fatd se va exprima o singurd valoare, bazatd pe credibilitatea si
adecvarea informatiilor existente pe piata.

La baza evaluarii stdnd analiza celei mai bune utilizédri a unui teren liber sau
construit care este: permis legal, posibil fizic, fezabil financiar si are profitabilitate
maximd; cea mai bund utilizare o reprezinta terenul construit in scop rezidential.

Analiza comparativd poate fi efectuatd atat prin ajustari cantitative (estimat
prin analiza pe perechi de date, analiza datelor secundare, analiza statisticd, analiza
graficd, analiza costurilor sau capitalizarea diferentelor de venit), cét si prin ajustari
calitative (bazate pe analiza comparatiilor relative, analiza tendintelor, analiza
clasamentului sau interviuri).

Comparabilele pentru estimarea valorii juste a terenului considerat a fii liber
au fost alese printr-un studiu al pietei adiacente; astfel s-au identificat proprietati
similare ofertate (expuse momentan in oferte), competitive pe segmentul urmdrit.
Preturile de véanzare s-au comparat si corectat in functie de caracteristicile
principale ale acestor bunuri, raportate la cele ale proprietatii subiect.

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

7.1. Analiza rezultatelor
In partea de reconciliere a valorilor, evaluatorul analizeaza rezultatele

obtinute in urma abordarilor pentru a ajunge la estimarea valorii de piatd finale,
recapituland intregul proces de evaluare si asigurdndu-se c3 datele obtinute,
analizele efectuate, rationamentul si logica aplicatd au condus la judeciti
consecvente. Astfel trebuie luat in vedere: adecvarea metodelor, precizia si
cantitatea de informatii utilizate.

In prezentul raport de evaluare s-au folosit dous abordari pentru estimarea

valorii de piatd a proprietatii subiect.
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0 Prin utilizarea datelor existente evaluatorul a ajuns la valoarea de:

M| un

1. Teren cu Sp= 5.800 mp | 176.000 lei -. 35.724 €
Curs BNR/01.03.2023= 4,9267

0 8.2.  Concluzia asupra valorii

0 In concluzie in urma analizelor si calculelor efectuate pe baza
documentatiilor si al informatiilor existente pe piatd evaluatorul
propune ca si valoare de piatd pentru Proprietatiile imobiliara :

 Denumirea bunu

Teren cu Sp=5.800 mp

Curs BNR/01.03.2023= 4,9267

O Referitor la argumentele ce au stat la baza elaborarii acestei opinii se
poate aprecia ca:

— valoarea a fost estimata tindnd cont de ipotezele si conditiile limitative
expirmate In prezentul raport;

— valoarea este influentatd de contextul economic existent la d/a &7\3

- v ‘:-\3
evaludrii. ﬁ"é?}
=
; % o
Intocmit de: RN
. . %area; BY
Ing. Szep Stefan - Membru autorizat ANEVAR, nr. leg.16487 e ANZVAR
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE |
PENTRU INFORMARE

Carte

Funceara Ni

"UN

CIARA

52815 Gheorghe Doja

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Gheorghe Doja, Jud. Mures

Semnal : cu semnatura
electronica extinsa, c¢f. L
155/2001 si elDAS

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i i

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 52815 5.800 Imprejmuit partial. Imobil Tnregistrat In planul cadastral fara localizare certa,|
| datorita lipsei planului parcelar. J

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78937 [/ 20/09/2022
Act Administrativ nr. 56364, din 20/09/1996 emis de Comisia judeteana pentru stabilirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor si documentatie cadastrala avizata de catre OCPl Mures; o
B2 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei Al
planului parcelar
6783 / 30/01/2023
Act Notar:a] nr. 6, din 27/01/2023 emis de NP Chisiu Adria loana;
85 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota AL
actuala 1/8
1) SZABO ANNAMARIA, (bun propriu)
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1} SZABO SZABOLCS, {bun propriu) o
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/8
1) SZABO SZILARD, (bun propriu)
Act Notarial nr. 156, din 27/01/2023 emis de NP Chisiu Adria loana;
B8 Iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 5/24
1) SZABO ANNAMARIA, (bun propriu)
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 5/24
1} SZABO SZABOLCS, (bun propriu)
810 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 5/24
1) SZABQ SZILARD, (bun propriu)
C. Partea [ll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini g
NU SUNT

RA I G R o Db e SR

: epay oncplro

Docurnent care conline date cu caracter perscnai, protejale de prevederile Legi Nr. 67 7/2001.
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DETALI LINIARE IMOBIL
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) 2 52815
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= i T 11 i
%148y i o 0 SIS
1
i » s g G
O | R 50882
S vl i _— = s
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

£rt | folosinta |vilen {mp)

1 arabil DA 5.800 10 193/3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit ¢ (m)
1 2 ' 23.986

2 3 17.532

3 4 5.326

4 5 8.322

5 6 9.978

6 7 8.52

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Leghi Ne. 677/7001 Pagina 2 din 3
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11 11 7.796

', 1 5656
18 14 4.577|
R mf 92,522/
1) “'il 60.769)|
g 6] | 55.509

** Lunglmlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distants dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

;_‘anllrig e prezontul axlras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
i

Prarentul extras de carle funciard este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se aling dreptarile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susnceptiile de oflee modificare, in conditile legii.

S achitat tariful de 393 RON, -Chitanta externa nr.263619/27-01-2023 in suma de 157,Chitanta externa nr.
263621/271:01-2023 In suma de 60,Chitanta externa nr.263623/27-01-2023 in suma de 78,Chitanta externa
NE263022/27-01:2023 In suma de 98, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

Data solutiondril, Aslstent Registrator, Referent,

11012020 MIHAELA ALINA CHEBUT
DIRtE aliboral,
/ (parata si semnatura) (parafa si semnatura}

M By el

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
pETUL MURES

CONSILIUL LOCAL

AL COMUNEI GHEORGHE DOJA

HOTARARE NR 3.
din 24.09.2015
privind modificarea §i actualizarea *Inventarului bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Gheorghe Doja”
aprobat prin HCL nr.19/2009 cu modificirile si completirile ulterioare

Consiliul Local al.comunei. Gheorghe Doja, judetul Mures, intrunit in sedintd ordinard din

2% data de 24.09.2012;

. Avénd In vedere:
% Raportul compartimentului de specialitate nr.2585/2015;
Expunerea de motive prezentat de primarul comunei Gheorghe Doja si avizele favorabile ale
"~ comisiilor de specialitate;
. Anexa nr.2 — Executia bugetului proiectului”Amenajare parcare si zone verzi in centrul
munei Gheorghe Doja”;
% HCL nr.6 / 21.02.2013 privind completarea ”Inventarului bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Gheorghe Doja” aprobat prin HCL nr.19/2009 cu modificdrile si completarile
terjoare, astfel cum aceasta a fost modificata si completatd prin HCL nr.18 /21.05.2013;
i» HCL nr.36 / 24.09.2015 privind admiterea receptiei la terminarea lucrarilor si aprobarea
rii de inventar la obiectivul de investitii ”Amenajare parcare §i zone verzi in centrul
pmunej Gheorghe Doja” -
4> Prevederile Legii nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd cu toate modificdrile si
Hicompletdrile ulterioare, precum §i a normelor Tehnice pentru tntocmirea inventarulul bunurilor care
‘alcatuiesc domeniul public al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G
nr.548/1999
e In temeiul art.36 alin.(2) lit.c) si art.45 alin.(1) §i (3) din Legea nr.215/2001 a administratiei
lice Jocale republicatd, cu toate modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Al‘tl - Se aprobi modificarea, si: actualizarea “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
omunei Gheorghe Doja” _aprobat prin HCL nr.19/2009 privind insusirea inventarului bunurilor care fac
parte din domeniul public al comunei Gheorghe Doja, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:
-‘?’__La sectiune I — bunuri imobile — se modifici si se actualizeazi pozitia nr.93, cod de
Iaslﬁﬁare:l.6.2 in felul urmitor: coloana 2 ( Denumirea bunului) va avea urmitorul cuprins:
: ;lia‘,'(_‘fare si zone verzi aferent Ciminului Cultural Gheorghe Doja”; coloana 3 (Elemente de
i : ?:gggcare) va avea urmitorul cuprins: *Situat in centrul comunei Gheorghe Doja, nr 8 in suprafati
e mp, vecinititi: imobilul de la nr. 7 5i imobilul de la or. 132 are destinatia parcarc §i zone verzi”
;::zaflﬂ ‘f ( Anul dolfmdirii sau (}’upﬁ caz, al dﬁri.i in folosing-ﬁ) va avea urmﬁtorul‘cuprins: ”%904,
oy 67§J:t Iu' anul 2015”. Coloana 5 (Valoarea de inventar Lei RON) va avea urmitorul cuprins ”
. 013,49 Jei .
Clasi};c:‘a_ Sccgiu“ne ¥ = bumiri imobile — se modificé}i se actua.!izeazﬁ pozitia i1r.116, cod_ de
» al_carre..l.é.d, in fe‘lul urmator': co-loana_l_ ( Df:nutnn’ﬁa bunului) va avrfa t_u‘.x-natorul SuPrmS:
iy n ;i_ $i zone verzi aferent §0d1t1lu1 Ad.mm!strat‘w - colf)anja 4 ( Anul (Eobandu'u sau dupi caz, al
Vertay olo§1ngn) va avea urmaforui cuprins: 71960, amena.]'nt in anul 2015”. Coloana 5 (Valoarea de
Lei RON) va avea urmiitorul cuprins ” 99.232,11 lei 2
tnloanaL; sectiune I_— bunuri in_wbile - se modif:lc:“t si se act'u:\[izeazz”l p?zit,ia nr.138, in fch.ll urmitor:
oja, ( Denumirea bunulu;). va avea urmitorul cuprins: _“Pm‘c in centrul comunei Gheorghe
» j coloana 4 ( Anul dobdndirii sau dupd caz, al darii in folosinti) va avea urmiitorul cuprins:
. 65{;‘;‘30(112;_&_:1‘ in anul 20157, Coloana 5 (Valoarca de inventar Lei RON) va avea urmiitorul cuprins
2,36 ler 7.




Arart rﬁspundc-primmul comunei Gheorghe Doja.
arului:Institujiei Prefectului — Judeful Mures.
Hotirarii de Guvern de
ei Gheorghe Doja.

""" - Deiideplinirea prevederilor prezentei hot
Art-3- - Prezenta hotérére se comunici prin grija secret
Consiliulm Judefean Mureg care va face demersuri pentru promovarea

) modificare si inlocuire a Anexei n la HGR nr.964/2002 st primarului comun

e

: . Pregedinte de sedintd,
Magos Laszlo
‘ Contrasemneazi,

P.Secretar
Hogyes Laszld.
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COMPARABILE TERENURI GHEORGHE DOJA

www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-4925m

Comparabila 1: https:
mures-IDplni

e B e R R 1
g

{ » C 8 @ wwwstorisso/io/clertaltenen-eravian-4925mp-cerghid-jud- mures- Dpini @O PO & =
B Arsmn f efey [J Scckingoom [ Aipen @ oG i SuggeudSaes [0 Imporsdbomive. [0 bnporied fombie. [ Imporied fom ot [0 Iegoried bombte— 0 Imporied from fnte..

Si.‘orlq e} Asasapaiw Atuntuis Ansamblurizeadentise = | o

sl a3 dori 5a obtin mal multe

informat inainte de 3 efectua o vizita.
1 Multumesct i
| 8 M.A. IMCBILIARE 215 ]
': [ - 12072000
i L Adminisy sand acesor duix t5te S.C O
i Ooiee Seeces SELL (10 imsl muk
et "
Teren extravilan 4925mp, Cerghid, jud. Mures 22000 €
9 nures (judet) Cerghid 4 €/m
[¥wvn crosn potecar? | 1 @ Saiveaza la Favorite |
@ Cakulatorul de rate Storia Creditare:
T e Raporteazra
@ Vizionare la distanta
Kiwi K INANCE® 3
Teren extravilan 4925mp, Cerghid, jud. Mures 22000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare
Mures (judet), Cerghid

4 €/m?

Prezentare generala

Suprafata
4.925 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
plat

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
Video



>

Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

Se oferd spre vanzare un teren cu o suprafata de 4925 mp, 49 Arii, la iesire din localitatea Cerghid spre

Tarndveni, jud. Mures
In apropiere se afld si stdlpii de energie electricd si conducta de gaz.

Front stradal 130m

Terenul are extras CF pentru toatd suprafata!

Pret de vanzare — 22.000 euro
Comision 0% pentru cumparator

Lucreaza cu un profesionist pentru o achizitie de succes!

Programeaza o vizionare la — 0740345821
Marius Ardelean



O

Comparabila 2: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilant-IDrm95

- M -4 60w teren . X
e e R S R e L e A R
s
=

P C B @ wwwstenaso/rofolertafieren-extravilant-10rm3s @O P>PO &=
Aeazon ) etey [ Scokingeom [ Adspen @ oG Sugoested Stec [ Inooried bomimte. () bnporied fom inie. )

& Inapoi la listd Teren de Vanzare > Mures » Ungheni [comunal > Ungheni > Teren extravilant

2 e
o
i2 | o0 | momarmace |
&3 r;hummma—pfmm-_“e—i
wiy siasdonisacbnmaimute
1‘,’!{ :‘wnmlmmadeaemnm |
v ﬁ
=4 12012000
Onine Serdcea SAL (Staciaimal mut.
(7] Vreau 52 primesc olarte semilare
Teren extravilant 87 400 €
9 Mires gudetl Ungheni WUm
[Rmsawiie] [0 avennrwoie |
I Calculatorul de rate Storta Creditare
Raporteaza
: Prezentare generala

= Kiwi K ANANCE”
Teren extravilant 87 400 €
Calculatorul de rateStoria Creditare
Mures (judet). Ungheni 10 €/m?

Prezentare generala
Suprafata: 8.740 m?

Tip teren: cere informatii

Inclinatie: cere informatii

Siguranta: cere informatii

Vizionare la distanta: cere informatii

Tip vanzator:agentie

Descriere anunt

Vand teren extravilan in Ungheni zona fostelor sere cu drum de acces si curent electric in
zona,8740mp/10euro/mp intr o singura parcela perfect dreptunghiulara.



Comparabila 3: https://www.imoradar24.ro/anunturi/4400-mp-teren-vanzare-ungheni-mures-
724452

G e S
¢ s cm @ P . 40 st 724452 s
A amsson Y eiey [ Bockingrom [ Adrprens @ MG B Sggetrd St [ dmporied bomine . [ Impor (=] be. O o

oo@

 Teren de vanzare in Ungheni la 35200 €
k#-ms;uw-rmw}wﬂuu 8

o
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|
| Teren Ungheni. jud. Mures Sesiseazs oprobiemd
| Detali

| Progtm: 8€  Suprafagh utia 4400 m?
jmmw: Extravilan  Tip terenurd Agricole

| Descriere

| Vand toren extravilan situal n orasul Ungheni, vis a vis de fabrica de bere, in suprafata do 44 aci,

Teren Ungheni, jud. Mures

Sesizeaz3 o problema

Detalii

Pret/ m*

RS e
Suprafata utild
4400 m?
Clasificare teren:
Extravilan

Tip terenuri
Agricole

Descriere

Vand teren extravilan situat in orasul Ungheni, vis a vis de fabrica de bere, in suprafata
de 44 arii, la o distanta de 200, 300 m de sosea, pret 8 euro/mp negociabil, suprafata
totala: 44 arii.







