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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PROIECT URBANISTIC ZONAL.:

AMENAJARE BAZIN PISCICOL NEVIDABIL PENTRU PESCUIT SPORTIV SI/SAU LAC DE
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l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de reglementare si cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor, pe intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) expliciteaza
si detaliaza prevederile cu caracter de PUG ale zonei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD) pentru pari
componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic
General, este necesara modificarea Planului Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale PUG si
implicit ale RLU, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza elaborarii RLU stau in principal Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, HGR in
525/1996, modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului republicata cu modificarile si
completérile ulterioare, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z,,
indicativ. GM-010—2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000 si Ordin nr.
233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001,
actualizata, Ordinul MRDT nr. 2701/2010. Se vor respecta prevederile Codului Civil adoptat
prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea HCLM a prezentei documentatii prevederile din eventuale PUZ-uri
elaborate anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru executarea constructiilor si amenajarilor prevazute in



- ,P.U.Z Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau Lac de Agrement
prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni Terasa”

\;}

- Amplasament:
Extravilan Comuna Paulig, Jud. Arad
C.F. 300002; Nr. Cad. 932; Top: 74;508/1/4

Dupa aprobare zona figuratd in plansa de Reglementari Urbanistice a PUZ, va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitati Imobiliare
nr.7/1996.

Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiatd in plansa de Reglementari
Urbanistice a PUZ. Zonificarea se stabileste in funciie de categoriile de activitati, in
functie de prevederile Regulamentului General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor in cadrul
fiecarei zone functionale conform cu prevederile PUG.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Profilul functional admis :

Pentru etapa | exploatare agregate minerale:
- constructii provizorii de tip container pentru administrare si functionare
exploatare:
- constructii de tip container amovibil pentru administratie si servicii
- grupuri sanitare ecologice

- constructii tehnico-edilitare necesare exploatarii de agregate minerale

- echipamente si instalatii tehnologice nepoluante

- instalatii speciale de protectie si refacere a mediului
Pentru etapa Il - amenajare bazin piscicol

- lucrari de sistematizare verticala si amenajare a iazului piscicol

- constructii provizorii de tip container pentru administrare si functionare zona

de servicii / agrement si amenajare bazin piscicol

- constructii de tip container amovibil pentru administratie si servicii —
punct informare - inchiriere si intretinere
- grupuri sanitare ecologice

- amenajare cai de acces auto si pietonal

- amenajare spatii verzi

- imprejmuirea terenului

Profilul functional admis cu conditionari:

- echipamente tehnologice si edilitare legate de functionarea zonei.

Profilul functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:

- constructii - altele decat cele mentionate mai sus,

- constructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice altele decat cele
prevazute la art.1, depozite de deseuri, concentrari de substante toxice, functiuni
industriale si agro-industriale (de orice fel), functiuni pentru depozitare si logistica,
constructii provizorii de orice fel, functiuni poluante

Protectia fata de poluare si alte riscuri:

- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor din zona se vor lua masuri pentru
evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.
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Protectia patrimoniului national

Conform Avizului DJC Arad, nr. 112/U/07.06.2016 se noteaza sarcina titularului
de investitie ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de sapatura, excavare si/sau
decapare sol vegetal apar puncte cu vestigii istorice, beneficiarul va opri lucrarile si va
anunta DJC Arad si Primaria comunei , asupra descoperirilor, in conditiile art. 4. alin.
3 din Legea nr. 462/2003.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.

Reguli cu privire la realizarea constructiilor. Toate constructile vor fi
executate numai pe baza unui proiect tehnic realizat in concordanta cu normele
tehnice, standardele si normativele in vigoare, respectdnd legislatia romana in
domeniu. Constructile vor fi executate numai in urma obfinerii Autorizatiei de
Construire si a tuturor avizelor cerute de legiuitor prin Certificatul de Urbanism.

Nu vor fi construite nici un fel de constructii care sa afecteze in vreun fel
constructiile invecinate. in zona studiata se vor construi doar cladiri a caror functiune
este compatibild cu cele prevazute prin PUZ aprobat. Toate constructiile vor putea fi
realizate doar cu respectarea celor prevazute in capitolul 4.

Caracteristicile terenurilor: Terenul trebuie sa fie accesibil dintr-un drum
public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectia civila. Terenul este construibil daca are
asiguratd echiparea tehnico-edilitara necesara si are forma si dimensiunea
corespunzatoare functiunii ce urmeaza sa fie realizatd (asigurarea cailor de acces i
de interventie in caz de incendiu $i calamitati, accese pietonale corespunzatoare,
spatii de parcare si zone verzi conform Regulamentului general de Urbanism, etc....).
Terenul propus pentru reglementare va fi scos din circuitul agricol

Aspectul exterior al cladirilor. Autorizatia de construire poate fi refuzata daca
o constructie , prin situare, arhitectura, dimensiuni gi aspect exterior este in masura sa
aduca prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajului natural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatadele principale. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate. Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparent, in
exteriorul cladirilor sau pe domeniul public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor in raport cu caile de circulatie.
Cladirile trebuie amplasate retrase fata de limita aliniamentului :
- limita de amplasare constructiilor se stabileste la o distanta minima de 5 m, fata
de perimetrul exterior al parcelelor
- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice(protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor).
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.
Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului civil respectandu-se totodata distanfele necesare
interventiilor in caz de incendiu.
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte.
inaltimea constructiilor. Inaltimea constructilor va fi in concordantd cu
inaltimea medie a constructiilor invecinate si a caracterului zonei.
In cazul constructiilor provizorii pentru exploatare regimul de inaltime va fi
parter.



i Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Cai de circulatie rutiera. Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare
verticala se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, in functie de etapele de dezvoltare a zonei.

Accese. Orice constructie trebuie sa aiba acces la drumul public direct sau prin
servitute, drum care va avea caracteristicile necesare indeplinirii criteriilor de siguranta
circulatiei, securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila. Aceste lucrari vor fi
realizate cu respectarea prevederilor tehnice de executie, a normelor si standardelor
in vigoare. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu iar
in cazul rezolvarilor functionale care implica curii interioare va fi asigurat accesul
personalului de interventie prin treceri pietonale de minim 1,50m si inaltime de minim
1,90m

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor,
respectandu-se prevederile NO51/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Accesele din drumul public al vehiculelor de tonaj mare se va realiza cu
respectarea prevederilor tehnice si a razelor de curbura necesare, fara a afecta in nici
un caz siguranta circulatiei.

Alcatuirea profilelor transversale — elemente geometrice, calculul

capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi

Profilele transversale propuse sunt corespunzatoare intravilanului de tip strada, si sunt
de doua feluri:

e Profile transversale tip strada de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie cu latimea
carosabilului de 7 m marginit de zone verzi

e Profile transversale tip strada de categoria a IV-a cu o banda de circulatie cu latimea
carosabilului de 3,50 m, marginit de zone verzi

Pantele transversale sunt pante unice de 2,5%.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice, in incinta proprie.

Parcaje. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in parcari.
Acestea vor fi amenajate in afara domeniului public respectandu-se prevederile PUZ, in
incinta proprie.

Suprafetele necesare parcarilor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G.525/1996 si a normativelor in vigoare. Stabilirea numarului necesar de parcari va fi
stabilit conform prescriptilor Regulamentului General de Urbanism pentru fiecare zona
functionala in parte. in caz de zona mixta cu functiuni multiple se va lua in calcul numarul de
parcaje aferente functiunii care necesita un numar mai mare de locuri de parcare.

Accese pietonale.

Autorizarea constructiilor nu va putea fi permisa daca nu au fost asigurate prin proiect
accese pietonale conform functiunii si destinatiei cladirilor. Accesele pietonale vor fi astfel
conformate incat sa permita accesul pietonilor in deplina siguranta a deplasarii, indeosebi in
relatia cu circulaia auto. Prin conformarea circulatiei pietonale va fi asigurat accesul
persoanelor cu handicap locomotor in orice zona destinata pietonilor.

Sistematizarea Verticala
in prezent, terenul propus pentru reglementare este liber de sarcini, pe el existand

doar vegetatia pitica .

Din punct de vedere nivelitic, terenul este plat.

Lucrarile de sistematizare verticala se refera la :

- sapaturi si excavare de agregate minerale

- sapaturi si umpluturi pentru amenajarea iazului piscicol



- sapaturi si umpluturi in vederea amenajarii peisagistice a incintei, fara a fi
afectat domeniul public
Lucrarile de amenajare incep cu indepartarea stratului vegetal de pe suprafata iazului
piscicol si redistribuirea pe suprafata de teren liber a incintei, dupa care va fi refolosit in
amenajarea peisajera propusa

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Echiparea cu retele tehnico-edilitare. Lucrarile de echipare cu retele tehnico-
edilitare se vor realiza cu indeplinirea conditiilor impuse de avizul institutiilor abilitate gi in
urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie pentru aceste lucrari. Cheltuielile pentru
lucrarile de racordare sau bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate ale
persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de acestea.
Retelele de apa si canalizare sunt proprietatea publica a autoritatilor locale. Retelele
de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata a
persoanelor juridice.
Alimentare cu apa:
- apa pentru consum — apa potabila imbuteliata
- apa tehnologica este preluata din lacul existent rezultat in urma excavarii
- apa pentru stins incendiu se va asigura din lacul format in urma excavarii agregatelor
minerale propus.
Ape uzate:
- toalete ecologice cu rezervor propriu cu circuit inchis
- apele pluviale sunt preluate de spatiile verzi existente adiacente zonei
- apele uzate pluviale incarcate cu suspensii de pe platforma carosabila se colecteaza
intr-un decantor dublu corp cuplat cu separator de produse petroliere
Energie electrica:
- alimentare cu energie electrica — de la grup electrogen.
Alimentare cu energie termica — nu e cazul
Alimentare cu gaze naturale — pe terenul studiat nu exista retele de gaze naturale.
Retele de telefonie — pe terenul studiat nu exista retele telecomunicatii.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Caracteristicile terenurilor. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie
accesibil dintr-un drum public realizat conform celor mentionate la cap.7, sa aiba asigurata
echiparea tehnico-edilitara necesara si sa aiba forma si dimensiuni corespunzatoare
functiunii si regulilor de parcelare conform Regulamentului General de Urbanism.

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi si imprejmuiri. Zona verde din
incinta si din afara ei, adiacenta drumului public, va fi amenajata si intrefinuta corespunzator.
Suprafetele aferente spatiilor verzi vor fi dimensionate conform zonificarii functionale si
destinatiei constructiilor care urmeaza sa fie amplasate, conform prescriptiilor stabilite in
Regulamentul General de Urbanism pentru fiecare functiune in parte. In cazul zonelor cu
functiuni mixte suprafetele aferente zonelor verzi vor fi stabilite {indnd cont de functiunea care
necesita suprafata cea mai mare de zona verde.

Destinatia finala a zonei studiate fiind servicii agrement, se vor respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism si anume: amenajarea de spatii verzi va fi in suprafata
de cel putin 25% din totalul suprafetei de teren — 12 500 mp.

Pentru etapa | se va asigura o suprafata de spatii verzi echivalent a cel putin 20 % din
suprafata totala — 10 000 mp.

Spatii publice si spatii plantate.
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Amenajarea spatiilor din incinta, realizarea constructiilor si a mobilierului urban,
realizarea unor lucrari de infrastructura, va putea fi realizatd numai pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata conform normelor si legislatiei in vigoare.

Vegetatia existenta va fi protejata si pe cat posibil pastrata. Orice proiect de construire
atrage dupa sine obligatia de a reface terenul afectat, de a amenaja terenul neconstruit cu
spatii inierbate . Se vor amenaja plantatii de protectie la limita parcelelor dupa caz.
Suprafetele de plantatii pentru aliniament si protectie vor fi intrefinute in concordanta cu
spatiile verzi.

Il. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Terenul este viran, neconstruit si neamenajat in nici-un fel.

Prin realizarea PUZ se propune realizarea unei zone cu functiunea dominanta
de zona de productie excavare agregate minerale in prima faza (etapa |) si zona de
servicii/agrement si amenajare bazin piscicol pentru pescuit sportiv in faza finala
(etapa Il). Aceste functiuni, vor fi completate de functiuni complementare care
urmeaza sa deserveasca functiunea principala : cladiri de tip container amovibil pentru
administratie, spatii plantate, platforme carosabile si parcare, lucrari edilitare.

PUZ-ul urmareste realizarea unui ansamblu coerent din punct de vedere
urbanistic, cu functiunea dominanta de servicii/fagrement si amenajare bazin piscicol
destinat pescuitului sportiv si de amatori, care sa fie grupate intr-o zona unitara. Zona
este deservitda de drum de acces corespunzator, va putea fi echipata din punct de
vedere edilitar, si va avea un caracter unitar fara a crea conflicte intre tipurile de
functiuni amplasate aici.

Pentru stabilirea principalilor coeficienti specifici PUZ s-a {inut cont de
prevederile Regulamentului General de Urbanism specifice zonei functionale studiate
si de necesitatile tehnologice specifice.
Reguli specifice unitatii functionale:
» Constructiile vor putea fi realizate numai in urma obftinerii unei Autorizatii de
Construire emisa conform prevederilor cuprinse in PUZ si PUG

> Inaltimea cladirilor amplasate va fi de maxim P nivele pentru constructiile
avand functiunea de administratie si servicii etapa finala de amenajare iaz
piscicol.

» Terenul propus pentru reglementare fiind amplasat in zona cu risc de
inundatii, autorizarea constructiilor se va face cu respectarea legislatiei
specifice si avizul autoritatilor competente.

Toate utilitatile necesare functionarii corecte vor fi realizate concomitent cu

realizarea constructiilor si vor fi finalizate pana la punerea in functiune a

acestora.

» Autorizarea constructilor se poate face numai daca sunt respectate
cerintele mentionate in Regulamentul General de Urbanism.

> Constructiile pot fi realizate cu structuri usoare din metal. inchiderile pot fi
realizate cu inchideri usoare realizate cu panouri sandwich termoizolante
pentru cladiri civile (cu fete din materiale compozite sau tabla, etc...)

> Invelitoarea va fi tip sarpanta/terasd si va fi realizatdi cu materiale
traditionale sau omologate

» Tamplaria exterioara va fi realizata cu profile din aluminiu, PVC sau lemn
stratificat cu geam termoizolant dublu sau triplu stratificat. Sistemul
profil+geam va respecta ceriniele specifice functiunii conform normelor
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specifice de izolare termica si fonica. Plastica arhitecturala va urmari
realizarea unor constructii cu o arhitectura de calitate.

Oricare dintre solutiile tehnice de construire adoptate va respecta
normele si normativele in vigoare referitoare la protectia termica,
hidrofuga si protectia mediului.

Se recomanda ca accesul auto pe parcela sa fie realizat cu pavele din
beton perforate cu posibilitatea cresterii vegetatiei in rosturi in zonele
destinate parcérilor. In zona trotuarelor se vor folosi dale decorative din
beton.

Platformele din incintd se recomanda sa fie betonate si dimensionate astfel
incat sa permita circulatia masinilor de interventie in caz de incendiu.
imprejmuirea parcelelor inspre frontul stradal va fi realizata cu gard
transparent, din plase metalice din otel zincat fixat pe stalpi metalici,
inaltimea imprejmuirii va fi de maxim 2,40 m.

Autorizatia de Construire va cuprinde recomandari referitoare la realizarea
spatiilor verzi si refacerea terenului afectat de construire.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Subzona productie — exploatare agregate minerale IP
Subzona agrement — bazin piscicol si agrement IA
Subzona cu cladiri pentru administratie si servicii IS
Subzona Cai de comunicatie — platforma acces, parcare CD
Subzona Spatii verzi: - spatii plantate inierbate SPI

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Caracterul acestei Unitati teritoriale se modifica prin realizarea propunerilor din

prezentul proiect. In urma aprobarii PUZ, acesta va fi preluat in PUG, terenul va fi scos
din circuitul agricol si introdus in circuitul civil, devenind un trup izolat in cadrul PUG.
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