CARTE FUNCIARA NR. 300002 Comun: ?/Orasf Mufm- el Pau

B  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA plsns S8
& pentru INFORMARE ____m;'u;

ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
W Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Lipova

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
Nr. CF vechi: 3842

TEREN extravilan " 5 :
. r. cadastral vechi: 932

Adresa: Nr. topografic: 74;508/ 1/ 4

Nr | Nr.cadastral % g

’crt Nrr.tzwa;—;faic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

[A1] 300002 | Dinacte: 50.000; | arabil )

P | Masurate:50.000 | ) o ]

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte ]

13378 / 15.04.2009 9

lTltlu proprietate nr. 151724/2005 emis de OCPIRAD - o

dobandnf prin | "‘1 Ea

(gro\'emta dm conversia s;j'r" 1842

] 1) BISERICA ORTODOXA PAULIS S

! ‘Lege cota actuala 1./ 1

o
i
i

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 2 .
drepturile reale de garantie si sarcini Observattl /' Referinte

/6585 / 09.06.2009

;IAct notariaf nr. 1294, din 04.06.2009, emis de SAVIN LUMINITA )
| c1 Iintanume drept de INCHIRIERE LA

r 1) S.CROBIN STAIN SRL, drepr de inchiriere pe termen de 10 an: dc la data de =
! | 03.06.2009-03, 06.2019 e
=7144 / 04.05.2015
iAct notarial nr. 663, din 28.04.2015, emis de FARCUTIU PETRU [OAN
I c2 EI'*src‘:tbu!are, drept de SUPERFICIE, cu titlul gratuit asupra terenufui descris mai
'sus in vederea exploatarii exploatarii asa cum va considera de cuviinta terenul ,
respectiv data'de 28.04.2015 , pana la

T

fmccnand cu data semnarit prezentului act |
ldata de 03.06.2019 /

L[l sC RoBINSTAIN"sARL, CIFi25s53642 ~
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CARTE FUNCIARA NR. 300002 Comuna/Oras/Municipiu: Pauiis

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN extravilan

Adresa: -
Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
| (mp)*
i 300002 50.000 | arabil N

B Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL (DETALII LINIARE IMOBIL)

.
-
if

300002

[5}]

Date referitoare la teren

Nr.iCategorie|Intra Nr. Nr. Nr. i "
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Topografig Rhservatii / Referinte

[ 1 arabil NU | Din acte: -; 74 [ 508/1/4 -
[ i | Masurata: 50,000 | i B P

| i

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ' (m)

'S
Lo
~J
©
O

293,079
125,687 |

Ee R T
Lo 3 = A B KPR L

&5

W

)

o

N

«* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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CARTE FUNCIARA NR. 300002 Comuna/Qras/Municipiu: Paulis

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciara originala, pastrat

de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice

prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunt susceptibile de crice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr. AR325780/02-06-2016, pentru serviciul de publcitate

imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
02/06/2016 GEANINA LUNG.
Py .

Data eliberarii, /

B
02 -06- 2016

i~

(parafa’si semfatura)

{parala si sermndtura)

.,
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S.C.ARH-DESIGN S.R.L.
310099 Arad, B-dul Revolutiei nr. 104, ap.3, J.02/97/13.02.1996, C.U.I. nr. RO8189356,
telffax:+40 257-283 171; mobil: 0744 705 607; E-mail: adalbert.botos@arh-design.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE ]

Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea Investitiei: ~Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau
Lac de Agrement prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni
Terasa”

- Amplasament: Extravilan Com. Paulig, Jud. Arad
C.F. 300002; Nr.Cad. 932; Top: 74,508/1/4

- Beneficiar: S.C. Robin Stain S.R.L.

Comuna Livada Nr. 69a, Jud. Arad
CUI- 25553642, J02/546/14.05.2009
- Proiectant: S.C. Arh Design S.R.L.
310099 Arad, Bd. Revolutiei Nr. 104, Ap. 3
Cui— Ro 8189356, Jo2/97/13.02.1996
- Elaborator Tema Proiectare: S.C. Robin Stain S.R.L.
- Faza: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

Obiect P.U.Z.
Solicitari ale temei program
S.C. ROBIN STAIN S.R.L. intenfioneaza sa realizeze un bazin piscicol nevidabil

pentru pescuit sportiv si/sau agrement, pe un teren situat pe raza comunei Paulig, in
zona denumita Sambateni terasa. Realizarea bazinului se va face prin excavarea

agregatelor minerale existente.

Terenul pe care se propune investitia se afld in extravilanul comunei Paulis ,
identificat cu C.F. 300002, nr. cad. 932., top 74,508/1/4 si are suprafata totald de 50 000
mp. Terenul este in prezent teren agricol - arabil si este liber de constructii.

In concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 22/09.05.2016, se propune realizarea
.PUZ - Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau Lac de Agrement
prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni Terasa”

Obiecte propuse:

- bazin piscicol pentru pescuit sportiv si agrement

- cladiri anexa pentru servicii i paza respectiv anexa tehnica pentru utilitati
- platforme carosabile, parcari in incinta

- alei pietonale

- spatii verzi



- imprejmuire

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona studiata

Obiectul documentatiei il constituie elaborarea:

Plan Urbanistic Zonal - Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv
si/sau Lac de Agrement prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni Terasa

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

La solicitarea beneficiarului se intocmeste Planul Urbanistic Zonal pe terenul
extravilan, proprietate privata.

intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de: organizarea
arhitectural urbanistica a incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea

infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

Surse documentare
PUZ este intocmit in concordanta cu Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, HGR in
525/1996, modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor $i urbanismului republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al
P.U.Z., indicativ GM-010—2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000 si Ordin
nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001, actualizata, Ordinul MRDT nr. 2701/2010. Se vor respecta prevederile Codului
Civil adoptat prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

La intocmirea lucrarii a fost consultatd documentatia: Plan Urbanistic General al

Comunei Paulis si Regulamentul de Urbanism aferent.
S-au intocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si

studiu geotehnic preliminar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Localitatea Paulis este situata in zona de contact a culoarului Muresgului cu Campia

Aradului si Muntii Zarandului. Este situata la 21°35' longitudine estica si 46°07' latitudine
nordicd, pe malurile raului Mures, la poalele muntilor. Paulisul se afla la 25 km de Arad, pe
soseaua Arad-Deva.

Un factor important in economia comunei, pe langa agricultura si viticultura, este
exploatarea agregatelor minerale in arealul si lunca Muresului, dar si turismul respectiv
pescuitul de agrement.

2.2. incadrare in localitate
Zona aflata in studiu este situata in partea de est a comunei Paulis, respectiv la

sud-vest de satul Sambateni, in apropierea cursului raului Mures, pe malul drept al

acestuia, in zona denumita Sambateni Terasa.
Terenul pe care se propune investitia se afla in extravilanul comunei Paulis ,

identificat cu C.F. 300002, nr. cad. 932., top 74;508/1/4 si are suprafata totala de 50 000
mp. Terenul este in prezent teren agricol - arabil si este liber de constructii.

Vecinatati:



- la nord terenul se invecineaza cu drumul de exploatare De 532. Dincolo de

acesta se afla un brat mort al Muresului.

- la sud terenul se invecineaza cu drumul de exploatare De 532/1 si alte terenuri
agricole dincolo de acesta

- la est terenul se invecineaza cu terenuri agricole

- la vest terenul se invecineaza cu terenul intravilan cuprins in CF nr. 300630,
Paulis, CAD 630, teren care are destinatia de Zona de Productie si Zona de Agrement,
destinatie atribuita in urma aprobarii PUZ- Zona de productie (exploatare agregate
minerale) — etapa | si zona servicii/agrement (Amenajare bazin piscicol) - etapa |l, aprobat
cu HCL nr. 11/22.01.2013.

Accesul la teren se va realiza din drumul De 532/1, care la randul lui, face
legatura cu DN 7 Arad-Deva. Mentionam ca drumul De 532/1 este folosit in prezent ca
drum de acces, respectiv legatura la DN 7 si de catre alte societati comerciale care
exploateaza agregate minerale in zona, aflate la sud de terenul societatii Robin Stain.
2.3. Elemente ale cadrului natural

econditii geotehnice - date generale

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice preliminare, s-a executat o analiza
geotehnica, care sa cuprinda:

- stratificatia terenului din zona

- nivel apa subterana

- adancimea preliminara de fundare

- Incadrarea seismica si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), Ia stabilirea conditiilor generale de fundare
ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona si s-a executat
un foraj geotehnic preliminar.

Stratificatia terenului este constituita din:

- coperta - este reprezentata de o patura de sol vegetal si un nisip fin, uneori prafos

sau slab argilos si argila. Grosimea copertei cu toate straturile mentionate este cuprinsa
intre Om si 5,20 m.

- utilul — este reprezentat de nisipuri fine pana la grosiere cu frecvente elemente de
pietris cu dimensiuni centimetrice. Grosimea utilului — nisip si pietris are grosimi de cativa
metri, suficient pentru a putea fi exploatat in mod economic. Utilul se caracterizeaza prin
granoclasare normala - incep din baza cu elemente grosiere si se termina la suprafata cu
elemente fine.

Din punct de vedere hidrografic, perimetrul studiat apartine bazinului hidrografic al
raului Mures.

Principalul curs de apa este raul Mures.
Nivelul apei freatice oscileaza in functie de debitul raului. In zona Paulis - Hada,

forajele executate au pus in evidenta existenta unui acvifer permanent, alimentat de raul
Mures, care a fost intalnit la adancimi cuprinse intre 3,50 m si 5,50 m.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de —
0,7-08m.
2.4. Circulatia

Circulatia auto
Accesul la teren se va realiza din drumul De 532/1, care la randul lui, face legatura cu

DN 7 Arad-Deva. Mentionam ca drumul De 532/1 este folosit si in prezent ca drum de
acces de catre investitori din zona, care exploateaza agregate minerale din raul Mures din
balastiera existenta la sud de amplasamentul studiat.



2.5. Ocuparea terenurilor
Terenurile aflate in zona adiacenta amplasamentului sunt terenuri de aceeasi

categorie ca si cel studiat.

Terenul studiat este propus pentru zona productie — exploatare agregate minerale
in prima faza — etapa |, dar in final — etapa Il - destinatia terenului va fi de zona servicii si
agrement cu amenajare bazin piscicol pentru pescuit sportiv si de agrement, care nu
creeaza disfunctionalitati in corelare cu zonele vecine.

2.6. Echiparea edilitara

Nu exista retele de utilitati in zona studiata
2.7. Probleme de mediu

e Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul pe care se propune realizarea Planului Urbanistic Zonal ,Amenajare Bazin
Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau Lac de Agrement prin Lucrari de Excavare
in Perimetrul Sambateni Terasa”se afla intr-un cadru neconstruit. In vecinatate, cum s-a
mentionat mai sus, este in curs de realizare zona pentru servicii si agrement — Amenajare
Bazin Piscicol.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta potential din punct de vedere al riscurilor naturale si antropice.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile

echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Traseele cailor de comunicatii existente, respectiv echiparea edilitard nu prezinta

riscuri pentru zona.
e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie si a potentialului balnear

turistic.

In zona nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesitd protectie sau alte forme
de asistenta, sau alte elemente care ar putea fi catalogate ca potential turistic sau balnear.
2.8. Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii.
Intentia de realizare a proiectului a fost supus procedurii de informare si dezbatere

publica, fara a fi ridicate obiectii pana la aceasta data.
Optiunea realizarii acestei investitii, precum si a acestui P.U.Z., rezultd din Tema de

proiectare a beneficiarului si din Prevederile Planului Urbanistic General al Comunei
Paulis, precum si din Regulamentul aferent acestuia.

[ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pentru terenul studiat a fost intocmit un referat geotehnic si un studiu topografic.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Nu sunt prevazute reglementari in PUG Paulis pentru zona studiata.

3.3. Valorificarea cadrului natural
In zona nu exista vegetatie valoroasa sau zone verzi amenajate.

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul la teren se va realiza din drumul De 532/1, care la randul lui, face legatura

cu DN 7 Arad-Deva. Mentionam ca drumul De 532/1 este folosit in prezent ca drum de
acces. Drumul este pietruit cu acelasi tip de agregate care se exploateaza in zonele

invecinate.



a. cai de comunicatii

De 532 /1 face legatura cu reteaua de Drumuri nationale. Intersectia cu DN aflata la
aproximativ 2 km de amplasament este partial amenajata si prevazuta cu imbracaminte
asfaltica pentru impiedicarea imprastierii de praf si agregate pe drumul national.

Profilul transversal in zona de intersectie este de tip strada de categoria a lll-a cu 2
benzi de circulatie de 7,0 m latime pe care este aplica o imbracaminte de tip ne rigid
corespunzatoare unui trafic greu, alcatuita din:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA8
8 cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD25
- 20 cm fundatie piatra sparta
30 cm fundatie balast cilindrat

- 7 cm strat izolator de nisip

In zona studiata prin amplasarea incintei propuse nu se va modifica nici un traseu
auto existent in zona.

Trasee pietonale : nu sunt

Toate traseele pietonale existente de-a lungul drumurilor existente se vor mentine.
Trasee pietonale noi:

Trasee pietonale noi se vor crea in incinta propusa

Latimea trotuarelor va fi de 1,5 m si structura aplicata va fi:

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip

- balast

Accese auto noi:
Se vor realiza accese auto in incinta din calea de acces rutier existenta .

]

Parcaje noi:
Vor fi prevazute spatii pentru parcare pentru angajati si oaspeti cu acces auto astfel

incat parcarea si gararea autovehiculelor sa se faca pe lotul propriu.

Structura rutiera aplicata la parcaje este una de tip semirigid corespunzatoare unui
trafic usor alcatuita din urmatoarele straturi rutiere:

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip

- piatra sparta

- balast

b. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare a arterelor de
circulatie
- profil transversal tip strada de categoria a 1V-a cu o banda de circulatie cu latimea
carosabilului de 3,50 m marginit de zone verzi de 1,5 m latime

Pantele transversale sunt pante unice de 2,2%.

c. Sistematizarea verticala

Lucrari care urmeaza a fi realizate, suprafete de teren afectate:

In prezent, terenul este liber de sarcini pe el existand doar vegetatie pitica.

- Din punct de vedere nivelitic , terenul este plat.

Lucrarile de sistematizare verticala se refera la sapaturi, umpluturi, terasamente.

Lucrarile de amenajare incep cu indepartarea stratului vegetal de pe suprafata
edificabila propusa, in grosime medie de 30,0 — 60,0 cm dupa caz.

Terenul vegetal va fi redistribuit pe suprafata ternului in incinta pentru amenajarea

de spatii verzi.



3.5. Zonificarea functionala - reglementari
Conform temei de proiectare pe terenul studiat si in concordanta cu Certificatul de

Urbanism nr. 22/09.05.2016, eliberat de Consiliul Judetean Arad, se doreste:
Proiect Urbanistic Zonal ,Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau
Lac de Agrement prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni Terasa”

Obiecte propuse :

- bazin piscicol pentru pescuit sportiv si agrement

- cladiri anexa pentru servicii $i paza respectiv anexa tehnica pentru utilitati

- platforme carosabile, parcari in incinta

- alei pietonale

- spatii verzi

- imprejmuire

Acces si parcaje

Accesul in incinta se va realiza din Drumul de exploatare De 532/1 situat la sudul
terenului. Calea de acces in incinta se propune in coltul de sud vest al terenului.

Parcaje - se vor amenaja locuri de parcare pentru angajati, respectivi vizitatori in
concordanta cu legislatia actuala.

Trotuare, alei pietonale
Pentru accesul pietonilor se proiecteaza trotuare si alei pietonale.
Structura rutiera aleasa pentru trotuare este formata din pavaj cu dale autoblocante

asezate pe fundatie de balast. Panta transversala a trotuarelor va fi de 2%.

Aprovizionarea cu marfa si indepartarea deseurilor
Deseurile rezultate vor fi colectate in pubele inchise si evacuate de firme

specializate in ridicarea deseurilor $i gunoiului menajer.

BILANT TERITORIAL
Suprafata totala teren = 50.000 mp; CF 300002; nr. cad 932, top:74;508/1/4

Zona de Productie — Exploatare Agregate Minerale - Etapa |

NR. | TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS

CRT MP % MP %

1 Cladiri Administrative si Servicii 0,00 0,00 500 1

2 Zona productie exploatare 0,00 0,00 36 700 73,40
Agregate minerale

3 Spatii verzi 0,00 0,00 10 000 20

4 Platforme carosabile 0,00 0,00 1100 2,20

5 Alei trotuare 0,00 0,00 1700 3,40

6 Arabil in extravilan 50 000 100 0,00 0,00
TOTAL 50 000 100 50 000 100

|
POT propus — minim: 70% maxim: 74,40%
CUT propus — minim: 0,70 maxim: 0,75



BILANT TERITORIAL
Suprafata totala teren = 50.000 mp; CF 300002; nr. cad 932, top:74;508/1/4

Zona de Servicii / Agrement - Amenajare laz Piscicol — Etapa Il

WR. | TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
CRT MP % MP %
1 Cladiri Administrative si Servicii 0,00 0,00 500 1
2 Zona Agrement 0,00 0,00 34 200 68,40
3 Spatii verzi 0,00 0,00 12 500 25
4 Platforme carosabile 0,00 0,00 1100 2,20
5 Alei trotuare 0,00 0,00 1700 3,40
6 Arabil in extravilan 50 000 100 0,00 0,00

TOTAL 50 000 100 50 000 100
POT propus — minim: 65% maxim: 69.40%
CUT propus — minim: 0,65 maxim: 0,70

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

- alimentarea cu apa
- alimentarea cu apa se va realiza cu rezerve de apa imbuteliata

- canalizarea apelor uzate menajere si canalizarea apelor meteorice
- canalizarea menajera - Pe teren se vor amplasa module de WC ecologic uscat.
Canalizarea menajera va fi racordata la un rezervor ecologic vidanjabil.
- alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
- alimentarea cu energie electrica se va realiza cu grup electrogen in prima faza
de realizare a investitiei, urmand ca, ulterior, sa se realizeze racord electric de la reteaua

cea mai apropiata.

3.7. Protectia mediului
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

e Gradul in care planul sau programul creeazda un cadru pentru proiecte si
alte activitati viitoare in ceea ce priveste amplasamentul natural, méarime si
conditionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- Prin realizarea investitiei, se vor crea premise ale dezvoltarii locale in zona.

e Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

- Nu sunt afectate negativ alte programe.
e Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de

mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

- Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta
legislatia in vigoare si are la baza principiul dezvoltarii durabile. Pe masura obtinerii tuturor
avizelor, conditiile impuse vor fi introduse in proiect.

e Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:



Din analiza impactului asupra mediului pentru zona studiatd, rezultd ca sunt
asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poludrii datoritd activitaii
specifice zonelor cu destinatia prevazuta prin proiect, astfel:

- Poluarea solului si a apei:

- nu se vor desfasura activitafi generatoare de noxe periculoase, deci poluarea
solului si a apei nu este posibila.

- toate sursele de apa vor fi racordate si colectate la sistemul centralizat de retele
edilitare, nu se creaza emisii de gaz, pulberi, suspensii, etc... care singure sau in
combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei.

- apele pluviale de pe drumurile de incinta, platformele cu parcari vor fi evacuate la
canalizarea pluvialda din incinta respectiv evacuata pe spatiile verzi prin intermediul
separatoarelor de uleiuri petroliere si nisip.

Nu se evacueaza in mediu poluanti care sa afecteze apa subterana.

- Poluarea aerului:

- fonic — nu este cazul
- Prin procesul tehnologic nu se vor produce noxe — utilajele vor fi ocupate

conform cerintelor U.E., astfel ca nu va exista posibilitatea poluarii factorilor de mediu —
aer, sol, apa

Noxele produse in urma activitatii de transporturi a materiilor prime si a produselor
finite se vor incadra in prevederileRNTR-1 din 25/07/2008, astfel nivelul maxim admis
pentru:

CO2 nu va depasi 3,5% din totalul gazelor arse

HC nu vor depasi 1000 ppm

Oxizii de azot nu vor depasi 2% din volumul gazelor arse.

Toate autocamioanele vor fi echipate cu motoare care corespund normelor Euro |l
si Euro Il si cu atenuator de zgomot evacuare gaz cu catalizator si filtru de particule
incorporat.

Aerul, solul si subsolul nu depasesc limitele acceptate de zgomot si vibratii;
nu exista surse de radiatii, nu se emana substante toxice sau periculoase, in
consecinta nu sunt afectate asezarile umane sau obiective de interes public prin
realizarea investitiei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul — prin pozifia ei zona nu este supusa la nici o surse de risc: alunecari
de teren cutremure, prabusiri.

Terenul fiind in zona inundabila a raului Mures exista risc de inundatii.

Vor fi luate masurile necesare in concordanta cu planul judetean respectiv local de

aparare impotriva inundatiilor.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice
si vor fi colectate in baza unui contract cu o firma specializata

Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate in recipiente inchise si transportate
cu utilaje specializate la rampa de gunoi,de unde vor fi transportate la rampa ecologica a
municipiului Arad, ce corespunde in totalitate normelor UE.

Se vor folosi pubele din PVC cu capac pentru deseuri menajere, un container
metalic pentru deseuri metalice, butoaie metalice etanse pentru colectarea uleiului uzat,

Recuperarea terenurilor degradate

Nu sunt terenuri degradate in zona, iar activitatea propusa nu prezinta riscul
degradarii terenurilor inconjuratoare.

Zone verzi



In incintd se vor amenaja spatii verzi in concordanta cu cele prevazute de legislatia
in domeniu, prin aceasta se doreste crearea unei ambiante cat mai placute a incintei
proprii si spatiului care va rezulta in urma realizarii investifiei.

Spatiile verzi vor fi plantate cu toate tipurile de plante de la iarba de gazon, pana
la flori decorative, arbusti si pomi — tei, artari, mesteceni.

Protejarea bunurilor de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu, nu se pune problema de reabilitare urbana
sau peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice.

e Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale si comunitare de mediu (planurile si programele legate de gospodarirea
apelor):
- apele pluviale de pe platforma carosabila, parcaje, drumuri, sunt colectate si
evacuate in rigole si canale din zona prin separatoare de produse petroliere si de nisip.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

e Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul

e Natura cumulativa a efectelor - nu este cazul

e Natura trans frontiera a efectelor - nu este cazul

e Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (ex. accidente)

- Se vor lua toate masurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de
circulatie. Traseul pietonal va fi distinct de cel al autovehiculelor si va fi marcat ca atare. In
executie se vor lua toate masurile pentru protectia muncii.

e Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

- nu este cazul

afectate)
e Valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat - nu este cazul
e Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul

e Depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului — nu se

depasesc limitele admise
e Folosirea terenului in mod intensiv — terenul este ocupat - P.O.T. maxim 70%

e Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international - nu este cazul

3.8. Obiective de utilitate publica
In zona studiata exista urmatoarele forme de proprietate asupra terenului:

- terenuri apartinand domeniului public
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice

4. CONCLUZII

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile proiectului Plan Urbanistic

General al comunei Paulis si Regulament de Urbanism aferent.
Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza

prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si

conformare a constructiilor in zona studiata.
La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:
- asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele

solicitate prin tema de proiectare.



- respectarea concluziilor si recomandarilor cuprinse in avizele si acordurile
aferente documentatiei.
Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii va duce la dezvoltarea
zonei, asigurand premizele pentru dezvoltarea viitoare a zonei.
Realizarea investitiei propuse va fi benefica din mai multe puncte de vedere:
- va produce crestere economica prin realizarea de profit, marirea bazei de
impozitare la nivelul comunei, taxe si plati catre autoritatile locale
- investitia va genera noi locuri de munca cu avantajele implicite
- investitia va determina realizarea unei zone ingrijite cu destinatia zona de
agrement cu spatii verzi plantate si luciu de apa
Investitia se va realiza din surse proprii. Nu vor exista costuri care sa cada in
sarcina autoritatilor publice locale.

Intocmit:
Arhitect Botos Adalbert ,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PROIECT URBANISTIC ZONAL:

AMENAJARE BAZIN PISCICOL NEVIDABIL PENTRU PESCUIT SPORTIV SI/SAU LAC DE
AGREMENT PRIN LUCRARI DE EXCAVARE IN PERIMETRUL SAMBATENI TERASA
EXTRAVILAN, COMUNA PAULIS, JUDETUL ARAD
ZONA SAMBATENI TERASA

Extravilan Com. Paulis, Jud. Arad
C.F. 300002; Nr.Cad. 932; Top: 74;508/1/4

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de reglementare si cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor, pe intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) expliciteaza
si detaliaza prevederile cu caracter de PUG ale zonei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD) pentru parti
componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic
General, este necesara modificarea Planului Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale PUG si
implicit ale RLU, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza elaborarii RLU stau in principal Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, HGR in
525/1996, modificatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z.,
indicativ GM-010—2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000 si Ordin nr.
233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001,
actualizata, Ordinul MRDT nr. 2701/2010. Se vor respecta prevederile Codului Civil adoptat
prin Legea nr. 287/2009, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobarea HCLM a prezentei documentatii prevederile din eventuale PUZ-uri
elaborate anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

3 Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
norme obligatorii pentru executarea constructiilor si amenajarilor prevazute in

iz



- ,P.U.Z Amenajare Bazin Piscicol Nevidabil pentru Pescuit Sportiv si/sau Lac de Agrement
prin Lucrari de Excavare in Perimetrul Sambateni Terasa”
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Dupa aprobare zona figurata in plansa de Reglementari Urbanistice a PUZ, va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitati Imobiliare
nr.7/1996.

Zonificarea functionala a zonei a fost evidentiata in plansa de Reglementari
Urbanistice a PUZ. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de activitati, in
functie de prevederile Regulamentului General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in cadrul
fiecarei zone functionale conform cu prevederile PUG.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Profilul functional admis :

Pentru etapa | exploatare agregate minerale:

- constructii provizorii de tip container pentru administrare si functionare

exploatare

- constructii tehnico-edilitare necesare exploatarii de agregate minerale

- echipamente si instalatii tehnologice nepoluante

- instalatii speciale de protectie si refacere a mediului

Pentru etapa Il - amenajare bazin piscicol

- lucrari de sistematizare verticala si amenajare a iazului piscicol

- constructii provizorii de tip container pentru administrare si functionare zona

de servicii / agrement si amenajare bazin piscicol

- constructii pentru administratie si servicii — punct informare - inchiriere
si intretinere

- amenajare cai de acces auto si pietonal

- amenajare spatii verzi

- imprejmuirea terenului

Profilul functional admis cu conditfionari:

- echipamente tehnologice si edilitare legate de functionarea zonei.

Profilul functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:

- constructii - altele decat cele mentionate mai sus,

- constructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice altele decéat cele
prevazute la art.1, depozite de deseuri, concentrari de substante toxice, functiuni
industriale si agro-industriale (de orice fel), functiuni pentru depozitare si logistica,
constructii provizorii de orice fel, functiuni poluante

Protectia fata de poluare si alte riscuri: pentru construirea cladirilor si a
instalatiilor din zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare
a altor riscuri.

Protectia patrimoniului national

Inainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, beneficiarul va solicita
avizul CZMI7 cu indeplinirea urmatoarelor cerinte:



- efectuarea unei cercetari arheologice preventive pentru a obtine maximum de
informatii referitoare la patrimoniul arheologic din perimetru, cu posibilitatea ulterioara
a efectuarii unui diagnostic arheologic daca acest lucru se impune.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public.

Reguli cu privire la realizarea constructiilor. Toate constructile vor fi
executate numai pe baza unui proiect tehnic realizat in concordanta cu normele
tehnice, standardele si normativele in vigoare, respectand legislatia romana in
domeniu. Constructile vor fi executate numai in urma obtinerii Autorizatiei de
Construire si a tuturor avizelor cerute de legiuitor prin Certificatul de Urbanism.

Nu vor fi construite nici un fel de constructii care sa afecteze in vreun fel
constructiile invecinate. in zona studiata se vor construi doar cladiri a caror functiune
este compatibila cu cele prevazute prin PUZ aprobat. Toate constructiile vor putea fi
realizate doar cu respectarea celor prevazute in capitolul 4.

Caracteristicile terenurilor: Terenul trebuie sa fie accesibil dintr-un drum
public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor si protectia civila. Terenul este construibil daca are
asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara si are forma si dimensiunea
corespunzatoare functiunii ce urmeaza sa fie realizata (asigurarea cailor de acces si
de interventie in caz de incendiu si calamitati, accese pietonale corespunzatoare,
spatii de parcare si zone verzi conform Regulamentului general de Urbanism, etc....).
Terenul propus pentru reglementare va fi scos din circuitul agricol

Aspectul exterior al cladirilor. Autorizatia de construire poate fi refuzata daca
o constructie , prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa
aduca prejudicii caracterului i intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajului natural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatadele principale. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate. Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate aparent, in
exteriorul cladirilor sau pe domeniul public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor in raport cu caile de circulatie.
Cladirile trebuie amplasate retrase fata de limita aliniamentului :
- limita de amplasare constructiilor se stabileste la o distanta intre 5 m (minim) si
10 m (maxim) fata de perimetrul exterior al parcelelor
- retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice(protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor) maxim 10 m.
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.
Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conform Codului civil respectandu-se totodata distantele necesare
interventiilor in caz de incendiu.
Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte.
Indltimea constructiilor. Inaltimea constructiilor va fi in concordanta cu
inaltimea medie a constructiilor invecinate si a caracterului zonei.
In cazul constructiilor provizorii pentru exploatare regimul de inaltime va fi
parter.



i Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Cai de circulatie rutiera. Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare
verticala se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, in functie de etapele de dezvoltare a zonei.

Accese. Orice constructie trebuie sa aiba acces la drumul public direct sau prin
servitute, drum care va avea caracteristicile necesare indeplinirii criteriilor de siguranta
circulatiei, securitate, aparare contra incendiilor si protectie civila. Aceste lucrari vor fi
realizate cu respectarea prevederilor tehnice de executie, a normelor si standardelor
in vigoare. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu iar
in cazul rezolvarilor functionale care implica curii interioare va fi asigurat accesul
personalului de interventie prin treceri pietonale de minim 1,50m si inaltime de minim
1,90m

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor,
respectandu-se prevederile NO51/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Accesele din drumul public al vehiculelor de tonaj mare se va realiza cu
respectarea prevederilor tehnice si a razelor de curbura necesare, fara a afecta in nici
un caz siguranta circulatiei.

Alcatuirea profilelor transversale — elemente geometrice, calculul

capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi

Profilele transversale propuse sunt corespunzatoare intravilanului de tip strada, si sunt
de doua feluri:

e Profile transversale tip strada de categoria a Ill-a cu 2 benzi de circulatie cu latimea
carosabilului de 7 m marginit de zone verzi

e Profile transversale tip strada de categoria a IV-a cu o banda de circulatie cu latimea
carosabilului de 3,50 m, marginit de zone verzi

Pantele transversale sunt pante unice de 2,5%.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice, in incinta proprie.

Parcaje. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in parcari.
Acestea vor fi amenajate in afara domeniului public respectandu-se prevederile PUZ, in
incinta proprie.

Suprafetele necesare parcarilor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G.525/1996 si a normativelor in vigoare. Stabilirea numarului necesar de parcari va fi
stabilit conform prescriptilor Regulamentului General de Urbanism pentru fiecare zona
functionala in parte. in caz de zon& mixta cu functiuni multiple se va lua in calcul numarul de
parcaje aferente functiunii care necesita un numar mai mare de locuri de parcare.

Accese pietonale.

Autorizarea constructiilor nu va putea fi permisa daca nu au fost asigurate prin proiect
accese pietonale conform functiunii si destinatiei cladirilor. Accesele pietonale vor fi astfel
conformate incat sa permita accesul pietonilor in deplina siguranta a deplasarii, indeosebi in
relatia cu circulatia auto. Prin conformarea circulatiei pietonale va fi asigurat accesul
persoanelor cu handicap locomotor in orice zona destinata pietonilor.

Sistematizarea Verticala
in prezent, terenul propus pentru reglementare este liber de sarcini, pe el existand

doar vegetatia pitica .

Din punct de vedere nivelitic, terenul este plat.

Lucrarile de sistematizare verticala se refera la :

- sapaturi si excavare de agregate minerale

- sapaturi si umpluturi pentru amenajarea iazului piscicol



- sdpaturi si umpluturi in vederea amenajarii peisagistice a incintei, fara a fi
afectat domeniul public
Lucrarile de amenajare incep cu indepartarea stratului vegetal de pe suprafata iazului
piscicol si redistribuirea pe suprafata de teren liber a incintei, dupa care va fi refolosit in
amenajarea peisajera propusa

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Echiparea cu retele tehnico-edilitare. Lucrarile de echipare cu refele tehnico-
edilitare se vor realiza cu indeplinirea conditiilor impuse de avizul institutiilor abilitate si in
urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie pentru aceste lucrari. Cheltuielile pentru
lucrarile de racordare sau bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate ale
persoanelor fizice sau juridice vor fi suportate in intregime de acestea.

Retelele de apa si canalizare sunt proprietatea publica a autoritatii locale. Retelele de
alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata a
persoanelor juridice.

Alimentare cu apa:

- apa pentru consum — apa potabila imbuteliata

- apa tehnologica este preluata din lacul existent rezultat in urma excavarii

- apa pentru stins incendiu se va asigura din lacul format in urma excavarii agregatelor
minerale propus.

Ape uzate:

- toalete ecologice cu rezervor propriu cu circuit inchis

- apele pluviale sunt preluate de spatiile verzi existente adiacente zonei

- apele uzate pluviale incarcate cu suspensii de pe platforma carosabila se colecteaza
intr-un decantor dublu corp cuplat cu separator de produse petroliere

Energie electrica:

- alimentare cu energie electrica — de la grup electrogen.

Alimentare cu energie termica — nu e cazul

Alimentare cu gaze naturale — pe terenul studiat nu exista retele de gaze naturale.

Retele de telefonie — pe terenul studiat nu exista retele telecomunicatii.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Caracteristicile terenurilor. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil
dintr-un drum public realizat conform celor mentionate la cap.7, sa aiba asigurata echiparea
tehnico-edilitara necesara i sa aiba forma si dimensiuni corespunzatoare functiunii si
regulilor de parcelare conform Regulamentului General de Urbanism.

10. Reqguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi gi imprejmuiri.

Zona verde din incintd si din afara ei, adiacenta drumului public, va fi
amenajata si intretinutd corespunzator. Suprafetele aferente spatiilor verzi vor fi dimensionate
conform zonificarii functionale si destinatiei construcfiilor care urmeaza sa fie amplasate,
conform prescriptiilor stabilite in Regulamentul General de Urbanism pentru fiecare functiune
in parte. In cazul zonelor cu functiuni mixte suprafetele aferente zonelor verzi vor fi stabilite
tinand cont de functiunea care necesita suprafata cea mai mare de zona verde.

Destinatia finala a zonei studiate fiind servicii agrement, se vor respecta prevederile
Regulamentului General de Urbanism si anume: amenajarea de spatii verzi va fi in suprafata
de 25% din totalul suprafetei de teren — 12 500 mp.

Pentru etapa | se va asigura o suprafata de spatii verzi echivalent a 20 % din suprafafa
totala — 10 000 mp.



Spatii publice si spatii plantate. Amenajarea spatiilor din incinta, realizarea
constructiilor i a mobilierului urban, realizarea unor lucrari de infrastructura, va putea fi
realizatd numai pe baza unei documentatii de specialitate aprobata conform normelor si
legislatiei in vigoare.

Vegetatia existenta va fi protejata si pe cat posibil pastrata. Orice proiect de
construire atrage dupa sine obligatia de a reface terenul afectat, de a amenaja terenul
neconstruit cu spatii inierbate . Se vor amenaja plantatii de protectie la limita parcelelor dupa
caz. Suprafetele de plantatii pentru aliniament si protectie vor fi intretinute in concordanta cu
spatiile verzi.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Terenul este viran, neconstruit si neamenajat in nici-un fel.

Prin realizarea PUZ se propune realizarea unei sub zone cu functiunea
dominanta de zona de productie excavare agregate minerale in prima faza (etapa 1) si
zona de servicii/agrement si amenajare bazin piscicol pentru pescuit sportiv in faza
finala (etapa Il). Aceste functiuni, vor fi completate de functiuni complementare care
urmeaza sa deserveasca functiunea principald : cladiri pentru administratie, spatii
plantate, platforme carosabile si parcare, lucrari edilitare.

PUZ-ul urmareste realizarea unui ansamblu coerent din punct de vedere
urbanistic, cu functiunea dominanta de servicii/agrement si amenajare bazin piscicol
destinat pescuitului sportiv si de amatori, care sa fie grupate intr-o zona unitara. Zona
este deservitd de drum de acces corespunzator, va putea fi echipata din punct de
vedere edilitar, si va avea un caracter unitar fara a crea conflicte intre tipurile de
functiuni amplasate aici.

Pentru stabilirea principalilor coeficienti specifici PUZ s-a tinut cont de
prevederile Regulamentului General de Urbanism specifice zonei functionale studiate
si de necesitatile tehnologice specifice.

Reguli specifice unitatii functionale:

» Constructiile vor putea fi realizate numai in urma obtinerii unei Autorizatii de

Construire emisa conform prevederilor cuprinse in PUZ si PUG

» Inaltimea cladirilor amplasate va fi de maxim P nivele pentru constructiile
avand functiunea de administratie si servicii etapa finala de amenajare iaz
piscicol.

» Terenul propus pentru reglementare fiind amplasat in zona cu risc de
inundatii, autorizarea constructilor se va face cu respectarea legislatiei
specifice si avizul autoritatilor competente.

» Toate utilitatile necesare functionarii corecte vor fi realizate concomitent cu
realizarea constructiilor si vor fi finalizate pana la punerea in functiune a
acestora.

» Autorizarea constructilor se poate face numai dacd sunt respectate
cerintele mentionate in Regulamentul General de Urbanism.

» Constructiile pot fi realizate cu structuri ugoare din metal. Inchiderile pot fi
realizate cu inchideri usoare realizate cu panouri sandwich termoizolante
pentru cladiri civile (cu fete din materiale compozite sau tabla, etc...)

» Invelitoarea va fi tip sarpanta/terasd si va fi realizatdi cu materiale
traditionale sau omologate

» Tamplaria exterioara va fi realizata cu profile din aluminiu, PVC sau lemn
stratificat cu geam termoizolant dublu sau ftriplu stratificat. Sistemul
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profi+geam va respecta cerintele specifice functiunii conform normelor
specifice de izolare termica si fonica. Plastica arhitecturalda va urmari
realizarea unor constructii cu o arhitectura de calitate.

» Oricare dintre solutiile tehnice de construire adoptate va respecta

normele si normativele in vigoare referitoare la protectia termica,

hidrofuga si protectia mediului.

Se recomanda ca accesul auto pe parcela sa fie realizat cu pavele din

beton perforate cu posibilitatea cresterii vegetatiei in rosturi in zonele

destinate parcarilor. in zona trotuarelor se vor folosi dale decorative din

beton.

» Platformele din incinta se recomanda sa fie betonate si dimensionate astfel
incat sa permita circulatia masinilor de interventie in caz de incendiu.

> Imprejmuirea parcelelor inspre frontul stradal va fi realizata cu gard
transparent, din plase metalice din otel zincat fixat pe stalpi metalici,
inaltimea imprejmuirii va fi de maxim 2,40 m.

» Autorizatia de Construire va cuprinde recomandari referitoare la realizarea
spatiilor verzi si refacerea terenului afectat de construire.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1. Subzona cu cladiri pentru administratie si servicii IS
2. Cai de comunicatie — drum municipal de categoria 1V CD
3. Spatii plantate:

- spatii plantate inierbate SPI

- vegetatie de protectie SPP
4. Echipare edilitara

Alimentare cu energie electrica TEE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Caracterul acestei Unitati teritoriale se modifica prin realizarea propunerilor din
prezentul proiect. In urma aprobarii PUZ, acesta va fi preluat in PUG, terenul va fi scos
din circuitul agricol si introdus in circuitul civil, devenind un trup izolat in cadrul PUG.
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