ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA PAULIS

VICEPRIMAR

I
Paulis nr. 1A tel 0257 388101 fax 0257 388456 e-mai/- primariapaulis@gmail.com

PROIECT DE HOTARARE NR.83
din data de 22.07.2021

Consiliul Locaf 5/ comunei Paulis, intrunit 1, sedinta ordinars din data de 29.07.2021;
Avand in vedere:

& Initiativa viceprimaryly; comunei Paulis, exprimata prin referatyl de vaprobar'e .
5972/22.07.2021 priving Proiectul de hotsrare pentry aprobarea vanzirii prin licitatie publics deschisa a
terenului sityat in loc. Baratca, identificat in CF nr.307456 Paulis in Suprafata de 1798 mp; i .

- Raportul de Specialitate comyn inregistrat Iz nr 5979/22_07.20-_21 Intocmit de
consilier - achizitji Publice din Compartimenty| urbanism, achizitii  publice si consilier juridic din

- Prevederile art.12g alin.(2) lit. "¢ coroborat cu alin.(6) lit."b", art.136 alin.(1) si (8),
art.139 alin.(1), art. 198 alin.(1) lit'a” art.354 alin.(1), art.355 $i art.363, art.334-art.346 din O.UG
nr.57/2019 privind Cody) Adminfstrativ; . ;

- Nr. de votyri de la sedinta de Cconsiliu, evorumuy| necesar adoptarii fiind cje 2/3 din
numarul consilierilor jogg); in functie, majoritate calificata ceruts de Prevederile art.139 alin. (2) dinO.UG.
nr.57/2019 priving Codul Administrati, (cu un nr. ge — voturi ,pentry", "abtineri” si __ voturi
,,Tmpotrr‘vé") v

In" temeiu art. 139 galin. (2) si art.196 alin.1 lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind  Codul
Administrativ,

Art.1. Se aprobs Studiul de Oportunitate Privind vanzarea prin licitatie pub”CéA @ terenului
intravilan, Proprietate privats 5 Comune;j Paulis, in Suprafata de 1798 mp, situat in Baratca, Inscris in CF

nr.307456 Pauli Nr.cadastral 307456 cuprins in Anexa nr.1, ce face parte integranté din prezenta
hotarare,



echivalentul a 68.000 lei la cursul BNR de 1 Euro= 4,9275 lei din data de 12.07.2021, reprezentand un
pret de 7,67 euro/mp, cuprins in Anexa nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd deschisad a imobilului — teren intravilan proprietate
privatdi a Comunei Paulis, situat in localitatea Baratca, inscris in C.F. nr.307456 Paulig
nr.cadastral/topografic 307456 in suprafatd de 1798 mp, identificat conform Anexei nr.3, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de vanzare-cumparare, incluzand si
Caietul de sarcini, pentru vanzarea terenului in suprafata de 1798 mp situat in localitatea Baratca,
inscris in C.F. nr.307456 Paulis nr.cadastral/topografic 307456, cuprinsa in Anexa nr.4, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba pretul de pornire la licitatia de 13.800 Euro, pret stabilit conform raportului de
evaluare nr. 5991/22.07.2021 intocmit de cétre evaluator autorizat ing. Paduraru Mircea, nr. legitimatie
14943 — evaluator autorizat ANEVAR, echivalentul in lei la cursul stabilit de BNR la data desfasurarii
licitatiei pentru vanzarea imobilului - teren de la art.3.

Art.6. Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:

- Presedinte: Manuela DEHELEAN - consilier Comp. Urbanism si achizitii publice
- Secretar: Andreea NICODIN - consilier juridic Comp. juridic
- Membru: Pavel HOMOKI - consilier Comp. contabilitate, financiar
Membrii supleanti:
- Membru: Anca TANASE - inspector Comp. resurse umane
- Membru: Ancuta MILOS - consilier Comp. impozite si taxe locale
Art.7. Se aproba constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
- Presedinte: Anca KASZONI-SUBESCU - consilier Comp. urbanism si achizitii publice
- Secretar: Daniela RUS - consilier Comp. contabilitate, financiar
- Membru: Gabriel GOILEAN — administrator public
Membrii supleanti:
- Membru: Lucia VESA - consilier Comp. impozite si taxe locale
- Membru: Monica BABA - referent Comp agricol

Art.8. Contractul de vanzare-cumpdarare va cuprinde in mod obligatoriu clauza prin care
cumparatorul se obliga sa achite pretul imobilului, la valoarea adjudecata, la data semnérii acestuia de
catre ambele parti in fata notarului public.

Art.9. Cheltuielile legate de incheierea contractului de vanzare-cumparare, in forma autentica,
vor fi suportate de catre cumparator.

Art.10. Cu semnarea contractului de vanzare-cumparare, in forma autenticd, se mandateaza
dna Cata Mihaela-Rundinela, Viceprimar al Comunei Paulis.

Art.11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari se mandateaza Primarul comunei Paulis,
prin serviciile de specialitate.

Art.12. Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arad, in vederea exercitarii controlului de legalitate;
- Primarul comunei Paulig;
- Celor interesati.

INITIATOR
VICEPRIMAR) Mi Avizat pt.secretar general

Andreea Nicodin

b




ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA PAULIS

VICEPRIMAR

Paulis nr, 1A tel 0257 388101 fax 0257 388456 e-mail: primariapaulis@gmail. com

Nr.5972/22.07.2021

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea Raportului de evaluare $i aprobarea vanzirii prin licitatie publicj

deschisa a terenului situat in loc. Baratca inscris in C.F. nr. 307456 Paulis
nr.cadastral/nr.top. 307456

Obiectul proiectului de hotardre supus dezbaterii $i aprobarii Consiliului Local al
Comunei Paulis il constituie vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in Baratca, inscris in
CF nr.307456 Paulis identificat cu nr.cad.307456.

Imobilul identificat apartine domeniului privat al comunei Paulis, n suprafatad de 1798
mp, situat in Baratca, inscris in CF nr.307456 Paulis identificat cu nr.cad.3074586.

Oportunitatea acestui proiect de hotarare rezids in faptul ca orice comunitate moderna
trebuie sa asimileze $i s& promoveze o viziune strategica in ceea ce priveste dezvoltarea sa
viitoare.

In exercitarea atributiilor conferite prin art. 129 alin.(2) lit.c, coroborat cu alin.(6) lit.b,
art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local hotaraste cu privire Ia
vanzarea bunurilor proprietate privatid a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii.

proiect de hotarare, apartine domeniului privat de
interes local al comunei Paulis si poate fi vandut prin licitatie publicd Tn conformitate cu
prevederile art. 129 alin.(2) lit.c, coroborat cu alin.(6) lit.b, art.363 din O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul Administrativ.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si
aprobarea Consiliului Local al comunei Paulis.




ROMANIA
JUDETUL ARAD
COMUNA PAuLIS

Paulis nr, 1A tel/fax 0257 388101 e-mail: Qrfmariagauﬁs@gmail.com

Nr.5979/22.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

In’ conformitate cy prevederile art. 182 alin.(4)coroborate cu ale art,
136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019  privind Codul
administrativ, cy modificarile $i completarile ulterioare, Compartimentele de
resort din cadruyl aparatului de specialitate al Primaruluj comunei Paulis, judetul
Arad, reéprezentate prin consilier juridic Nicodin Andreea loana si consilier
principal achizitii publice Dehelean Manuela, ay analizat proiectu| de hotarare, sj
au constatat urmatoarele:

administrativ aplicabil acesteia, stipuleazy faptu ca vanzareg bunurilor din

orasuluij.
Totodatd potrivit prevederilor art.363 (6) si (7) din O.UG nr.57/2019
privind Coduyl administratijy mRretul minim de vanzare ,se aproba prin HCL Si se
va determina de catre un evalyator autorizat persoani fizica sau juridics
.Réspunderea Juridicd privind corectitudinea stapjlirii pretului prevazut in raportul
de evaluare ,revine exact evaluatorului care aintocmit respectivul raport de

evaluare”




lege.

Tin&dnd seama de constatarile precizate maj Sus, consideram ca proiecty|
de hotarare este fundamentat, gin punct de vedere g reglementarilor
specifice aplicabile, respectiv al legalitatii, raportat la atibutiile si Ccompetentele
Specifice acestor COmpartimente, sens in care propunem analizarea Si
Supunerea spre dezbatere $i adoptare g2 proiectului de hotadrare privind
aprobarea Raportulyi de evaluare si aprobarea vanzaii prin_licitatie publicy
deschisd a terenuly; situat in loc. Baratca inscris in C.F. nr. 307456 Paulis
nr.cadastral/nr.topografic 307456, in  sedinta ordinara a Consiliului  Local
Paulis.

Compartiment Specialitate
Consilierjuridic ;
Nicodin Andreea-loana TS

\ A J ;.M

Ql

\J |

Compartimentul achizifi Publice ;5
Consilier principal
Dehelean Manuela



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea prin licitatie publics a terenului intravilan in suprafata de 1798
m.p. inscrise in Cartea Funciara 307456;cad. 307456- UAT Paulis, situat in
localitatea Baratca ce apartin domeniului privat al Comunei Paulis

SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art.1 COMUNA PAULIS, cu sediul in loc. Paulis, judetul ARAD » Numarul 1,
telefon 0257-388 101, fax 0257-388 456, cod fiscal 3520245, reprezentata legal
prin Ioan TURCIN, in calitate de PRIMAR.

SECTIUNEA II
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

Art.2 Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedurs de licitatie, cu
réspectarea prevederilor Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administratiy.

Art.3 Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura |a care persoana

fizicd sau juridics are dreptul de a depune oferta.

Art.4 Anuntul de licitatie se publics in Monitorul Oficial a Roméniei, Partea a
VI=a, intr-un cotidian de Circulatie nationalj si intr-unul de circulatie locals.

Art.5 Anuntul de licitatie se trimite Spre publicare cu cel putin 20 de zjle
calendaristice inainte de data limita pentry depunerea ofertelor.

Art.6 (1) In vederes participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& achite |a
Casieria institutiei:
- taxa pentry obtinerea documentatiei de atribuire in sumi de 50 lei

(nereturnabilé);



- garantie de participare in cuantum de 2.040 lei (3%);
(2) Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de
hartie si/sau pe suport magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile

lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Art.7 Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una din dintre
modalitatile de obtinere a documentatiei de atribuire: asigurarea accesului
direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice la continutul
documentatiei de atribuire sau punerea la dispozitie persoanei interesate care a

inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire;

Art.8 (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificdri privind
documentatia de atribuire.

(2) Vanzatorulul are obligatia de a réspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s3
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor art. 8 alin. (2), vanzétorul are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis& in timp
util, punand astfel vanzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la alin. (2), acesta din urma are totusi obligatia de a réspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte
de data limita de depunere a ofertelor.

(5) Vanzatorul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui

care a solicitat clarificarile respective.

Art.9 (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dac3 au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost
depuse cel putin 2 oferte valabile, vanzatorul este obligat s& anuleze procedura
si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (2), procedura este

valabila in situatia in care se vor depune doua oferte valabile.



(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al vanzarii.

Art.10 (1)Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data
prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publici, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor
solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca,
dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 oferte si intruneascs conditiile
prevazute in prezenta documentatie.

(4) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul- verbal in care se va mentiona rezultatul analizei,
care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertant;.

(5) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupd semnarea
procesului-verbal mentionat anterior.

(6) In urma analizarii ofertelor de cdtre comisia de evaluare pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc conditiile de valabiltate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire.

(7) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite conducatorului autoritatii
contractante.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului
comisiei de evaluare, autoritatea contractanta informeaza, in scris, cu confirmare
de primire, ofertantul declarat castigator si ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie
publica a terenului intravilan in suprafata de 1798 m.p. inscrise in Cartea
Funciara 307456; cad. 307456- UAT Paulis, situat in localitatea Baratca ce
apartin domeniului privat al Comunei Paulis, se depun la sediul Primariei Paulis,
in termen de 3 zile lucratoare calculate de la data primirii informarii cu privire la
excluderea ofertei si vor fi solutionate de catre o comisie constituitd prin
dispozitia primarului comunei Paulis.

(10) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare



poate propune vanzatorului solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari
ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

(I11) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare, vanzatorul o transmite ofertantilor vizat;i.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen
de 5 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(13) in cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd incheierea
contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar vanzatorul reia procedura,

in conditiile legii.

SECTIUNEA III
CAIET DE SARCINI

Art.11 Informatii generale privind obiectul vanzarii
11.1 DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITf\']'II ADMINISTRATIEI
PUBLICE:
a) Denumire: U.A.T. Paulis;
b) Sediu: Comuna Paulis, Loc. Paulis, nr. 1/A, judetul Arad, telefon:
0257-388101, fax: 0257-388456, e-mail: primariapaulis@gmail.com.

11.2 LEGISLATIE APLICATA

- Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare.

11.3 OBIECTUL VANZARII
Obiectul licitatiei i1l constituie vanzarea terenului in suprafata de 1798 m.p.
inscrise in Cartea Funciara 307456;cad. 307456- UAT Paulis, situat in localitatea

Baratca ce apartin domeniului privat al Comunei Paulis.

Vanzatorul anexeaza la prezentul caiet de sarcini schita cu amplasamentul



terenului si extras de carte funciara de informare.

11.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA
Procedura prin care se va face vanzarea este licitatie publicd deschisd, cu

oferta la plic, inchis si sigilat.

11.5 PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE
Pretul minim de pornire a licitatiei este 68.000 lei conform raportului de

evaluare intocmit de P.A. Paduraru Mircea.

11.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Garantia de participare la licitatie este de 2.040 lei, taxa pentru
achizitionarea documentatiei este de 50 lei (nereturnabild), si pot fi achitate la

casieria Primariei Comunei Paulis.

11.7 DESFI\SURAREA LICITATIEI PUBLICE.
Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfasura la sediul Prim&riei
Comunei Paulis la data precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate

a ofertei este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Art. 12 Conditii generale ale vanzarii terenului

12.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depund toate
documentele solicitate.

Participarea la licitatia publica este permisa persoanelor fizice si persoanelor
juridice romane sau straine legal constituite, care au achitat garantia si taxa de
participare la licitatia publica si care indeplinesc urmatoarele conditii:

- pentru persoanele fizice care si-au indeplinit la zi toate obligatiile de plata a
taxelor si impozitelor catre bugetul local si bugetul consolidat de stat;
- pentru persoanele juridice:
» nu sunt in stare de faliment ori lichidare;
» societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile de platd a
impozitelor si taxelor locale, precum si la bugetul consolidat
de stat;

Nu vor participa la licitatie persoanele fizice/juridice care au debite fata de



Primaria Comunei Paulis si bugetul de stat.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera insusite de ofertant.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice organizate in vederea
vanzarii bunurilor imobile proprietate privata a Comunei Paulis este obligatorie

participarea a cel putin 2 ofertanti.

12.2 MODALITATI DE PLATA
Achitarea pretului de vanzare cumpdarare a terenului se va face la data
semnarii contractului de véanzare-cumparare la un notariat public. Neachitarea
contravalorii terenului in termenul mentionat conduce la rezilierea contractului

de vanzare cumparare.

12.3 SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului sunt de competenta instantelor judecatoresti, dacd nu pot fi

rezolvate pe cale amiabila intre parti cu notificare prealabila.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Art.13 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului,
pe toata perioada de valabilitate stabilitd de vanzator. Perioada de valabilitate a
ofertei este de 90 de zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Paulis pédna la data
limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.

(4) Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

(5) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului decat cea stabilitd sau

dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.



(6) Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art.14 (1) Oferta se transmite in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza, in ordinea primirii ofertelor, in registrul primariei,
precizandu-se data si ora.

(2) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este
depusa oferta (,Vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata
de 1798 m.p. inscrise in Cartea Funciara 307456;cad. 307456- UAT Paulis, situat
in localitatea Baratca”) numele si adresa ofertantului insotitd de un numér de
telefon.

(3) Plicul va contine urmatoarele documente de calificare:

» Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

a) Copie de pe cartea de identitate - pentru persoane fizice sau

reprezentant legal al persoanei juridice;

b) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini - Chitanta;

¢) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie - Chitanta;

d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice;

e) Certificat de Tinregistrare CUI - copie conform cu originalul - pentru

persoane juridice;

f) Autorizatie de functionare - copie conform cu originalul - pentru persoane

fizice autorizate;

g) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care sa rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau
lichidare judiciara - pentru persoane juridice;

h)  Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general
consolidat de stat eliberat de D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu
are datorii catre Bugetul general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor,
in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice autorizate);

i) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre
Directia de specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza
ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul
local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata - pentru
persoane fizice si juridice;

i) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi



introdus in plicul exterior, aldturi de documentele de calificare si se inscriu

numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social.

Art.15 (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si
pana la data limita pentru depunere, stabilita in anuntul de participare.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad
in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusa la o altd adresa a vanzatorului alta decat cea
mentionata in anuntul de licitatie sau dupd expirarea datei limita pentru

depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art.16 (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este
~Pretul cel mai mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului de atribuire mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi
oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2

ofertanti au ofertat acelasi pret.

SECTIUNEA V1
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art.17 (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice
de la data implinirii termenului prevazut de 0.U.G. 57/2019 poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate



atrage dupa sine plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzd incheierea
contractului, procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre
tribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la
cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul
cu ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla
intr-o situatie de fortda majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa@ declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (5), nu exista o oferta
clasata pe locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora
s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazutd in documentatia de

atribuire.

SECTIUNEA VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art.18 (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva
pe cale amiabild orice neintelegere ori disputa care se poate ivi intre ei in cadrul
sau in legatura cu indeplinirea contractului.

(2)Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale,
vanzatorul si cumparatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta
contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea

contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se



realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu
modificarile si completarile ulterioare.
(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios

administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art.19 Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in

conformitate cu caietul de sarcini.

FISA DE DATE A PROCEDURII

a) Denumire: U.A.T. Paulis;

b) Sediu: Comuna Paulis, Loc. Paulis, nr. 1/A, judetul Arad, telefon:
0257-388101, fax: 0257-388456, e-mail: primariapaulis@gmail.com.

B. Obiectul vanzarii:
Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa
depuna oferte in vederea vanzarea terenului in suprafata de 1798 m.p. inscrise
in Cartea Funciara 307456;cad. 307456- UAT Paulis, situat in localitatea Baratca

ce apartin domeniului privat al Comunei Paulis.

C. Motivele care justifica initierea vanzarii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza
vanzarea terenului sunt urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.



— prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019,
privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019,

privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare:

- Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si presupune:
» publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr- un cotidian de circulatie nationald, intr-un ziar

de circulatie locala si pe pagina de internet;
» participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferta,

organizata in vederea vanzarii terenului.

-~ Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul
de sarcini care va fi obtinut contra cost de la Primaria Comunei Paulis,
iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 50 lei si este

nereturnabild. Garantia de participare la licitatie este de 2.040 lei.

E. Elementele de pret:
— Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, iar valoarea rezultatd este 68.000
lei.
Pret pornire licitatie:68.000 lei,;

Garantia de participare la licitatie: 2.040 lei;

Pret documentatie de atribuire: 50 lei - nereturnabila.

Intocmit,
Consilier Achizitii publice,
Dehelean Manuela



F1

Declaratie de participare la licitatia publica

L Subsemnatul/S ubsernnat H s i s s s s s :
reprezentant/reprezentantt legali  al/al.covvpemmmspmimmsssanmmemanass
intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie publica
organizatd e .pssmassmmsoissns , In calitate de autoritate contractanta,
certific/certificam prin prezenta ca informatiile continute sunt adevarate si

complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, In numele..............oooooiiiiiiiiieie ,

urmatoarele:

(=

am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de
licitatie publica in conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi

neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. fiecare semnaturd prezenta pe acest document reprezinta
persoana desemnata sa inainteze oferta de participare, inclusiv in

privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare
persoana fizica sau juridica, alta decat ofertantul in numele
caruia formulam prezentul certificat, care oferteaza in cadrul
aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta,

intrunind conditiile de participare;

5. oferta prezentatda a fost conceputa si formulatd in mod
independent fata de oricare concurent, fara a exista consultari,

comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri
intre concurenti in ceea <ce priveste preturile/tarifele,

metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau



nu la respectiva procedura sau intentia de a include in respectiva
oferta elemente care, prin natura lor, nu au legaturd cu obiectul

respectivei proceduri;

oferta prezentata nu contine elemente care deriva din intelegeri
intre concurenti in ceea ce priveste calitatea, cantitatea,

specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

detaliile prezentate in ofertda nu au fost comunicate, direct sau
indirect, niciunui concurent inainte de momentul oficial al

deschiderii publice, anuntatad de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declarém

Ofertant

ca cele consemnate in prezentul certificat sunt adevdrate si intrutotul

conforme cu realitatea.



F2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Catre

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Domnilor,
" Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului

; ne oferim ca,

inconformitate

(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa

cumparam

(denumirea terenului)

pentru suma de lei, terenului in suprafata de 1798
m.p. inscrise in Cartea Funciara 307456;cad. 307456- UAT Paulis, situat in

localitatea Baratca ce apartin domeniului privat al Comunei Paulis, teren
intravilan, platibila la semnarea contractului de vanzare-cumparare in forma
autentica.

2, Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de

(durata in litere si cifre)

zile, si ea va ramane obligatorie ‘pentru noi si poate fi acceptata oricand



inainte de expirarea perioadei de valabilitate.



3. Alaturi de oferta de baza:

|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un

formular de oferta separat, marcat in mod clar "alternativa":
! I

|_| nu depunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare

oferit peste pretul minim de pornire la licitatie.

Data / /
, in calitate de , legal autorizat sa
semnez
(semnatura)

oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)



Anexa nr. 2A la Hotdrarea Consiliului Local nr. ..........

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind vinzarea prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafata
de 1798 mp , apartinand domeniului privat de interes local al comunei
Paulis, , CF. 307456 Top 307456

Date generale- premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate
Vanzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face cu respectarea
regulilor special prevazute prin art.363 ,alin(1) al OUG nr. 57/2019-Codul
Administrativ, vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale , licitatie publicd deschisa, organizatd in
conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la
art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Conform alin(2), stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul
privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale gi organizarea
licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatea locald. Desi alin. (2) al
art. 363 al OUG nr. 57/2019-Codul Administrativ nu instituie obligativitatea
intocmirii unui Studiu de oportunitate, precum in cazul concesionarilor si
inchirierilor, pentru aprecierea oportunitatii vadnzarii consideram ca este
utild Intocmirea unui studiu de oportunitate care , pe langd descrierea si
identificarea bunului propus spre vénzare ,sa cuprindd un minim de
informatii  privind: motivatia economico-financiard si sociala a
vanzarii,pretul de pornire al licitatiei, termenul estimat pentru finalizarea
procedurii de licitatie si intocmirea contractului de vanzare. Conform
alin.(4), vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand
unitatilor administrativ-teritoriale se aprobd prin hotarare a consiliului local
al comunei . Pentru perfectarea vanzdrii terenului intravilan, nu exista
obligatia legalad a obtinerii unor avize prealabile. Descrierea si identificarea
terenului propus spre vanzare, regimul juridic, elemente tehnice terenului
intravilan cu categoria de folosintd intravilan, Cc, in suprafaté de 1798 mp
, apartindnd domeniului privat de interes local al comunei P&ulis, , CF.
307456 Top 307456 Paulis .

Potrivit extrasului de C.F. terenul nu e grevat cu sarcini. Destinatia pentru
care poate fi utilizat terenului:curti , constructii. Valoarea de inventar si
valoarea propuséd pentru vénzare Valoarea de inventar a terenului este de
13.800 euro. In vederea valorificarii acestui imobil prin vanzare prin licitatie
publicd deschisd, s-a intocmit de catre evaluator autorizat Paduraru Mircea
, inregistrat la Primdria comunei Paulis sub nr. 5991/22.07.2021. Conform
Raportului, valoarea de piatd a imobilului este de 13.800 euro, sau 68.000
lei la cursul oficial BNR din ziua intocmirii raportului . Pretul de pornire al
licitatiei va fi cel putin egal cu aceastd valoare, calculata in lei si actualizata
cu cursul BNR din ziua anterioara licitatiei, in respectarea dispozitiilor
alin.(6) al art. 363 din OUG nr. 57/2019-Codul Administrativ. Motivatia



vanzarii: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu
care justifica vanzarea terenului sunt: - valorificarea resurselor existente in
scopul realizarii unei extinderi economice solide a comunei Paulis |,
atragerea atat la bugetul local al comunei de venituri - atragerea capitalului
privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

Date referitoare la procedura de vanzare - licitatie publicd, organizata in
conditiile prevazute la art. 334-346, din Codul Administrativ

- licitatia se va organiza si desfasura in termen maxim de 40 de zile de la
data emiterii hotararii Consiliului Local al comunei Paulis ;

- ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru tot Terenul;

- garantia de participare ce va fi depusa sau constituita prin scrisoare de
garantie bancara in vederea participarii la licitatia publica va fi in valoare de
3% din pretul de pornire la licitatie stabilit prin raportul de evaluare si
Hotdrarea Consiliului Local Paulis;

- la sedinta de licitatie publicda vor fi admise numai ofertele care se
incadreaza in prevederile din caietul de sarcini si din documentatia de
elaborare si prezentare a ofertei; Perfectarea contractului de vanzare-
cumpdrare se va realiza in termen de maxim 30 zile de la adjudecare.
Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare
—cumpdrare; Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea
Terenului se vor suporta de Cumparator, potrivit prevederilor legale in
vigoare. Hotararea privind vanzarea imobilului si incheierea contractului de
vanzare-cumparare , se va adopta in Consiliul Local conform prevederilor
legale si a atributiilor stabilite de OUG nr. 57/2019 -Codul Administrativ.

PRIMAR CONSILIER
TURCIN IOAN RUS DANIELA
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Teren ,S-1798 mp:CF307456 -Paulis

Cap.1. INTRODUCERE -

1.1 SCRISOARE DE TRANSMITERE
Stimate Beneficiar

Prin prezenta va prezint raportul de evaluare a proprietatii imobiliare : Teren Aferent CF307456;cad.
307456 ,Baratca/Paulis
Scopul pentru care s-a facut evaluarea este informarea clientului asupra valorii de piata a

terenului,in vederea vanzarii .
Documentele care mi s-au prezentat pentru identificarea terenului si documentarea necesara au fost

= CF 307456;cad.307456 Paulis -din data 18.06.2021.

= Plan de amplasament si delimitare a imobilului

= Extras PUG ,UTR-11, Baratca.

Evaloarea s-a facut in ipoteza Celei mai bune utilizari, CMBU, care maximizeaza randamentul
utilizarii i care este -Teren pentru dezvoltare -Cc

Evaluarea a avut la baza Standardele de Evaluare ANEVAR editia 2020.

Valoarea de piata estimata , este rezultatul aplicarii abordarii prin piata .metoda comparatiilor
vinzarilor si este exprimata in euro si in lei echivalenti la data evaluarii.

Pretul unei posibile viitoare tranzactii va putea fi diferit fata de valoarea exprimata in functie de
particularitatile tranzactiei, valoarea recomandata fiind o valoare probabila dar cea mai posibila.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici , fizici sau patrimoniali care pot
aparea ulterior evaluarii,sau care nu corespund inscrisurilor prezentate..

Raportul are la baza informatiile furnizate de beneficiar cat si cele constatate personal in urma
inspectiei proprietatii si a analizei pietei specifice.

Inspectia proprietatii s-a facut personal de evaluator in data de 12.07.2021

Rezultatul evaluarii

Evaluarea este o opinie asupra unui tip de valoare. Desi este o concluzie impartiala,experta si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante, ramine
totusi o opinie .Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret obtenabil intr-o
tranzactie obiectiva.

Denumire Identificat in Suprafata Data VALOAREA
imobil Evaluat CF [ Topo. mp evaluarii Abordarea-evaluarii
prin piata
13.800 Euro

Teren CF 307456
Intravilan cad. 307456 12.07.2021 68.000,0 Lei

Baratca/Paulis Unitar — 7,67
Euro/mp

1€=4,9275 lei ;12.07.2021

Ing.Paduraru Mircea Evaluator Autorizat El; EPI
Membru titular-ANEVAR
leqg.14943
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PADURARU MiRCEA 2
Legitimatia Nr. 14943
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Teren .S-1798 mp:CF307456 -Paulis
1.2 DECLARATII

De Conformitate
Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile standardelor

ANEVAR, de Evaluare a Bunurilor si a codului deontologic al profesiei de evaluator.
Analizele,opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu ipotezele si
conditiile prezentate in raport.

Declar faptul ca nu am nici un interes personal in prezent sau in perspectiva referitor la
evaluarea proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unor anumite
valori,solicitare venita din partea beneficiarului raportului sau a altor persoane, iar remunerarea
evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Onorariile de evaluare s-au calculat in functie de costurile materiale ale raportului ,volumul de
ore munca depus, termenul de executie al lucrarii,amplasamentul activelor..

Analizele, opiniile si concluzile exprimate au fost realizate in conformitate cu ipotezele si
conditiile prezentate in raport.

Valoarea obtinuta este valoarea de piata ,abordarea folosita fiind abordarea prin piata.

Inspectia a fost efectuata personal de catre evaluator, data inspectiei fiind 12.07 2021

Data de referinta a raportului este 12.07.2021 ,data la care sunt valabile ipotezele si concluziile
prezentate.

La data elaborarii prezentului raport evaluatorul este membru ANEVAR, autorizat ,El ;EPIl,cu
drept de practica si are incheiata asigurarea de raspundere profesionala.

De Certificare

Prin prezenta certific faptul ca: afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport de evaluare
sunt adevarate si corecte in limita cunostintelor si informatiilor detinute si celor prezentate de
beneficiar.

Certific faptul ca nu ma aflu in conflict de interese cu clientul/utilizatorul/destinatarul raportului
De asemenea certific faptul ca analizele ipotezele,opiniile,si concluziile sunt nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

Ing.Paduraru Mircea,
Evaluator autorizat - EI,EPI
Membru ANEVAR

Leg. 14943

L2



Teren ,S-1798 mp;CF307456 -Paulis

1.3 SINTEZA RAPORTULUI
1. | Nr. inreg. raport 36/12.07.2021
2. | Evaluator Paduraru Mircea ;P.F.A ; CIF- 27802880
Membru ANEVAR
Legitimatie 14943
Competenta -Autorizat EP.I ;E.
Parafa Valabila -2021
Adresa Orasul Lipova ;Strada Maria Radna nr. 340
Tel 0747299982
3. | Client Comuna Paulis
4. | Beneficiar Comuna Paulis ; Consiliul local
5. | Obiectul evaluarii Teren,S-1798 mp,afferent CF307456,cad.307456 Paulis.
Proprietatea evaluata:.
6. | Proprietar Comuna Paulis
7. | Cat.de folosinta cf. Intravilan,Cc
8. | Amplasare UAT11-Baratca -loc. Baratca Vecinatati
-N;-teren privat
-V -proprietate private-pers. fizica
-S -Teren public -Comuna Paulis
-DN-7
- E- teren intravilan-Cc proprietate privata persoana fizica.
Terenul Subiect-Are cadastru.in system stereo 70
9. | Tip valoare estimata De piata
10. | Dreptul de proprietate | Drept deplin,dobindit prin lege,cota 1/1 ,cu titiu de atestare a
apartenentei la domeniul privat.
Act adm.,nr.51-Hotérére -din 20.04.2021,emis de CL-Paulis
11. | Scopul evaluarii informare asupra valorii de piata solicitata de Comuna Paulis prin
Institutia Primariei, in vederea vanzarii.
12. | Data evaluarii 12.07.2021
13. | Utilizare-istoric Se deschide CF307456/UAT Paulis,in baza prevederilor Legii
nr.7/1996, republicata si a regulamentului de carte funciara,aprobat
prin0.D.G al ANCPI,nr.700/2014,care cuprinde imobilul cu nr.
Cad.307456/UAT Paulis,adus din CF307431/UAT Paulis
14. | C.M.B.U Teren-Dezvoltare Cc.
15. | Abordari in evaluare Abordare prin piata -metoda comparatiilor vinzarilor
16. | Curs schimb BNR la 4,8275 lei;12.07.2021
data evaluarii
17. | Declarare Valoare = VALOARE estimata RECOMANDATA

Denumire
Imobil in
Evaluat

“Teren
Intravilan

‘Baratca

identificat

CFE./ Topo.

VALOAREA

Abordarea-
evaluarii
~_prin piata

13.800 Euro

Data
ETEL]

Suprafata
mp

CF 307456
cad.307456

12.07.2021 68.000 Lei

Unitar 7,67
wEuro/mp

. Nm
E\igléa;c)lr Autorizat dy‘,.g 4 ﬁw%,:%
Ing. Paduraru Mircea 5 PADURARU MiRCEA
Leg. 14943 Legitimatia Nr. 14943 2

A

& Valabil 2021 \

Talfzares: BV =
L ANZVAR ®
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Cap.2 -TERMENII DE REFERINTA

2.1 ldentificare si competenta evaluator

Prezenta evaluare este realizatd de catre PADURARU MIRCEA', evaluator independent,care
semneaza raportul in calitate de Membru titular ANEVAR, autorizat — ELLEPI ; legitimatia
.parafa,asigurarea, valabile -2021

' In anexa raportului este prezentat evaluatorul.

2.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR, valabile la data evaluarii, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 36/12.07.2021 in baza de date a evaluatorului.

Raportul este identificat -in forma letrica (electronica )

2.3 ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori

Client = Comuna Paulis

Adresa clientului » Loc. Paulis jud. Arad, cod postal 317230
Destinatarul raportului = CL. Al comunei Paulis,Primarie
Utilizatorul raportului = CL. Al comunei Paulis,Primaria comunei

2.4 Scopul Evaluarii

Evaluare pentru informarea clientului si a utilizaturului, privind valoarea de piata,in vederea vanzarii ,
imobilului,teren, mentionat, in CF 307456,cad307456.

2 5 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect-Drepturi de proprietate evaluate

Identificarea s-a facut conf. CF si PAD documente puse la dispozitie de proprietar

Identificare -Conf. -CF307456,cad.307456 Paulis
Adresa imobil -loc. Baratca, FN ;comuna-Paulis
Proprietar Comuna Paulis.

Mentiuni evaluator
Evaluatorul a avut la dispozitie, Planul de amplasament si delimitare a imobilului, - extras CF primite de la
Client,anexate prezentului raport si care sunt parte integranta din el.
Conform extrasului de carte funciara prezentat,imobilul subiect nu este grevat de sarcini.
Dreptul de proprietate evaluat este-absolut,neafectat de alte drepturi subordonate.

2.6 Tipul valorii

Conform procedurii,atribuirea se face prin licitatie ,valoarea fiind valoarea de piata.

Valoarea de piata

“Valoarea de piatad reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzé, prudent si fara constrangere”.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1€=4,9275 lei la
data de 12.07.2021.

* In anexa raportului este prezentat evaluatorul

wn
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2.7 Data evaluarii.

Data inspectiei -Inspectia a fost facuta de evaluator Paduraru Mircea ,in prezenta representant ]
primarie Paulis,prin persona-Dehelean Manuela, responsabil achizitie SEAP, la data de 12.07.2021
Data de referinta a evaluarii -12.07.2021

2 8 Documentarea necesara in vederea efectuarii evaluarii.

= In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: Plan amplasament si delimitare
a imobilului,extras CF al imobilului supus evaluarii.

» Inspectia proprietatii (accesul) a fost asiguratd de catre Primaria Paulis fost vizualizate toate
componentele proprietatii, cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

= in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante,din partea Comunei
Paulis.

2 9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s€ bazeaza evaluarea.

Informatii primite de la client

e Situatia juridica a proprietatilor imobiliare, suprafata terenului.
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie— precizata prin CF)

e |storicul proprietatii

e Scopul evaluarii

Informatii colectate de evaluator

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

o Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;

e Baza de date a evaluatorului;

e Informatii furnizate de catre beneficiarii unor tranzactii similare in aria pietei.

e Informatii privind tranzactiile din cadrul unor UAT-uri invecinate.

e Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc.;

e revistele de profil: Vand si Cumpar ;

« Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

o Costuri de constructie — Cataloage IROVAL “COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI
DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)” actualizate
prin calalogul “INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE
INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (Corneliu Schiopu)”

« Devize de lucrari constructii.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot sé& apara
in raport:

= Evaluatorul nu fsi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate.

« Titlul/Dreptul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu este
responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara
evaluata, fie titlul/dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre
evaluator. in acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca
nu existd datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau
inchiriatd. In cazul in care exista o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este
mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se
afla in posesie legala .

= Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii, dreptul integral (absolut) de proprietate; |
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= Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara si a identificat proprietatea conform cu

acestea,;

= Evaluatorul nu este topograf/itopometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura Si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise
in raport corespund cu documentele de proprietatelcadastraie;

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport
in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietatelcadastrale.
Daca eventuale lucrari topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste
masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

= Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea/terenul evaluat este
traversat de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare (canale de
desecarefirigatie etc) care ar limita folosinta acestuia altele decéat cele descrise in raport; in
urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de restrictie;
evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste restrictii si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca terenul este afectat
de o astfel de restrictie sau nu,

= Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata. Nu au fost luate in considerare astfel de
ipoteze;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete; Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului
de evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile i evaluatorul considera ca acestea
sunt adevarate $i corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti;

= Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de
pe piata, pe factorii cererii si ofertei, anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabild in
timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

= Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase

= Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de amplasare).
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile sunt estimate in ipoteza ca
nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe teren sau ca au fost
sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate.

Ipoteze speciale
= Nu sunt.

2.11 Restrictii de utilizare difuzare sau publicare
= Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat i numai pentru uzul clientului si
destinatarului/utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a
fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari servicii
intocmit intre evaluator si client sau utilizator. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru
niciun alt scop decét cel declarat.

« Datele si informatiile din raport sunt confidentiale.

= Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa
sine raspunderea evaluatorului.

= Evaluatorul nu Tisi asuma responsabilitatea fata de terfi in afara clientului  si
destinatarului/utilizatorului evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice ter, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui

raport.
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= Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, sé aplica numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este
valida;
Conditii limitative:
= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli
in executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii
de raspundere profesionala pe care evaluatorul o are incheiata conform reglementarilor in
vigoare.
= Eventualele despagubiri prevazute la alin. anterior sunt aplicabile numai in cazul in care
culpa evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare
«  Evaluatorul, prin natura muncil sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune

2 12 Declararea conformitatii cu Standardele de evaluare(SEV)

Fezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 -Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Documentare si conformare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 -Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Ghiduri metodologice

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

» Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

« Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiaté asigurarea de raspundere
profesionald.
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

= Proprietatea evaluata - Teren intravilan
= |dentificata in CF 307456,cad.307456 Paulis
= Suprafata: S-1798 mp

DN?7 la aprox.150 ml de limita adm. a localitatii Baratca si a comunei.

= Amplasare pe teritoriul loc. Baratca,com. Paulis.La iesirea spre lipova pe partea stinga a

3.2 Dreptul de proprietate evaluat

A fost evaluat-dreptul de proprietate absolut al comunei Paulis,rezultat din CF 307456 Paulis.

leobilul are ridicare cadastrala in coordonate stereo-70

3.3 ldentificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente-nonimobiliare

Intabularea dreptului de proprietate s-2 facut in baza legi: Hotararea 51/20.04.2021 a CL-Paulis.

[ Prezenta evaluare nu include nici o componenta nonimobiliara. Activele a fost evaluate fara a
I

ua in considerare orice alte compomente nonimobiliare.

3.4 Date despre zona,vecinatati_gEmplasament

Terenul subiect este situat intr-o zona intravilana limitrofa a loc. Baratca,pe partea cu dealul la iesirea spre loc. Lipova.

In vecinatatea Estica si vestica a terenului se afla proprietati Rezidentiale private..
Celelalte vecinatati sunt:
S-teren zona publica si despectiv DN7

N-terenuri private persoane fizice.
a.- Date generale Comuna Paulis -Localizare, Vecinatati ,Asezarea geografica:

localitati aflate in administratie:
Paulis ;Simbateni;Baralca;C'ladova,

Localizare:vecinatati Specificul zonei

Comuna este agezata pe malul drept al Muresului, in zona de contact Agricutura

dintre munte si campie, |a poalele dealurilor ce alcatuiesc treapta sudica a Exploatarea agregatelor minerale
Muntiilor Zarandului Prelucrare lemn

25 km de Municipiul Arad si 7 km de orasul Lipova,zona numita generic Prelucrarea strugurilor

PODGORIA, dupa activitatea specifica de viticultura.

Artere importante de Mediu

circulatie in apropiere Clima temperat-continentala moderata, verile nu sunt excesiv de calduroase, temperaturg
-Dj 709 -Paulis medie fiind de 22 °C, iernile fiind scurte si blénde, cu z&pada redusa cantitativ,
Siria(Drumul Vinului) temperatura medie in junile de iarna nu scade sub - 3°C. Primaverile sunt scurte si

-DN7 _(E68) timpurii, toamnele sunt lungi si calduroase 12

Adm.Loc. apartinatoare :supraf.,locuitori Date privind impozitul si taxele locale

Totala-12806 ha in conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL O
Intravilan-568 ha NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE

Gospodarii-1730 Conform HCL Paulis

Atractii turistice

Biserica fortificatd din satul Cladova, constructie secolul al XIV-lea ,
Ruinele cetétii "Cladova”, neolitic

msio arhitectura deosebita. Ansamblul are ca element central statuia din bronz a unui ostas roman, cu arma s

azi si de maine, pentru cei care s-au jerfit in acel sangeors septembrie 1944 pentru livertatea noastra. U=

e Valea Cladovei
e Lunca Muresului

e Conacul de la Baratca

—

Monumentul Eroilor din satul Paulis, in memoria ostasilor romani , ofiteri, subcfiteri si clevi ai "Detasamentului Paulis”,
cazuti la datorie pentru a stopa intrarea trupelor hitleristo-hortyste spre Defileul Muresului, s-a inaltat un Monument, ope
sculptorilor aradent: Emil Vitroel si lon Munteanu impreuna cu arhitectului Milos Cristea. Monumentul are o inaltime de 2

piept, orientat spre granita de vest a tarii. Statuia ostasului atezata pe un piedestal masiv din beton, are inscriptionat pe
postamentul ei textul omagial - "Eroilor de Ia Paulis. 1944". Fundalul oste format din doua aripi stilizate, care semnifica
avantul luptatorilor si victoria. faclia amplasata pe platforma monumentului simbolizeaza recunostinta vesnica a celor de

transa la
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Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltata, slab diversificata |
din punct de vedere al industriifor.
Concluzii generale privind zona de amplasare a terenului subiect.
Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este- 0 zona limitrofa dar bine cotata
Retele edilitare
= Apa — Zona loc. Baratca cit si in zona terenului subiect -Apa -se asigura prin retea stradala.
« Canal -Canalizarea in loc. Paulis este retea publica.In loc. Baratca cit si in zona terenului subiect
se asigura individual de fiecare proprietar ,prin fose septice.
« Curent -In zona terenului subiect exista current 220v si 380v -il putem considera -la strada ..
= Drum access-In zona se afla DN7(E68) Lipova-Arad.Proprietatea subiect este riverana DN7.
Accesul la proprietate se face prin deviatie,din DN7, printr-un drum de acces NEamenajat .

Fotografii

ey

R P e
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3.5 Descrierea Amplasamentului terenului
r- Amplasamentul evaluat-teren intravilan,,CF307456,cad307456,Paulis;,
= Suprafata de 1798 mp .. ‘Evaluatorul nu a facut masuratori topo sau alte verificari.
= Front la drum access — L-18,5 ml
= Situat pe partea stinga a DN7 la iesirea din loc. Baratca spre Lipova,la o distanta de -100 ml.de limita adm.
« Vecinatati :N-drum agricol
S-dom public com. Paulis;DN7
E-Teren intravilan, P fizica,nr. privata
V-Teren cu casa,P. fizica privata
= Tip teren -Intravilan
= Categoria de folosintd — Cc.
« Access- Din DN7,pe drum propriu Neamenaijat.
= Terenul este delimitat printr-un gard-la strada si fata de vecinul din est.
» Topografia este plana orizontala,foarte putin inclinata spre capatul de Nord.
= Pe Teren sunt citiva pomi seculari,care au un specific aparte.
= Drenajul este natural prin infiltratie si catre canalul colector stradal.
« Pe amplasament NU exista retele edilitare de :apa canal,current .-Vezi descriere zona-amplasament

220v — la fatada
Apa — Retea stradala-Se poate asigura prin bransament.
Canal-Se poate realiza prin pristere individuale.In present localitatea nu are retea publica.

Restrictii-(ummrf legale ale dreptului de proprietate prevazute de reglementdri legale sau speciale):
« Nu exista retele sau conducte care traverseaza terenul sau alte servituti si sarcini, care au putut fi
identificate vizual cu ocazia inspectiei, sau din actele puse la dispozitia evaluatorului, nu au putut fi
observate suprafete de teren afectate de astfel de restrictii.
Astfel:
o Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul,
o Zona (areal) natural protejat: Nu;
o Patrimoniu arheologic: Nu;
o Zona protejata conform normelor de igiena si sanatate publica: Nu;
= Zona de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri tehnologice limitari impuse de:
o~ Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;
o Conducte de gaze: Nu;
o Instalatii de alimentare cu apa: Nu;
o Infrastructuri publice: Nu;
s Zona expusa la riscuri naturale:
o Alunecari de teren: Nu;

Zona inundabila :Posibil la precipitatii abundente prin colectare ape pluviale de pe dealul din Sud.
FOTOGRAFII

3.6 lstoricul proprietatii subiect .vinzari anterioare,oferte sau cereri curente
Terenul Subiect este proprietatea comunei Paulis ,revenit prin lege Se deschide CF307456/UAT—7
Paulis,in baza prevederilor Legii nr.7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara,aprobat
prin0.D.G al ANCPI.nr.700/2014,care  cuprinde imobilul cu nr. Cad.307456/UAT Paulis,adus din

CF307431/UAT Paulis.
Imobilul nu are istoric de vinzari anterioare si nici nu s€ cunosc cereri sau oferte curente.
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UNAUTILIZARE -a terenului

Cap .4 CEAMAIB

Standardele de evaluare ANEVAR precizeaza ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna
utilizare a acestuia(SEV 100)

Definitie ANEVAR 2020 :CMBU este utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber
sau a unei proprietati construite,utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila
financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

La baza analizelor C.M.B.U. stau notiunile de probabilitate rezonabila si fundamentare adecvata.
Acestea au un rol decisiv in determinarea C.M.B.U. a unei proprietati. Conform Standardelor de evaluare pt.
stabilirea CMBU e necesara analiza urmatoarelor aspecte:

1. Utilizarea este rezonabila si probabila?

2 Utilizarea e legala sau exista 0 probabilitate rezonabila de a obtine o aprobare legala pentru acea
utilizare”?

3. Proprietatea e fizic posibila, adecvata utilizarii sau poate fi adaptata pentru utilizarea respectiva?

4. Utilizarea propusa e fezabila financiar?

5. Utilizarea propusa e cea mai profitabila?

Utilizari probabile in mod rezonabil

In analiza de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din subzona Baratca.

Concluziile care se retin sunt urmatoarele

_toate terenurile construite sunt ocupate cu locuinte unifamiliale sau cu case de

Vacanta(Valea Frunzisului),cel mai adesea cu P sau P+M.

_In imediata vecinatate sunt citeva terenuri libere.sau tranzactionate recent.Unele sunt cu constructii in
derulare,altele sunt finalizate.

-Ofertele de vinzare in zona sau tranzactiile ,cu terenuri libere sau construite,in ultimii 10 ani , sunt
semnificative pentru marimea subzonei, zonei.

-In zona predomina constructiile pentru tip locuinte, nu s-au identificat alte tipuri de constructii edificate in
acesti ani in afara celor mentionate.

Ca urmare singura utilizare probabila este de utilizare rezidentiala,care este 0 utilizare probabila in mod
rezonabil.

Testul de permisivitate legala

Din analiza documentelor prezentate,rezulta ca terenul este un teren intravilan avind categoria de folosinta
de Cc-constructii de locuinte

Observarea vecinatatii nu evidentiaza aspecte care ar face dezvoltarea imposibila.

Ca urmare consider ca dezvoltarea rezidentiala este permisa legal si nu exista nici un fel de constringeri care
sa afecteze constructia ,in afara celor mentionate in PUG care reglementeaza POT-macx50%;30%-
rezidential

O posibila restrictie ar putea apare datorita situarii terenului in zona de protectie a drumului National si
European.Aceasta ar putea conditiona construirea si respectiv suprafata construita. Alte restrictii sunt conf.
Cu PUG,UTR-11 baratca

Testul pentru posibilitatea fizica

Constructiile din vecinatate evidentiaza posibilitatea ca terenul sa poata fi construit iar faptul ca nu au fost
identificate riscuri fizice datorate topografiei sau zonei seismice ,riscuri de mediu trecute sau viitoare ne
conduce la concluzia ca dpdv fizic constructia este posibila.

Testul fezabilitatii financiare

Intrucit in zona s-au identificat tranzactii catre utilizatorii finali pentru edificare constructii, acestea nu ar fi avut
loc daca participantii nu ar fi identificat fezabilitatea pentu o dezvoltare viitoare Acest fapt prin extrapolare ne
conduce la concluzia ca utilizarea este fezabila.

Testul valorii maxime

Intrucit exista o singura utilizare permisa legal fizic posibila,fezabila financiar ea va conduce la o valoare
maxima a proprietatii ,aceasta este sigur cmbu.

Utilizare Rezidentiala -Locuinta Individuala-POT 30%-rezidential;max 50%
CMBU- TEREN cu destinatie REZIDENTIALA.

L
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El IMOBILIARE

Cap.5 ANALIZA PIET

5.1 Definirea produsului Imobiliar-identificarea pietei produsului.
Definirea pietei imobiliare-Produsul imobiliar este un teren intravilan,construibil .Conform CMBU terenul
corespunde unei dezvoltari Rezidentiale.. Ca atare piata analizata este piata - terenurilor
intravilane,pentru constructii rezidentiale.

Piata -Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori gi vanzatori,
printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piata presupuné ca bunurile sau serviciile se pot comercializa

fara restrictii intre participanti

5.2 Delimitarea pietei specifice -Aria pietei -
Aria pietei Este piata pe care se schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data
evaluarii si la care au acces multi participanti pe piata iinclusiv proprietarul current.

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre zona UAT-Paulis,subzona loc. Baratca,UTR-
11 jud Arad .

In cazul nostru Aria pietei este aria geografica a Comunei Paulis,subzone loc. Baratca.

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alfi factori de stabilire a prefului, precum si
la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa/inchiria.

Pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumitd piata, la data
evaluarii. ]
c.-caracteristica pietei

Activitate piatd :Piata activa (volatilitate moderata)

Impozite -Taxe :In conformitate cu Codul Fiscal si Normele metodologice de aplicare -mici
Preturi terenuri_: Mici ,in crestere

5.3 Analiza cererii
Cererea pentru produse -teren intravilan Cc, reflecta o necesitate a unor grupuri de consumatori si
este in stransa concordanta cu puterea de cumparare, cu preferintele consumatorilor  si
disponibilitatea produsului.

Cererea pentru proprietati similare celei evaluate ar putea veni din partea:

L] micilor fermieri .
= Din partea unor antreprenori pe diverse domenii.
= Din partea unor personae fizice

Factori analizati :
Populatia din “aria” proprietatii dezavantaj D neinfluentabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavanta D neinfluentabil avanta]
Acces spre zona D dezavanta] D neinfluentabil avantaj
Factori ce afecteaza atractivitatea dezavantaj neinfl. X | avantaj
amplasamentului

Trendul economic al ariei dezavantaj D neinfl. D avantaj
Consideratii financiare D D
L_1'ipologia locurilor de munca I_Xj D I_:I

13
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= in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea
vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de piata,
aceasta ar suscita un interes considerat mediu din partea
potentialilor cumparatori;

= potentiali cumparatori exista, sau pot fi atrasi in aria de piata
definita, numarul acestora fiind considerat mediu;

« profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoana
juridica cu venituri peste media pe economie, capabil sd-si finanteze

sau s& obtind finantare si sa poata sustine rambursarea’,in vederea
achizitionarii proprietatii.

Concluzii generale:

5.4 Analiza ofertei competitive

Oferta competitiva se refera la disponibilitatea produsului imobiliar. Ea se refera la terenuri
intravilane din cadrul ariei pietei terenuri in principal pentru dezvoltare rezidentiala (fara a
exclude si alte constructii premise de PUG.

Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare [:I mare mediu I:] Mic
Tendita pretului D scadere E stagnare Crestere

Conditii gi circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice [] favoravile  [] Neinfi. Dezav.

b. Conditiile econom. generale D favorabile D Neinfl. X | Dezav.

¢. Conditiile sociale [:l favorabile EI Neinfl. Dezav.
Impactul administrativ / reglementari locale favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare Icreditare D mica medie D mare

= existd proprietati similare in aria pietei proprietatii evaluate, nivelul
fiind considerat "mic",

= in aria de piata definita, exista proprietatile similare calitativ cu
cea evaluata, disponibilitatea fiind considerata medie;

= proprietatile disponibile” predominante in aria de piata sunt
L terenuri intravilane ,pe raza UAT Paulis/UTR-11 Baratca. ]

Concluzii generale:

5.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generala) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta
de proprietati imobiliare nu se afla in echilibru perfect. In momentul evaluarii cat si pe
termen scurt evaluatorul considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

-
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Da

Da

R
Piata a cumparatorului:

Nu

Teren .S-1798 mp;CF307456 -Paulis
It e
Piata cu activitate mica : }
Caracterizatid de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in ofertda si o‘
crestere a preturilor;

Piata in declin:
Scaderea cererii este insofita de 0 ofertd relativ excedentara $i © scadere aL

returilor;

O piaté in care cumpdratorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piata sunt
relativ scazute datoritd unui surplus de proprietati sau un numar redus de
cumparatori potentiali),

Piata a vanzatorului: \
O piata activa, in care vanzatorii de proprietati similar disponibile pot obtine preturi

mai mari decét cele obtinute in perioada imediat precedenta. O piatad in care 1
putinele proprietati disponibile sunt solicitate la preturi predominante de catre mai
multi utilizatori si potentiali utilizatori.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii Scazut  [__] ,Echilibru relativ’ [] Peste oferta
Nivelul ofertei D Scazut D LEchilibru relativ’ Peste cerere
\s’iar:{i&?_epiaté a prop- X | in crestere Stagnare In scadere
perioada de marketabilitate [_] <6 luni 6 -12 luni [C]>12 tuni
Lichiditate [] mica Medie [ mare
Interes la cumparare D Mare Mediu D Mic

Interes la inchiriere E] Mare [:l Mediu Mic

Analiza preturilor

Pretul terenurilor comparabile: Localitatile apartinatoare comunei Paulis sunt
localitati compacte $ica atare preful terenurilor variaza foarte putin pe raza
localitatilor.El se situeaza intre “Minim: 3,5- €/mp, Max: 10- € mp

Tendinta este de crestere .Piata este volatild,nu s-a stabilizat si ca atare cresterile nu
respecta un algoritm,existind diferente semnificative .
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6.1 Justificarea alegerii abordarii
1_Abordarea prin piata _analiza comparativa
Din analiza tranzactiilor si a ofertelor din aria pietei _UAT-Paulis, identificate la insp
.consideram ca avem informatii suficiente pentru aplicarea acestei abordari.
2 Abordarea prin venit
Piata chiriilor pentru astfel de imobile ,in zona,este inactiva.
3 Abordarea prin cost
Nu este aplicabila aceasta abordare

ectie

6.2 Abordarea prin Hiata- Analiza com harativa _pe verechi de date
Metoda comparatiilor directe pe perechi de date este o metoda care aplica informatiile
culese,urmand raportul cerere- oferta ,pe piata imobiliara,reflectate in mas media sau alte surse
de informare.

Valoarea de piata sé bazeaza pe teoria economica conventionala,careé sustine existenta unui pret
unic conducator,la punctul la caré oferta este egala cu cererea,pe o piata concurentiala.
Conceptele anticiparii si schimbarii,care fundamenteaza principiile cererii i ofertei substitutiei si
echilibrului,precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa
pe perechi de date.

Prin aceasta metoda,preturile referitoare la loturi similare sunt analizate,comparate si ajustate in
functie de asemanari sau diferentieri. Metoda sé bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata aferenta ariei pietei

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,conditiile
pietei(timpul) si elelemente specific proprietatii(caracteristici fizice, utilizare etc)

Criteriile si elementele de comparatie ale comparabilelor finale luate in calcul sunt prezentate in

Grila datelor de piata .
In acest sens am selectat4 (patru) proprietati comparabile numerotate:C1 C2,C3,C4

In functie de diferentele dintre elementele de comparative s-au facut ajustari

Comparabile selectate

Comparabila_C-1
Informatii - Agentie—!mobinare -4you
Imobil -Teren Viran
Tip comparabila -Oferta
Data tranzactiei _Curenta-12.07.2021

Pret oferta -10.,0 euro

Pret negociat -7,5euro

Suprafata - 2950 mp

Front la drum access-42 m

Forma - dreptunghiulara
Topografia - plana orizontala

Drenaj - natural-infiltratie-si sant str.
Access - Din DN7,neamenajat
Utilitati - 220.v,apa,-la strada

Amplasat la iesire Paulis spre Baratca,la 2200 mi

de subiect
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Comparabila C2

Informatii - Agentie Romimo.ro-inspectie Evaluator
Imobil -Teren viran

Tip comparabila -Oferta curenta-12.07.2021 rta
Pret oferta -neg. 37000 euro-6 euro /mp

Pret negociat 35000 euro -5,6 eu/mp

Suprafata - 6250 mp

Front la drum access-42 m

Forma - dreptunghiulara alungita

Topografia - plana orizontala

Drenaj - natural-infittratie-si sant strad.
collector

Access -DinDN7

Utilitati - 220v,apa-la strada

Amplasat in Paulis iesire spre lipova ,pe partea
dreapta
Distanta fata de subiect -2400 ml

Comparabila C3

Informatii ~Inspectie-Agentie Imob.

Imobil _Teren cu constructie ,casé 14.07.2021 3 camere, casa de vanzare - Arad (judet), Baralca -
. . R ' 5704747 - www.storia.ro

Tip con’;para_ibtla Oferta neg.z 0 ht:ps:waw.storia.ron'ro!ofertalcasa-cuAS-camere-la-poaiele-
Data ofertel -Curenta (12.07.2021) dealului—2400—mp-leren-comuna—pau'.is-anV43.htm| 13

Casa cu 3 camere 1a poalele dealului, 2400 mp teren,
comuna Paulis

Pret oferta -neg. -22500 euro
_Informatie -Agentie

Pret Negociat -22000 Euro

Suprafata teren - 2400 mp

Front la drum access-20 mla DN7

Forma - dreptunghiulara

Topografia - plana orizontala

Drenaj - natural-infiltratie-si sant strad.
collector

Access - Din DN7

Utilitati . 220v,apa-la strada

Teren-Extractie - 7,5 Euro/mp

Amplasat in Baratca riveran DN-7.la iesirea spré
Lipova pe stinga.

Distanta fata de subiect -140 ml

Google Earth

iy vk F
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Comparabila C4

Informatii - Agentie-La jumate.ro-inspectie Evaluator

Tip comparabila -Oferta

Data ofertei _Curenta (12.07.2021)

Pret oferta 21000 euro -8,34 eu/mp

Pret negociat -20000 euro -8 eu/mp

Suprafata - 2520 mp

Front la drum access-47 m

Forma - dreptunghiulara

Topografia - plana

Drenaj - natural-infiltratie-si sant strad.
collector

Access - derivatie din dr. vinului-strada

Utilitati -220v,apa

Amplasat in Paulig,zona centrala.
Zona - buna.
Distanta fata de subiect -3800 ml

Amplasare comparabile fata de subiect

B ‘Dmm.ui Vmul_w
b

6.3 Descriere mod aplicare analiza comparativa pe perechi de date
In analiza comparative vom considera terenul intravilan viran (adica curat).In conditiile in care
terenul trebuie eliberat de constructii demolabile sau surpate ,costul eliberarii terenului va
influienta negativ costul total de vinzare.

Pentru analiza comparativa ,vom analiza elementele speciﬁce.recunoscute de piata prin
comparatie_intre terenul subiect si comparabile Diferentele fata de subiect,le vom cuantifica
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procentual si absolut si vom ajusta pretul comparabilei
Dupa estimarea pretului terenului,rezultat din comparatii,vom scadea din acesta costul eliberarii

terenului.

Grila de piata -criterii si elemente de comparatie

Criterii si elemente de Teren Comp. 1
Subiect

comparatie _ ;
Tipul Comparabilei 1] | (. |
Pretul -oferta 29500 eu 37000 Euro [ 22500 Eu._| 21000eu
22125euro | 35000 euro 22000 euro | 20000 euro
Pretu! unitar-criteriul de m 8 €imp
comparatie -Negociat Eu/mp Extractie

similar_|__simiar

15.5

Conditii de vinzare mm
Conditii de piata [Prezent ___|
Elemente specific proprietatil
limitrof limitrof limitrof limitrof Median
ist_Fata de subiect _-mmﬂ--zm-zm-nﬁm-
m_mmm-mm-mmm
Garacternistici fizice _
_ Patrulater mmmm
mlm_-m_-ﬂ_m-m-
incl.
colector
neamen.- neamen. neamenajat
similar
m-m
! Destinatie teren
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Teren intravilan ,Baratca , $-1798 mp

EVALUAREA TERENULUI = ANALIZA PE PERECHI DE.DATE

Pret oferta /tranzactie _ 29500 eu 37000 eu m 21000 eu
22000 eu 20000 eu

Pret negociat-Marja de negociere m 35000 eu
_—Mar'a de negociere
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTlONARll

Dreptul de proprietate transmis | Integral | g

Ajustare (%)-totala _

ustare (%)-totala/absoluta _-m

-EE!-
—-M-
.m
_
-mr.m-
_

Conditii de piata Data -eval.

Ajustare procentuala

Pret ajustat

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

Loc. Baratca
Austare % e 06 [ 7% 038 | 0%
Pret ajustat — 522 |
- putn bura_|_mputin buna_|

ﬂ-ﬂlmmm
CARACTERISTICI FIZICE

Ajustare (%) /absoluta

Topografie teren Plan oriz.-
1/2usor inclinat

Ajustare (% /absoluta

Ajustare (% /absoluta
—
neamenajat neamenajat
Ajustare (% -totala
m
_

Total Aj.- Caract. Fizice% -

_

Ajustare (% /absoluta

Pret ajustat

Beihal - UTILTATI
mﬂﬁ_ La fatada La fatada
iustare (%) -totala m-_

Valoare Teren-Euro _ \uato,
WALO_AR&P!ATA-EST,IMAT' #3755 € 61 i " BT duto,, 4N\
'Rotunijit s 13.800 € 68.000 Lei g ADURARY MiRCE4 Q%
‘ 7.67 $ Gmaa Ny 14 e
i ih;-% Valabit 202, 54 _g
-C‘Z"rzéraa: El, £

NZVAR ¢

=
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1 €=4,9275 lei {12.07.2021)

Valoare de Piata Estimata —Abordarea prin piata
Teren Intravilan- S-1798 mp
13.800,0 Euro

68.000,0 Lei

Unitar - 7,67 euro/mp

Explicatii ajustarii

Dreptul de proprietate :nu au fost necesare ajustari
Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari
Restrictii legale -nu s-au facut ajustari-nu sé cunosc,nu au fost mentionate de client.

Situatia CF -Nu s-au facut ajustari.Se presupune ca la vinzare toate vor avea CF-uri actualizate

Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustar

Conditii de piata :Nu au fost necesare ajustari.

Localizare : Exprima distantele comparabilelor fata de subiect.Se compara C3 cu C4,situate in localitati
diferite si la cea mai mare distantd Rezulta ca la o distanta de 3160 ml intre C3 (Baratca)si C4(Paulis) exista
o variatie de pret de 0,5 eu/ml.Asta rapotrat la distanta fiecarei comparabile fata de subiect conduce la

1 ) 5% C2 - (7% :C3 -0 %. :C4—(-)7%

Zona :Presupune pozitia zonei de amplasare in cadrul localizarii. S-a comparat C1 si C4 Rezulta o ajustare
intre o zona buna si mai putin buna de 5%.Rezu|ta:C1-(+)5%;C2—(+)5°/o;03—0%;04—0"/0

Suprafata :La suprafete mai mari preturile sunt mai mici.Se compara C4 cu C3.Adica la 120 mp diferenta de
suprafat,é,corespunde 0,03 Eu/mp.Aceasta s€ extrapoleaza pt. diferenta fiecarei comparabile fata de
subiect,in mp,valoarea in euro se raporteaza la pretul existent si rezulta procentul de ajustare pt. fiecare
comparabila.

C1-+3,8% ;CZ-+20%;CS—+2% C4-+2,4%

Topografie -Subiectul si C3 sunt putin inclinate in partea din spate.Se compara C1siC3 'Rezulta o ajustare
de (-)0,1%pt. cele orizontaie:C‘l=-0,1%;02=-0.1%;C4=-0,1%

Front stradal:Se compara CisiC4lao dif. de47-42=5m,corespunde o dif. de 0,04 Euro intre preturi.Se va
raporta fiecare diferenta intre comparabile si subiect la 0,04 Eu/ml rezultatul se raporteaza la fiecare pret in
parte. Rezulta :C1—(—)2,5%;CZ-(-)3.5%;03-0"/0;04-(-)3%

Drenaj - nu au fost necesare ajustari-drenaj natural si catre sant.
Acces : Nu au fost necesare ajustari.

Destinatie teren — nu s-au facut ajustari-destinatii identice
Utilitati : |dentice ,nu au fost necesare ajustari.
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Cap. 7 ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Evaluarea este 0 opinie asupra unui tip de valoare. Desi este 0 concluzie impartiala, experta
si rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe © analiza a tuturor informatiilor relevante
ramane totusi 0 opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret
obtenabil intr-0 tranzactie obiectiva.

Valoare estimata

Avand in vedere criteriile care au stat 1a baza alegerii Abordarii prin piata :
Adecvarea metodei buna
Precizia buna
Cantitatea informatiilor suficienta

si rezultatele obtinute -evaluatorul considera ca aplicarea metodei comparatiei vinzarilor,este adecvata,
relevantd si mai precisé.lnforma’;ii!e de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea
informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului au fost relevante in estimarea valorii de piata .

Rezultatul evaluarii

Include costul cu eliberarea terenului

Denumire Identificat in Suprafata Data VALOAREA
imobil CF | Topo. mp evaluarii Abordarea-evaluarii
Evaluat prin piata
13.800 Euro

Teren CF 307456
Intravilan cad. 307456 12.07.2021 68.000 Lei

Baratca - FN Unitar — 7,67 Euro/mp

. CF 307456 .cad.307456
- Plande amplasament

. Prezentare evaluator
. Comparabile

Evaluator autorizat ‘EILEPI
Membru ANEVAR leg.14943
Ing. Paduraru Mircea

p.\.UNOMQ
P‘gi;\uawf au:o,z;:%%’ .
5 PADURARU MiRCEA }

Legitimatia Nr. 14943

5, Valabil 2021 &
%‘:&‘f“c"“ﬁla|ren'.(""&'v -,
L] A == L]
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EVALUATOR

Identificare:

Persoana fizica autrizata Cu activitate Independenta
Cod fiscal 27802880

Adresa :Lipova ,str. Radna Maria ,nr.340

Tel. 0747299982

E.mail—paduraru_mrc@yahoo.com

Membru Titular -ANEVAR, leg 14943

Prtegatire Generala

Absolvent al Facultatii de Mecanica sectia T.C.M.- Timisoara-anul 1974
Absolvent al Universitatii CODECS-Timisoara in anul 2003-2004 modulele
« Managementul Financiar

« Managementul Relatiilor cu clientii

s Managementul Resurselor Umane

« Managementul Intensiv

Pregatire de specialitate

Absolvent al cursurilor ANEVAR si evaluator autorizat ANEVAR
e E.I- Evaluare intreprinderi
e E.P.I- Evaluare proprietatii imobiliare

« Peste 10 ani de practica profesionaia,continua,cu o mare varietate de evaluari.
La data evaluarii evaluatorul are drept de practica si are incheiata asigurarea de mall praxis.

Evaluator autorizat : EL; EPI
Membru ANEVAR,

Ing.Paduraru Mircea TORILOR
Leg. 14943 »Eiﬁﬂor autrizag )

/3 papumary RCEA )
S LegimaiaNr. 14943 Z
&, Vaabil 2021 o\ o/

%Q\fedalizarea'. Il . \Fs?.
L ANZVAR




Anexa nr. 1.35
Plan de amplasament si delimitare a imobilului oo 008 7=
Scara 1: 1000

oLl s

|

Nr. cadastral Suprafata masurata & imobiulul (mp) Adresa imobilului
307456 1798 intravilan, Loc.Baraica, Jud.Arad
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT):
307431 Paulis
! :
17400, \:t_. siao0 1™
(
3
4 g
_517300 1" siza00 1Y
Legenda: ‘
— s —n—— -gard plasa
—  —— -nematerializal
]
{ A. Date referitoare la teren
Nr.
pm;,a Categoria de folosinta|  Suprafata (mp) Mentiuni
1 [ Cc 1798 Intravilan, partial imprejmuil
Total 1788
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia RpraTaLh COrh Mentiuni
o Tot I
Digitally
. signed by Suprefata totala masurata a imobilutui = 1798 mp
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

eran PENTRU INFORMARE iﬁiiiil
Carte Funciara Nr. 307456 Paulis llll III

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, ef:L
455/2001 si elDAS

Luna

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:307431

Adresa: Loc. Baratca, Jud. Arad

::‘:t :r' 't?::;:;:ilc suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 307456 1.798 Terenolmprejmgit;_
{_/._,——intravulan artial imprejmuit.

——

B. Partea Il. Proprietari Si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte \

22394 / 18/06/2021
Act Administrativ. nr. 2109 - CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE-, din

11/06/2021 emis_de COMUNA _PAULIS;
Ge deschide C.F. nr. 307456 /UAT Paulis In baza prevederilor Legii nr.
7/1996 republicata sia regulamentului de carte funciara aprobat prin
81 |0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr. cad.
307456/ UAT Paulis descris in partea |, adus din CF nr. 307431 fUAT

/04/2021 emis de CONSILIUL LOCAL PAULIS;

PROPRIETATE, cu titlul de atestare a apartenentei
ta actuala 1/1

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmemhrimintele dreptului de proprietate, Referinte
repturi reale de garantie si sarcini

d
NU SUNT
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na/Oras/Municipiu: Paulis

Carte Funciara Nr. 307456 Comu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Observatii / Referinte ‘

Nr cadastral Suprafata (mp)*

307456

1.798

intravilan, partial imprejmuit.

* Guprafata este C

304650

eterminata in planul de proie
‘ . DETALII UNIARE IMOBIL

ctie Stereo 70.

307456

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra

Suprafata
(mp)

Tarla

parceld Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosinta |vilan
1 curti DA

1.798

B

constructii

Lungime segmente
1) Valorile lung

imilor segmentelor sun

t obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
inceput sfarsit

Lungime segment

= (m)

Document caré contine d

Extrase pentru informare o

ate cu caracter personal, protejate de preve

n-line |2 adresa epay.an:pi.rn

derile Legii Nr. 677/2001. pagina 2 din 3

Formular versiunea 13



Carte Funciard Nr. 307456 Comuna/Ora;/Municipiu: Paulis

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
i 1 79.511

Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

L
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-06-2021 ANlEL-CR\ST!AN FAUR
P
Data eliberarii,
S
N (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
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