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CONTRACT DE CONSTITUIRE
A DREPTULUI DE SUPERFICIE

—---Subscrisa BISERICA ORTODOXA PAULIS, prin PAROHIA ORTODOXA ROMANA
PAULIS, cu sediul in com. P&ulis, nr. 118, jud. Arad, avand Cod de inregistrare fiscala
13767049, reprezentatd prin preotul paroh UNGUR DANIEL-NICOLAE, domiciliat in com.
Ususau, sat Dorgos, nr. 85, jud. Arad, identificat cu C.I. seria AR nr. 392665/21.05.2008,
eliberatd de SPCLEP Lipova, avand CNP 1790515024675, conform Hotararii nr. 7/27.04.2015
si Procesului verbal din data de 27.04.2015, eliberate de Parohia Ortodoxd Romana Paulis
eliberate de Parohia Ortodoxd Romand Paulis, in calitate de proprietard asupra imobilului
inscris in C.F. nr. 300002 Paulis, nr. cadastral 932, nr. top. 74; 508/1/4, constand din feren
arabil in suprafa{d de 50.000 mp, inch. Nr. 3378/15.04.2009, act titlu proprietate 151724.2005,
emis de OCPI Arad, intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlul de drept de drept de
reconstituire, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, situat in extravilanul com. Paulis, jud. Arad.
in baza actelor anexate,
———————— constituim drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului descris mai sus in
vederea explordrii, exploatdrii asa cum va considera de cuviinta terenul, Incepand cu
data de azi, data semnarii prezentului act pand la data de 03 junie 2019, in favoarea
S.C.,ROBIN STAIN” S.R.L. si consimtim la inscrierea in cartea funciard a acestui drept pe
numele beneficiarei.
----- Precizam ca terenul ce face obiectul prezentului contract de constituire de superficie este
liber de alte sarcini in afard de dreptul de inchiriere de sub C.1.1. inscris tot in favoarea SC
ROBIN STAIN SRL, asa cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr.
6134 din 16.04.2015, eliberat de O.C.P.l. Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Lipova.
—-—Subscrisa §.C.,,ROBIN STAIN” S.R.L., cu sediul in com. Livada nr. 69A, jud. Arad,
inregistratéd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Arad sub nr.
J02/546/14.05,2009, avand Cod Unic de Inregistrare 25553642, reprezentats legal prin asociat
OPRIS ANDREI-MIHAI, domiciliat in com. Suncuius, sat Suncuius, str. Menumorut, nr. 33, jud.
Bihor, posesorul C.I. seria XH nr. 818761, eliberatd la data de 27.07.2012 de SPCLEP
Suncuiusg, avand CNP 1891220050071, declar, ¢4 sunt de acord cu constituirea dreptului de
superficie cu titlu_gratuit in favoarea societatii, asupra terenului descris mai sus, pe perioada
susmentionatd si consimt la inscrierea acestui drept in Cartea Funciara in favoarea societatii

_beneficiare.---- :
~----Noi, partile hotdrdm urmatoarele: daca in termen de 2 ani de la data de 01.05.2015, adica

pana la data de 01.05.2017, superficiara, respectiv chiriasa, adicd S.C.,ROBIN STAIN” SR.L.,
nu achiz‘iii;neazé, pe numele PAROHIEI ORTODOXE ROMANA PAULIS, o suprafats egald cu
cea pe care a inchiriat-o, adicd de 50.000 (cincizecimii) mp (5 ha) compactéd pe teritoriul
administrativ al comunei Paulis, respectiv expres in zona localitatii P&ulis, si nu Sambateni sau
altele, de aceeasi categorie, respectiv teren arabil in extravilan, subscrisa proprietara va putea
solicita unilateral radierea dreptului de superficie constituit in prezentul act imediat ulterior datei
de 01.05.2017.
-----Taxele ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de céatre societatea
superficiarg.-----=-=s=meeeeee-- - e

-----Noi, parile contractante solicitdm inscrierea dreptului de superficie cu fitlu gratuit pe
perioada 28.04.2015-03.06.2019, in Partea a Ill-a, C, a Cartii Funciare nr. 300002 a localitatii
PaUliS = —mmmees -
—---Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor Legii
nr. 7/1996. ~-ceemeeeee - T —
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CARTE FUNCIARA NR. 300002 Comuna/Or.is. it

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/
MDRAP/MAN/MC nr 719/740/M.57/2.333

< EXTRAS DE CARTE FUNCIARA "y
FE pentru INFORMARE

ANLPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
SR T Brroul de Cadastru 51 Pubhcetute Imobiliard Lipova

FUBLANBIATH (20 s 0000

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN extravilan

Adresa: -
N | Hr.cadastral vs . o -
f Cl'ij M,’_m?fagr;m ' Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al Cac: 932 | Dinacte: 50,000 | o T arabil T o
! Toage. Masurata: - :
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B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

r,-_ “Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale f Obbervaivx‘lﬂl—'i:’:éfmnh_ o !
3378 / 15.04.2009 :
[ Titius proprietate nr. 151724/2005, emis de OCPI RAD o

| 131 Intabulare, drepr de PROPRIETAIE cu titlul de drept de reconstltuire dobandit prin i e
Lege wta actua[a \ | (provenita din conversia CF 3842

1) BISERICA ORTODOXA PAULIS

C. Partea III. SARCINI
] ; - - —
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprictate, , - R
! drepturile reale de garantie si sarcini Obsarvatii ) Referint !
6585 / 09.06.2009 ! o
"Act notanial or, 1294, din 04.06.2609, emis de SAVIN [UMINITA
....... R T
¢ Al

1; s.c ROBIN. STAIN SRL, dre;t'de n}{chlrler; bé —termen de 10 ani de Ia data de
03.06.2009-03. 0g.2018
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cz2 | IntahJIare drept de SLJPERHCIE cu titlul gratuit asupra terenulu- descns mai ! AL
3 sus in vederea exploatarii exploatarii 2sa cum va considera de cuviinta terenul , ;
' incepand cu data semnarii prezentulul act , respectiv data de 28.04.2015 , pana la |
I data de Ca OG ‘01‘:
1} s c L Roam smm s R L CI!' 25553542
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S.C.ARH-DESIGN S.R.L.

310099 Arad, B-dul Revolutiei nr.104, ap.3, tel/fax (+40)-257-283171, E-mail’ arh-design@clicknet.ro
Nr. O.R.C. jud. Arad cu nr. J.02/97 din 13.02.1996; C.U.I. RO8189356 www.arh-design.ro

STUDIU DE OPORTUNITATE

1. INTRODUCERE ]

DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA INVESTITIE!: +AMENAJARE BAZIN PISCICOL NEVIDABIL PENTRU PESCUIT
SPORTIV SI/SAU LAC DE AGREMENT PRIN LUCRARI DE
EXCAVARE IN PERIMETRUL SAMBATEN| TERASA"

AMPLASAMENT: EXTRAVILAN COM. PAULIS, JUD. ARAD
C.F. 300002; NR.CAD. 932; TOP: 74;508/1/4
BENEFICIAR: S.C. ROBIN STAIN SRLL.

COM. LIVADA NR. 69A, JUD. ARAD

CUI - 25553642, J02/546/14.05.2009
PROIECTANT: S.C. ARH DESIGN S.R.L.

310099 ARAD, BD. REVOLUTIEI NR. 104, AP. 3

CUI - RO 8189356, J0O2/97/13.02.1996
ELABORATOR TEMA PROIECTARE: S.C. ROBIN STAIN SRLL.
FAZA: STUDIU DE OPORTUNITATE

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

S.C. ROBIN STAIN S.R.L. a inchiriat un teren situat pe raza comunei Paulis cu intentia
de a realiza un bazin piscicol nevidabil pentru pescuit sportiv si/sau agrement. Realizarea
bazinului se va face prin excavarea agregatelor minerale existente.

| 2. SITUATIA EXISTENTA ]

AMPLASAMENTUL

Terenul pe care se propune investitia se afla in extravilanul comunei Paulis , identificat
cu C.F. 300002, nr. cad. 932., top 74,508/1/4 si are suprafata totala de 50 000 mp. Terenul
este In prezent teren agricol - arabil si este liber de constructi

Vecinatati:

- la nord terenul se invecineaza cu drumul de exploatare De 532. Dincolo de acesta se
afla un brat mort al Muresului.

- la sud terenul se invecineaza cu drumul de exploatare De 532/1 si alte terenuri
agricole dincolo de acesta

- la est terenul se invecineaza cu terenuri agricole

- la vest terenul se invecineaza cu terenul intravilan cuprins in CF nr. 300630, Paulis,
CAD 630, teren care are destinatia de Zona de Productie si Zona de Agrement, destinatie



atribuita in urma aprobérii PUZ- Zona de productie (exploatare agregate minerale) — etapa | si
zona serviciifagrement (Amenajare bazin piscicol) - etapa II, cu HCL nr. 11/22.01.2013.

Accesul la teren se va realiza din drumul De 532/1, care la randul |ui, face legatura cu
DN 7 Arad-Deva. Mentionam c& drumul De 532/1 este folosit in prezent ca drum de acces,
respectiv legatura la DN 7 si de cétre alte societati comerciale care exploateaza agregate
minerale in zona, aflate la sud de terenul societatii Robin Stain.

UTILITATI EXISTENTE
Pe terenul studiat nu exista utilitatj.

l 3. PROPUNERI DE INTERVENTIE

Categorii functionale propuse
- zona de productie si exploatare agregate minerale - etapa |
- Zona agrement — etapa Il

Amplasarea constructiilor propuse - organizarea incintei

Bazinul piscicol va fi amplasat in centrul terenului, Iasand loc spatjului verde pe tot
perimetrul pana la limita imprejmuita a acestuia.

In partea de sud a terenului, in zona de acces vor fi dispuse: accesul, cladirea anex3
platforma de parcare si circulatie.

Investitia ,Amenajare bazin piscicol nevidabil pentru pescuit sportiv si/sau lac de
agrement prin lucrari de excavare in perimetrul Sambateni terasa” va cuprinde:

- bazin piscicol gi/sau agrement

- cladire anexa pentru servicii si paza respectiv anexa tehnica pentru utilitati

- platforme carosabile, parcari in incintd

- alei pietonale

- spalii verzi

- imprejmuire

Investitia se va realiza in doua etape de executie:

in Etapa | se va realiza excavarea agregatelor minerale i se configureaza viitorul
bazin piscicol. Acesta va avea o forma dreptunghiulara cu malurile taluzate. Pe perimetrul
lacului format se vor realiza alei de pe care se face accesul la suprafata apei sau in spatiile
verzi prevazute. Agregatele excavate de pe suprafata bazinului piscicol se vor depozita
provizoriu pe o platforma, de unde, vor fi transportate catre utilizatorii finali.

In Etapa Il, terenul va capéta caracterul definitiv de zona de agrement, dupa realizarea
bazinului piscicol. Pe langa acesta se vor realiza platforme carosabile si parcare in incinta
pentru vizitatori.

Cladirea anexa va fi in prima etapa sediul organizarii de santier dupa care va fi
transformata intr-un birou de nchiriere i vanzare articole pentru pescuit sau agrement.

Incinta va fi imprejmuita pe tot perimetrul iar accesul se va realiza prin intermediul unor
porti metalice.

Vor fi prevazute spatii verzi — suprafata minima asigurata prin proiect va fi de 25% din
suprafata totala a terenului, in etapa finala de realizare a investitiei ca si zona de agrement —
12500 mp.

DATE TEHNICE:

Suprafata totala teren = 50.000 mp; CF 300002; nr. cad 932, top:74;508/1/4
CONSTRUCTII PROPUSE:

Bazin piscicol: = 35000 mp.



Spatji verzi: =12 500 mp
Platforme carosabile: =1 000 mp

Alei =1000 mp
Constructji: =500 mp
Imprejmuire: =950 mi

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Suprafata totala a terenului propus pentru reglementari 50.000 mp, inscris in CF 300002,
nr. cad 932, top:74; 508/1/4

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ca suprafata terenului studiat sa fie de 160 000
mp., suprafata care cuprinde parte din terenurile invecinate.

Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

Categoriile functionale existente sunt:

- teren agricol

- teren pentru cai de comunicatii rutiera de importanta locala - drum de exploatare

Suprafata terenului studiat cuprinde parte din terenurile invecinate, acestea avand in
prezent destinatia de arabil in extravilan - la est, sud si nord, respectiv, zona aferenta drumului
de exploatare De 532, respectiv De532/1, ambele adiacente terenului propus pentru
reglementare, la nord respectiv la sud de acesta.

zona de productie si exploatare agregate minerale/

- zona agrement - 50 000 mp

La vest terenul se invecineaza cu terenul intravilan cuprins in CF nr. 300630, Paulis,
CAD 630, teren care are destinatia de Zona de Productie si Zona de Agrement, destinatie
atribuita in urma aprobarii PUZ- Zona de productie (exploatare agregate minerale) — etapa | si
zona serviciifagrement (Amenajare bazin piscicol) - etapa II, cu HCL nr. 11/22.01.2013.

Categorii functionale propuse
- zona de productie si exploatare agregate minerale/
- zona agrement - 50 000 mp

Reglementari obligatorii sau dotarile de interes public necesare
Vor fi prevazute zone verzi amenajate in suprafata de 25% din suprafata terenului, in
concordanta cu destinatia propusa a terenului.

Reglementarile privind asigurarea accesului, parcajelor, utilitatilor.

Asigurarea accesului in incinta

Accesul in incinta se va realiza din Drumul de exploatare De 532/1 situat Ia limita de
sud a terenului. Calea de acces in incinta se propune in coltul de sud vest al terenului.

Parcaje - se vor amenaja locuri de parcare pentru angajati, in concordanta cu legislatia
actuala.

Asigurarea utilitatilor

Deoarece nu existé refele de utilitat, asigurarea acestora se va face cu sisteme alternative:

- alimentarea cu apa se va realiza cu rezerve de apa imbuteliata

- alimentarea cu energie electrica se va realiza cu grup electrogen in prima faza de
realizare a investitiei, urmand ca, ulterior, sa se realizeze racord electric de la refeaua cea mai
apropiata, daca va fi necesar.

- canalizarea menajera - Pe teren se vor amplasa module de WC ecologic uscat.
Canalizarea menajera va fi racordata la un rezervor ecologic.



Capacitati si indicatorii maximali pentru volumele de marfa vehiculate, emisiile
de noxe

Capacitatea maxima pentru volumul de marfa vehiculat:

- 2tone /ora

- 40tone /zi

- 12000 tone/an

Prin procesul tehnologic nu se vor produce noxe — utilajele vor fi ocupate conform
cerintelor U.E., astfel ca nu va exista posibilitatea polurii factorilor de mediu — aer, sol, apa

Noxele produse in urma activitatii de transporturi a materiilor prime si a produselor
finite se vor incadra in prevederileRNTR-1 din 25/07/2008, astfel nivelul maxim admis pentru:

CO2 nu va depasi 3,5% din totalul gazelor arse

HC nu vor depasi 1000 ppm

Oxizii de azot nu vor depasi 2% din volumul gazelor arse.

Toate autocamioanele vor fi echipate cu motoare care corespund normelor Euro 4 si
Euro 5 si cu atenuator de zgomot evacuare gaz cu catalizator si filtru de particule incorporat.

Concluzii :

Realizarea investitiei propuse va fi benefica din mai multe puncte de vedere:

- vaproduce crestere economica prin realizarea de profit, marirea bazei de
impozitare la nivelul comunei, taxe si plati citre autoritatile locale

- investitia va genera noi locuri de munca cu avantajele implicite

- investitia va determina realizarea unei zone ingrijite cu destinatia zona de
agrement cu spatii verzi plantate si luciu de apa

Intocmit;
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