ANEXANr. I LA H.C.L.nr. /2021

PROCEDURA
privind
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA CONCESIONARII PARCELELOR PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE DIN DOMENIUL
PRIVAT AL COMUNEI STIUCA

1. DATE GENERALE

Prezenta procedura, detaliatd in continuare, se aplicd la concesionarea terenurilor disponibile din
domeniul privat al Comunei Stiuca, catre persoane fizice, care doresc sd construiasci o locuinta.

Terenul este proprietatea privata a comunei Stiuca si se afla in administrarea Consiliului Local
Stiuca.

2. MODALITATEA DE DESFASURARE A PROCESULUI DE CONCESIONARE

Prezenta procedurd are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale in vigoare, a
modalitatii de concesionare a bunurilor aflate in proprietatea privatd a Comunei Stiuca, prin LICITATIE
/NEGOCIERE DIRECTA. Initierea procesului de concesionare a parcelelor de teren din localitatea
Olosag se realizeaza in baza:
> PUG, in functie de zona unde este situati parcela.
> Caietului de sarcini.

2.1 COMISIA DE EVALUARE §1 SELECTIE A OFERTELOR

Primarul comunei $tiuca va numi prin dispozitie Comisia de evaluare si selectie a ofertelor, care
va fi compusa din 5 membri §i va avea urmitoarea componenti:

1. Presedinte

2. Secretar

3. Membru

4, Membru

5. Benzar Nicolae (din partea Consiliului Local Stiuca)

Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si adopta hotarari prin votul
majoritatii membrilor.

Nu pot face parte din Comisia de evaluare si selectie oferte, persoane care:

a) au calitatea de sof/sotie, rude sau afini pand la gradul al IV-lea inclusiv, cu
ofertantii/candidatii;
b) au vreun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de

verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

In ziua deschiderii ofertelor/candidaturilor, membrii comisiei vor completa o declaratie de
confidentialitate si impartialitate, declaratie care se pastreaza la dosarul licitatiei/negocierii directe. in
caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizici a unuia dintre membrii titulari ai Comisia de
evaluare si selectie a ofertelor, acestia vor fi inlocuiti cu membrii supleanti numiti prin dispozitia
Primarului Comunei Stiuca.

2.2 COMISIA DE ANALIZARE S1 SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR



Primarul comunei S$tiuca va numi prin dispozitie Comisia de analizare si solutionare a
contestatiilor, care va fi compusa din 3 membri si va avea urmédtoarea componenta:
1. Presedinte
2. Secretar
3. Brasoveanu lonut (din partea Consiliului Local Stiuca)
Nu pot face parte din Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor:
a) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al IV-lea inclusiv, cu
ofertantii/candidatii;
b) au vreun interes de naturd sd afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor

3. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A
CONTRACTULUI DE CONCESIONARE

LICITATIA
3.1. Organizarea licitatiei/Negocierii directe

Anuntul privind organizarea licitatiei se publicd in doud ziare de circulatie locald, la sediul
Primadriei Stiuca si pe pagina web www.primariastiuca.ro.

3.1.1 Licitatia se organizeaza la sediul Consiliului Local Stiuca. La licitatie/negociere directa
pot participa un numdr nelimitat de ofertanti, care au depus OFERTELE si prezinti
DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietului de sarcini aprobat de Consiliul Local
Stiuca. Documentatia de atribuire cuprinzand precedura de organizare a licitatiei, caietul de
sarcini si contractul — cadru de concesionare se pun la dispozitie gratuit tuturor persoanelor
interesate pe suport de hartie sau in format electronic.

302 In cazul in care, pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor, nu s-a depus
cel putin o ofertd valabila pentru fiecare parceld din lotul oferit spre concesionare, se organizeaza
o noud proceduri de atribuire a contractului de concesiune. in cazul in care, mai rdmén parcele
neadjudecate, functie de solicitarile primite in acest sens, din partea potentialilor concesionari, se
vor organiza lunar licitatii.

3.1.3 Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia oricdrui potential investitor, atdt sub forma
tipdrita, cat si in format electronic ce poate fi descarcat de pe paginile web mai sus mentionate.
3.1.4  Un ofertant poate depune o singura ofertd pentru un singur lot de teren intr-o sesiune de
licitatie. Sotii pot depune o ofertd comund. Un sot nu poate depune o ofertd singur si una
impreuna cu celalalt sot.

3.2. Desfiasurarea licitatiei

3.2.1 Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune, pentru a fi inregistrate la secretariatul Primariei
Stiuca, din localitatea Stiuca nr. 111 pand la data de orele , conform
anunfului publicat, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Local Stiuca - Comisiei de evaluare si
selectie oferte depuse in cadrul licitatiei din data de
pentru lotul de  parcele din cadrul zonei rezidentiale Olosag si se va indica numarul
parcelei pentru care se oferteaza.
Pe plicul exterior se va mentiona numele si prenumele ofertantului, domiciliul acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sd contini DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in
Caietul de sarcini si oferta tehnica,
- pe plicul interior se scriu numele si prenumele ofertantului, precum si domiciliul
acestuia, numdr de telefon sau de fax; plicul contine OFERTA financiara propriu-zisa.
Comisia va deschide plicurile exterioare, continand documentele de participare si oferta tehnica.

Se da citire la toate documentele aflate in plicul exterior, pentru a se asigura ca fiecare document cerut

pentru participarea la licitatie, existd in plic. Pe rand, se anunta in faa tuturor competitorilor, dacé in

plicul fiecarui ofertant se afla documentele necesare.




Ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare si oferta tehnica in plicul
exterior, li se va restitui plicul interior nedeschis. Lipsa oricdrui document solicitat sau depunerea
acestuia intr-o forma neconforma cu cerinta din caietul de sarcini duce la respingerea ofertei. Nu se pot
solicita clarificéri sau completarea ulterioard a dosarului cu documentele lipsa.

3.2.2 Ofertele vor fi deschise in prezenta Comisiei de evaluare / selectie si a ofertantilor sau

reprezentangilor imputerniciti ai ofertantilor, la data, ora si locul indicate, in anuntul de participare.
3.2.3 Se semneazi de cétre tofi membrii comisiei si reprezentantii prezenti, un Proces-verbal
care consemneaza cele petrecute in cadrul sedintei de deschidere a plicurilor, privind existenta
documentelor de participare si mentionand, cand este cazul, motivele eventualelor descalificari.

324 Comisia va verifica si analiza ofertele intr-o sedinta ulterioara, care va avea loc cel mult
in 3 zile lucritoare de la sedinta de deschidere. Pentru continuarea procesului de licitatie, este
necesar ca cel putin o ofertd si fie valabila, pentru o parceld. In caz contrar, se organizeaza o
noud procedurd de atribuire a contractului de concesiune, pentru fiecare parcela in parte.

3.2.5 Comisia examineazd toate ofertele depuse si ia nota de valoarea redeventei oferite; odata stabiliti
valoarea finald a redeventei, se vor discuta clauzele contractuale specifice fiecdrui ofertant.

Daca cel mai mare nivel al redeventei, este oferit pentru acelasi lot de 2 sau mai multi ofertanti,
pentru departajarea lor se va solicita imbunatatirea ofertei financiare. in acest scop se vor acorda
2 zile ofertantilor pentru prezentarea ofertelor financiare imbunititite.

3.2.6 Pentru fiecare parcela, Comisia stabileste clasamentul ofertelor si declara ofertantul castigator al
licitatiei. in urma analizarii si verificarii ofertelor se intocmeste un Proces-verbal, semnat de toti
membrii Comisiei, contindnd aspectele dezbatute in timpul licitatiei;

3.2.7 in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, sunt mentionate cauzele respingerii
acestora.

328  Presedintele Comisiei de evaluare si selectie a ofertelor, prin grija secretariatului,
procedeazd la informarea ofertantului castigétor, in termen de 3 zile calendaristice, de la data
declararii ofertei castigitoare. in acelasi timp, se va proceda si la anuntarea ofertantilor
necastigatori, cu indicarea motivelor respingerii ofertei/ofertelor.

3.2.9 Ofertantii care se considerd vatamati intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
concedentului, luat cu incélcarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura concesionarii
prin licitatie, pot depune contestatii in termen de 3 zile de la primirea comunicarii privind
rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Contestatiile vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele, conform anuntului
publicitar.

3.2.10 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Consiliul Local Stiuca va
solutiona contestatia si va comunica in scris raspunsul sau contestatarului. Acest raspuns va fi
fundamentat in baza Raportului Comisiei de analizare si solutionare a contestatiilor, numiti prin
dispozitia primarului comunei Stiuca.

3.2.11 in cazul in care contestatia este intemeiatd, se va revoca, dacd este cazul, hotiarirea de
desemnare a ofertantului castigator, pentru respectiva parceld de teren si se va notifica acest
lucru tuturor ofertantilor. Simultan, se va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi
licitatii, in conditiile prevazute in lege si in prezentele proceduri.

4. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.1 Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data
comunicdrii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu exceptia
ofertantului declarat castigitor.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi refinutd pand in momentul incheierii
contractului de concesiune.
4.2. Pierderea garantiei de participare intervine in urmitoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei;

- ofertantul selectat refuza semnarea contractului de concesiune.

S. CONTRACTAREA



5.1 CONTRACTUL DE CONCESIUNE va fi negociat cu ofertantul castigitor, in cadrul sedintei de
negociere, pornind de la clauzele modelului-cadru.
Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fird a contraveni
obiectivelor concesiondrii prevazute in acesta.
Contractul de concesiune se va incheia in termen de maximum 30 de zile calendaristice, de la
data comunicdrii rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Refuzul
ofertantului declarat castigitor de a semna contractul de concesiune atrage dupi sine pierderea
garantiei depuse pentru participare. In cazul in care exista contestatii cu privire la desfasurarea
licitatiei, termenul de incheiere contract, incepe si curgd de la finalizarea procedurii de
solutionare a contestatiilor. In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu se prezinta pentru
semnarea contractului in termen de 30 de zile calendaristice de la comunicarea rezultatului,
atunci se va putea incheia contractul cu ofertantul clasat pe locul 2 sau cu urmatorii clasati,
conform ierarhiei, in cazul in care si acesta refuzd semnarea contractului in termenul acordat.

5.2 Contractul de concesiune va fi incheiat, in 4 exemplare, in limba roméana si in conformitate cu
legea romana, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia locatarului, pentru o duratd de maxim
49 de ani, incepand de la data semnarii lui. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin acordul partilor. Redeventa se
actualizeaza periodic prin hotdréare a Consiliului Local, incheindu-se in acest sens un act aditional
la contract, neputdnd exista redevente mai mici decét valoarea minima a redeventelor aprobate
prin hotarare a Consiliului Local.

5.2 Consiliul Local $tiuca prin primarul comunei, va verifica pe toatd perioada derularii
contractului de concesiune, in conditiile si modalitatile prevazute in contractul de concesiune,
modul in care se respecta clauzele acestuia de catre locatar.

6. CONSIDERATII FINALE
6.1 Prezenta procedurd este obligatorie pentru toate serviciile si persoanele implicate in

concesionarea parcelelor de teren din cadrul zonei rezidentiale Olosag si intrd in vigoare de la
data aprobarii sale prin hotéarare a Consiliului Local Stiuca.

6.2 In scopul informarii si asiguririi transparentei publice, prezenta procedurd va fi distribuitd

prin pagina web www.primariastiuca.ro

6.3 Modificarea si completarea prezentei proceduri, inclusiv in situatia aparitiei unor acte

normative care contin prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului Local Stiuca.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
Boc Nicolae-Virgil Gina-Elena Trif



ANEXANr. 2 laH.C.L. nr. /2021

CAIET DE SARCINI

privind

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA CONCESIONARII
PARCELELOR DIN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI STIUCA, DESTINATE
CONSTRUIRII DE LOCUINTE

CAPITOLUL 1
DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini isi propune sé ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitdtile si procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perimetrul zonei rezidentiale
Olosag, destinate persoanelor fizice care doresc sa construiasca o locuinta in localitate.

Terenul este proprietatea privatd a comunei Stiuca, in administrarea Consiliului Local Stiuca.

Scopul organizdrii procedurii de concesionare este urmdtorul:

* concesionarea parcelelor disponibile, conform listd parcele anexata caietului de sarcini (Anexa nr.
1) concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatii periodice, iar in conditiile in care,
la licitatie nu s-a depus minim o ofertd valabild, pentru o parceld, se organizeazi o noud
procedurd de atribuire a contractului de concesiune.

CAPITOLUL2
DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Zona destinatd concesiondrii este compusd din 4 de parcele in localitatea Olosag, cu suprafete
individuale cuprinse intre 1.371 mp si 1.414 mp, conform topografiei, formei geometrice si
dimensiunilor individuale prezentate in harta si documentele anexe, care fac parte integrantd din caietul
de sarcini.

Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren:
« Constructia de case familiale, conform PUG-ului.

Parcelele care fac obiectul concesiondrii, beneficiazd de urmatoarele utilititi si dotéiri distribuite in
zond la nivelul fiecarei parcele, dupa cum urmeaza:

1. Retea de energie electricd

2. Retea de telefonie fixi si internet

3. Retea centralizatd apd

4. Retea internd de cdi de acces §i transport
iar in viitor Retea de canalizare.

Mirimea si amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitatie pentru concesionare, sunt
prezentate in Anexa nr.1 .



CAPITOLUL 3

INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat, prin clauzid compromisorie inscrisa in contract, si faca investitiile
asumate si amenajdrile corespunzitoare, astfel, incdt, in termen de maximum 1 an de zile s obtind
autorizagia de construire si sd inceapd constructia, iar in maxim 5 ani de zile sa realizeze scopul pentru
care a fost concesionata suprafata de teren, care face obiectul contractului de concesiune.

Orice investifie, sau amenajare, care este necesard scopului pentru care a fost concesionatd
parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire, insotiti de toate avizele
cerute de lege (certificat de urbanism, acorduri si avize etc). Toate operatiunile privind categoria de
folosintd a terenurlui sunt sarcina concesionarului. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare
realizdrii investitiei cad 1n sarcina concesionarului.

CAPITOLUL 4

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului, potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate
de acesta in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplind proprietate, liber de
orice sarcini, terenul concesionat, care face parte din categoria bunurilor de retur.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiondrii, nu fac parte din categoria bunurilor de retur.

Pe toata perioada contractului de concesiune, este interzisd modificarea destinatiei terenului
pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al concedentului.

CAPITOLULS

DURATA CONCESIONARII

Durata concesiondrii este de maxim 49 ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala, prin acordul partilor.

CAPITOLULG6

REDEVENTA MINIMA

Redeventa minima, de pornire in licitatii este de 0,30 lei/mp/an.

Comisia de evaluare si selectie oferte, nu va accepta oferte care contin o redeventd lunara
inferioara celei stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

La data prelungirii perioadei de concesiune, prin act aditional, partile vor renegocia redeventa. Pe
parcursul deruldrii contractului, redeventa minima poate fi actualizata prin hotarare a Consiliului Local,
incheindu-se in acest sens un act aditional la contract. Nu pot exista redevente sub cea minim3 stabilitd
anual prin hotdrare a consiliului local.

Daci cel mai mare nivel al redeventei este oferit de 2 sau mai mulfi ofertanti, pentru departajarea
lor se va solicita imbunitatirea ofertei financiare. In acest sens, comisia va acorda un termen de maxim 2
zile in vederea depunerii noilor oferte financiare.




CAPITOLUL?7
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat sd ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile previzute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic.

CAPITOLUL 8

ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul concesiondrii,
fard a putea inchiria, subinchiria sau subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul
concesiunii.

Concesionarul nu are voie sa inchirieze terenul concesionat sau si vandd ori inchirieze
constructia, fird acordul prealabil scris al concedentului. In cazul obtinerii aprobdrii concedentului, noul
proprietar va pastra destinatia constructiei, aceea de locuint.

Redeventa se achitd anual in doud trange: pana la data de 15 iunie pentru perioada ianuarie-iunie
si pand la 15 decembrie pentru perioada iulie-decembrie a anului in curs. Pentru fiecare zi de intarziere
se percep de cétre concedent, conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine
scadenta, penalitati la suma datorata, calculate la valoarea redeventei neachitate.

Contractul de concesiune finceteazd in  cazurile  previzute de lege si  de
conditiile contractuale.

CAPITOLUL Y9

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE :
La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:
a)Sa fie persoana fizicd majora
b) Sé nu aiba restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat si bugetul local;

Pentru a fi acceptat la licitatie, ofertantul trebuie si depuni la secretariatul Primériei, pani la data
specificatd in anunt, urméitoarele acte:

1) documente de certificare a identitatii si calititii ofertantului :
- acte de stare civila: act identitate, certificat nagtere, certificat cdsatorie - copie
- Certificat de cazier fiscal — original de la D.G.F.P.
- Certificat eliberat de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fad de
administratia publica localad — original - de la primaria de domiciliu
- Certificat eliberat de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fati de
bugetul de stat — original - de la D.G.F.P.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie
- dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in suma de 500 lei, a taxei de
participare de 200 lei si a caietului de sarcini de 100 lei, prin una din urmatoarele forme de plati ;
- ordin de platd tip trezorerie, in contul de garantii al comunei Stiuca deschis la
Trezoreria Lugoj - original
- chitanta plata numerar la casieria Primariei — original.

3) Oferta tehnica. Oferta va fi insotitd de un proiect (plangd), cuprinzand in mod obligatoriu elementele
tehnice necesare pentru caracterizarea functionalitatii i a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a



terenului, din care sd rezulte corespondenta cu prevederile documentatiilor de urbanism.

4) Oferta financiard, privind nivelul redeventei, oferta tehnica, referitoare la valoare investitie si
grafic de realizare a investitiei.

Pentru documentele solicitate mai sus in copie se vor prezenta actele originale in ziua licitatiei,
pentru a se face dovada conformitatii acestora.

Un ofertant poate depune o singurd ofertd pentru un singur lot de teren intr-o sesiune de
licitatie. Sotii pot depune impreuna o ofertd unicd pentru acelasi lot de teren, in acest caz se vor prezenta
documentele solicitate pentru ambii soti. Un so{ nu poate depune o oferta singur si o ofertd impreuna cu
celalalt sot. in perimetrul comunei Stiuca, o persoani poate concesiona o singuri parceli de teren.

CAPITOLUL 10

TAXE DE PARTICIPARE

- Taxa de participare licitatie: 200 lei;
- Taxa caiet de sarcini: 100 lei;

- Garantia de participare 500 lei (in original, O.P. sau chitanta in plicul exterior).

CAPITOLUL 12
PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1: Desfisurarea procedurii de atribuire a contractelor de concesiune a parcelelor
prin licitatie:
« Se solicita documentatia de atribuire de la secretariatul Primariei Stiuca, de catre toti participantii
la licitatie. Documentatia de atribuire va fi pusé la dispozitia persoanelor interesate gratuit, atit pe
suport de hartie, cat si in format electronic, conform cererii solicitantului. Data limiti de
achizitionare a documentatiei de atribuire si de solicitare a clarificarilor va fi previzuti in anunt.
« Documentatia de atribuire poate fi achizitionatd de la sediul Primariei Stiuca, loc.Stiuca nr.111
incepand cu data prevéazuta in anung.
+ Se achitd garantia de participare la licitatie: numerar la casieria Primariei sau prin virament in
contul RO25TREZ62321360250XXXXX — Trezoreria Lugoj.
- Ofertele si documentele de participare se depun la secretariatul Primdriei Stiuca, in plicuri sigiliate
inchise pentru a fi inregistrate pana la data prevazuta in anunt.
» Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc in prezenta ofertantilor
care doresc sd participe la deschidere in data prevazutd in anunt la sediul Consiliului Local Stiuca, loc.
Siuca nr. 111.
Licitatia se va desfasura in conformitate cu Procedura aprobati de Consiliul Local Stiuca.

NOTA 2: Instructiuni privind depunerea ofertelor:

Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul Primariei Stiuca, din Stiuca nr.
111, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat, Consiliului Local Stiuca - Comisiei de evaluare si selectie oferte
depuse in cadrul licitatiei din data de pentru lotul de _ parcele din cadrul zonei
rezidentiale Olosag si se va indica numdrul parcelei pentru care se oferteaza. Un ofertant poate depune o
singurd ofertd pentru un singur lot intr-o sesiune de licitatie. Dacé nu a fost declarat ofertant castigator,
se poate inscrie la 0 noud sesiune de licitatie pentru o altd parcela. Un ofertant poate primi in zond un
singur lot de teren.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si prenumele ofertantului, domiciliul acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sd contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul



de sarcini;
- pe plicul interior se scriu numele si prenumele ofertantului, precum si domiciliul
acestuia, numar de telefon sau de fax; plicul contine OFERTA financiar si tehnica.

NOTA 3: Garantia de participare:
- Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta dupi data limitd de depunere a
ofertei sau daca, fiind declarat castigator, refuza sa semneze contractul de concesiune
+ Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinutd de catre concedent, pani in
momentul incheierii contractului de concesiune
+ Concesionarul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti, garantia de participare, in termen de 7
zile de la data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu
exceptia ofertantului declarat castigator.

NOTA 4: Prevederi specifice pentru licitatie
* Concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatie (periodic), iar in conditiile in care, la
licitatie nu s-au depus minim o oferta valabila, pentru o parceld, se
organizeaza o noud proceduri de atribuire a contractului de concesiune prin licitatie.
* Dupa verificarea documentelor de participare, Oferta tehnico-financiard depusa de potentialul
investitor, va fi analizata de Comisia de evaluare.

NOTA 5: Modalitatea de a obtine informatii suplimentare:
Alte date informative despre organizarea licitatiei se pot obtine de pe site-ul : www.primariastiuca.ro,
e-mail: primaria.stiuca@cjtimis.ro, tel/fax 0256/335937.

NOTA 6 : Modificari ulterioare aprobirii caietului de sarcini :

. Modificarea si completarea prezentului caiet de sarcini, inclusiv in situatia aparitiei unor
acte normative care confin prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului Local
Stiuca.

ANEXE:

Anexa 1: Lista lotului de parcele scoase la concesiune si dimensiunea acestora

Anexa 2: Schita cu amplasamentul parcelelor

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL,
Boc Nicolae-Virgil Gina-Elena Trif



ANEXA 1 LA CAIETUL DE SARCINI

LISTA LOTULUI DE PARCELE SCOASE LA CONCESIUNE ST
DIMENSIONAREA ACESTORA

Nr. | Nr.CF Nr. cadastral Suprafata (mp) Localitate
crt.

1. 406534 406534 1.411 Olosag

2. 406535 406535 1.414 Olosag

3. 406565 406565 1.388 Olosag

4, 406566 406566 1.371 Olosag

5. 406615 406615 1.358 Olosag
6. 406616 406616 1.343 Olosag

2 406617 406617 1.509 Olosag




ANEXA Nr. 3 laH.C.L. nr. /2021

CONTRACT DE CONCESIUNE

L Pirtile contractante
intre COMUNA STIUCA prin CONSILIUL LOCAL STIUCA, cu sediul in Stiuca nr.111, cod
fiscal 4357961, reprezentat prin domnul Bejera Vasile — primarul comunei Stiuca, in calitate de
concedent, pe de o parte

si
, cu domiciliul 1n localitatea
str. nr. bl.  sc. et ap. jud. , legitimat cu
Clseria___ nr. , eliberat de , In calitate de concesionar, pe de alta parte.

S-a incheiat prezentul contract de concesiune

IL. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea parcelei de teren, in suprafati de
mp, situatd in localitatea si identificatd prin C.F. nr. nr.
cadastral , in vederea realizarii unei locuinte proprietate personali.
) Obiectivele concesionarului sunt:

Incadrarea investitiilor concesionarului in domeniile de interes: PUG

Suplimentarea veniturilor proprii ale bugetului local

Sprijinirea construirii unor locuinte proprietate personali

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de

bunuri:

- bunurile de retur: terenul, in suprafata de mp

- bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe
durata concesiondrii.

III. Termenul

Art. 2. (1) Durata concesiondrii este de 49 de ani, incepind de la data semndrii lui
de catre ambele parti.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al ambelor parti, pentru o
perioadd egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de lei/mp/an, care se pliteste anual in 2 transe : pani la 15
iunie, respective 15 decembrie pentru anul in curs. Pentru fiecare zi de intarziere se percep de citre
concedent, conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine scadenti, penalitati
la suma datorata, calculate la valoarea redeventei neachitate.

Redeventa se actualizeaza periodic prin hotdrare a Consiliului Local, incheindu-se in acest sens

un act aditional la prezentul contract.
V. Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face cu virament in contul indicat de concedent sau numerar la

casieria Primériei Stiuca.

(2) Beneficiarul este obligat sa obtind autorizatia de construire si s inceapi constructia in
termen de un an de la data prezentului contract, in caz contrar concesiunea se reziliazi de drept, fard nici
o formalitate suplimentara.

(3) Concesionarul este obligat sa faca investitiile asumate si amenajarile corespunzitoare, astfel
incat in termen de maximum 5 ani de zile, sd se realizeze scopul pentru care a fost concesionata



suprafata de teren, care face obiectul contractului de concesiune, respectiv sd se poatd intocmi
proces-verbal de receptie la terminarea lucrérilor. In caz contrar, contractul se considera reziliat de drept,
fara nici o alta formalitate suplimentara.

VI.  Drepturile partilor
Drepturile concesionarului:
Art. 5. Concesionarul are urmatoarele drepturi:
- de a exploata, in conditiile legii, in mod direct, respectand legislatia de protectia mediului,
terenul concesionat;
- de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesionariii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;
- sd cumpere terenul concesionat, dupa finalizarea constructiei, in baza unui raport de
evaluare a terenului intocmit de cétre o persoana autorizata.

Drepturile concedentului

Art. 6. Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, si verifice stadiul de
realizare a constructiilor, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin contract, dupa
notificarea prealabila a acestuia.

VIIL. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului:

Art. 7. Concesionarul are urmatoarele bligatii:

a) in termen de maximum 1 an de zile s obtinad autorizatia de construire si si inceapa
constructia, iar in maxim 5 ani de zile s realizeze scopul pentru care a fost concesionata suprafata de
teren, care face obiectul contractului de concesiune.

b) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenti a terenului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Hotararea Consiliului Local
Stiuca nr. .

c) sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesionarii, in conditiile stabilite
prin Regulamentul de urbanism

d) sd nu inchirieze, subinchirieze sau subconcesioneze, in tot sau in parte, terenul ce face
obiectul concesiondrii;

e) sd plateasca redeventa conform prevederilor contractuale;

f) sé realizeze constructia conform caietului de sarcini si contractului;

g) sa respecte conditiile legale impuse (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.);

h) sd restituie concedentului, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen,
in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini;

i) in termen de 3 luni de la incetarea din orice cauza a concesiondrii, cu exceptia vinderii
terenului céatre locatar, sia aducd terenul concesionat la starea in care acesta se afla la incheierea
contractului;

j) sa depund, in contul concedentului, cu titlu de garantie, o suma reprezentind redeventa
pentru 1 an; dacd este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si celelalte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune. La incetarea contractului, daca
concesionarul si-a respectat in totalitate obligatiile contractuale, garantia pentru derularea contractului va
fi restituitd concesionarului;

k) sa respecte PUG

1) va respecta normele PSI si va raspunde pentru pagubele pricinuite, dacd nu va dovedi ca
incendiul a provenit din fortd majord, culpa concedentului, sau a unui tert;

m) sa nu subinchirieze terenul, sau sd vanda ori sa inchirieze constructia sau terenul, realizate
din investitiile proprii, fird acordul prealabil scris al concedentului;



n) sd nu schimbe, fadrd acceptul scris prealabil al concedentului, destinatia constructiei (casa de
locuit), pentru care a primit aprobarea de concesiune.

o) sa notifice concedentul, de indatd ce sesizeazi existenta, sau posibilitatea existentei, unei
cauze de naturd sa ducd la imposibilitatea exploatarii bunului, conform scopului pentru care a fost
concesionat, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii;

p) sd depund, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de impunere in
vederea stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primariei Stiuca;

r) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sa inregistreze contractul de concesiune
in cartea funciard. in termen de 15 zile de la incetarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a radia din cartea funciara inscrierile facute;

s) sa preia, iar la incetarea contractului de concesiune, si predea, terenul ce face obiectul
concesiondrii, pe baza de proces-verbal.

t) sa pastreze confidentialititea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

t) sa realizeze planul investitional la termenele etapizate la art.4 alin.2 si 3.

u) sd construiascd numai dupd obtinerea autorizatiei de construire, a tuturor avizelor si
acordurilor prevazute de lege. Scoaterea terenului din circuitul civil este sarcina concesionarului.

v) sa respecte prevederile legale privind protectia mediului si s3-si desfasoare activitatea numai
cu respectarea acestor prevederi

w) concesionarul va putea vinde constructia numai dupa inscrierea constructiei in CF si numai
dupd cumpararea terenului care face obiectul prezentului contract.

Obligatiile concedentului

Art. 8 Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile previzute
expres de lege ;

¢) sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejuréri de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului si sa depuna in limitele competentelor sale legale, diligentele
necesare pentru a impiedica aparitia unor asemenea imprejurari;

d) sé contribuie, in limita competentelor sale, la asigurarea unui climat favorabil in perimetrul
zonei rezidentiale ;

€) sd asigure si sd mentina infrastructura in parametrii de functionare initiali ;

f) sa asiste cu servicii specializate, in domeniile de competenta, concesionarul in probleme de
interes pentru acesta;

g) sd asigure in regim de urgentd eliberarea avizelor si autorizatiilor din sfera sa de
competenta;

h) sa asigure, accesul concesionarului la informatiile si documentele de interes public,
precum si cele strict referitoare la concesiune, solicitate de concesionar pentru realizarea constructiei
acestuia;

i) sa predea, iar la incetarea contractului de concesiune, si preia, terenul ce face obiectul
concesiondrii, pe bazd de proces-verbal.

j) la cererea concesionarului, sd vanda terenul concesionat, dupa realizarea investitiei, la
pretul de piata .

VIIL incetarea contractului de concesiune
Art.9. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci pargile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;
b) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere, cu plata
unei despdgubiri, reprezentand redeventa pe 12 luni, in sarcina concesionarului;
¢) in cazul neachitdrii redeventei in termen de 3 luni de la expirarea perioadei de plata,



contractul se desfiinteazd de drept, fard punere in intarziere si fard orice alta formalitate, cu plata unei
despagubiri reprezentand redeventa pe 12 luni;

d) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majora a bunului concesionat;

e) in cazul imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata
unei despagubiri. In aceasta situatie, concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni sa elibereze terenul
concesionat

f) in cazul vinderii terenului cétre concesionar, in conditiile prezentului contract.

(2) La incetarea contractului de concesiune in conditiile alin.(1), cu exceptia vanzirii terenului
catre concesionar, bunurile ce au fost utilizate de concesionar, in derularea concesiondrii, vor fi
repartizate dupa cum urmeaza:

bunuri de retur : terenul revine de drept concedentului, liber de orice sarcini;
bunuri proprii: revin de drept concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu, intre
concedent si concesionar
Art. 10. Responsabilitifile de mediu sunt asumate de cele doud parti, prin prevederile
corespunzatoare din Regulamentul urbanistic si conform declaratiei comune, prezentate in Anexa nr. I11;
aceasta nu exclude obligatia permanentd a concesionarului, de a lua toate masurile necesare si
obligatorii, pentru protejarea mediului inconjurétor, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare si in
cea viitoare privitoare la protectia mediului.

X. Raspunderea contractuala
Art. 11. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI Litigii
Art. 12. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, daca
nu sunt solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XII. Alte clauze

Art.13. Prezentul contract se completeazi cu conditiile impuse prin Regulamentul de urbanism.

Art. 14. Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin acte aditionale semnate
de parti.

Art. 15. Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre ambele parti.

Art. 16. (1) Toate notificarile si comunicdrile adresate unei parti, vor fi facute in limba romana, la

adresele specificate mai sus la datele de identificare a partilor, sau la alta adresa comunicata din timp.
(2)In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa, prin scrisoare

recomandatd, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd pe
confirmare de oficiul postal primitor.

(3) Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi
lucrdtoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la aliniatele precedente.

XIII. Definitii

Art. 17. (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna, sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzdtor — totald sau partiald — a oricérei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorepunzitoare a obligatiei respective a fost
cauzatd de forta majora.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte pérti, in termen de 48 ore



producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele si pretindi
daune-interese.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare originale in limba roméana, din
care | pentru concedent si 2 pentru concesionar si a fost inregistrat la concedent sub nr.

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune

-Anexanr. I - Procesul verbal de predare — primire a parcelei concesionate
- Anexa nr. II - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului al concedentului
(Extras de Carte Funciara);

Concedent,

COMUNA STIUCA, Concesionar,
PRIMAR,

VASILE BEJERA

Avizat pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL,
Gina-Elena Trif

VIZA CONTROL FINANCIAR PREVENTIV
Vasile Benzar



ANEXA NR . I — la contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI DIN CF NR. CADASTRAL

Incheiat azi, , intre Consiliul Local Stiuca, cu sediul in Stiuca nr. 111, reprezentat prin
Domnul BEJERA VASILE, avand functia de PRIMAR in calitate de mandatar al concedentului CARE
PREDA

si
, cu domiciliul in localitatea
str. nr. bl. _sc. et ap. jud. , legitimat cu
ClI seria nr. , eliberat de , In calitate de concesionar, pe de alta
parte CARE PREIA
parcela de teren in suprafata de mp identificatd in planul de situatie anexat. Suprafata este

delimitatd in teren.

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini,
conform Extras C.F nr. nr.cadastral. anexat.

Terenul va fi utilizat de concesionar 1in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune si ale Regulamentului urbanistic, pe termenul prevazut prin contract.

Concedent,

COMUNA STIUCA, Concesionar,
PRIMAR

BEJERA VASILE



